
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตผุล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดติองคก์รและหุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัของ ทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์โกลเดน้เวนเจอร์ที่ระดบั “A-” โดยอนัดบัเครดติสะทอ้นถึงสนิทรพัย์
ของทรสัต์ฯ ที่มคีุณภาพสูงซึ่งตัง้อยู่ในท าเลที่ดขีองกรุงเทพฯ ตลอดจนกระแสเงนิสดที่สม ่าเสมอ  
จากรายได้ค่าเช่าและบริการ และนโยบายทางการเงนิที่ระมดัระวงั นอกจากนี้ อนัดบัเครดติยงั
สะทอ้นถงึโอกาสในการเตบิโตในอนาคตของทรสัต์ฯ ซึง่มปัีจจยัส่งเสรมิจากสนิทรพัยข์องผูส้นบัสนุน
และผูถ้อืหุน้ในล าดบัสูงสุดดว้ย อย่างไรกต็าม อนัดบัเครดติลดทอนลงบางส่วนจากการทีท่รสัต์ฯ มี
สนิทรพัยเ์พยีง 2 แห่งอกีทัง้พืน้ทีเ่ช่าและรายไดข้องทรสัต์ฯ กข็ ึน้อยู่กบัผูเ้ช่ารายใหญ่เพยีง 10 ราย
แรกเป็นหลกั 

ประเดน็ส าคญัท่ีก าหนดอนัดบัเครดิต 

อตัราการเช่าและอตัราค่าเช่าอยู่ในระดบัสงูจากการมีสินทรพัยท่ี์มีคณุภาพสงูในท าเลท่ีดี 

ทรพัย์สนิของทรสัต์ฯ ประกอบดว้ยอาคารส านักงานใหเ้ช่า 2 แห่ง คอื ปาร์คเวนเชอร์ อโีคเพลก็ซ์
และสาทร สแควร์ โดยมพีื้นทีใ่หเ้ช่ารวม 100,511 ตารางเมตร  (ตร.ม.) ณ เดอืนมถุินายน 2561 
อาคารทัง้ 2 ตัง้อยู่ในย่านศนูยก์ลางธุรกจิของกรุงเทพฯ โดยแต่ละอาคารเชื่อมต่อกบัสถานีรถไฟฟ้า 
อาคารส านักงานใหเ้ช่าทัง้ 2 แห่งจดัอยู่ในประเภทอาคารส านักงานเกรดเอเนื่องจากเป็นอาคารทีม่ ี
คุณภาพดแีละอยู่ในท าเลทีต่ ัง้ทีด่ ีจงึท าใหท้ัง้ 2 อาคารมผีลการด าเนินงานทีแ่ขง็แกร่ง โดย ณ เดอืน
มถุินายน 2561 อตัราการเช่าเฉลีย่ของอาคารปาร์คเวนเชอร์ อโีคเพลก็ซ์เท่ากบั 99.6% และอาคาร
สาทร สแควร์เท่ากบั 97.0% ซึ่งสูงกว่าค่าเฉลี่ยอุตสาหกรรมของอาคารส านักงานเกรดเอในย่าน
ศนูยก์ลางธุรกจิของกรุงเทพฯ ทีร่ะดบั 92%-94% ในช่วงปี 2560-2561 อตัราค่าเช่าเฉลีย่ในปี 2561 
ของอาคารปาร์คเวนเชอร์ อโีคเพลก็ซ์อยู่ที ่1,000-1,024 บาทต่อ ตร.ม. ต่อเดอืน และอาคารสาทร 
สแควร์อยู่ที ่803-823 บาทต่อ ตร.ม. ต่อเดอืน ซึ่งอตัราค่าเช่าเฉลีย่ของอุตสาหกรรมส าหรบัอาคาร
ส านักงานเกรดเอในย่านศูนย์กลางธุรกจิของกรุงเทพฯ อยู่ที ่1,005 บาทต่อ ตร.ม. ต่อเดอืนใน 
ไตรมาสที ่2 ของปี 2561 ทัง้นี้ ค่าเช่าของทัง้อาคารปาร์คเวนเชอร์ อโีคเพลก็ซ์และสาทร สแควร์
เตบิโต 3%-5% ต่อปีในช่วงปี 2559-2561  

กระแสเงินสดท่ีสม า่เสมอจากรายได้ค่าเช่าภายใต้สญัญาและความสามารถในการท าก าไรท่ี
อยู่ในระดบัสงู 

รายไดค้่าเช่าของทรสัต์ฯ ค่อนขา้งสม ่าเสมอเนื่องจากสญัญาเช่าเกอืบทัง้หมดมรีะยะเวลาการเช่า 3 
ปี ทัง้นี้ พื้นที่ใหเ้ช่าจ านวน 22% ของพื้นที่เช่าทัง้หมดจะครบก าหนดสญัญาในปี 2561 ในขณะที่
พื้นทีใ่หเ้ช่าจ านวน 14% จะครบก าหนดในปี 2562 จ านวน 44% จะครบก าหนดในปี 2563 และอกี 
20% จะครบก าหนดในปี 2564 อตัราการต่ออายุสญัญาของผูเ้ช่าอยู่ในระดบัสูงเกนิกว่า 90% ความ
ตอ้งการพืน้ทีเ่ช่าในท าเลทีด่แีละมคีุณภาพสงูทีย่งัมมีาก ท าใหท้รสิเรทติ้งมองว่าผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ 
จะสามารถรกัษาอตัราการต่ออายุสญัญาเช่าในระดบัสูงด้วยอตัราค่าเช่าที่น่าพอใจเอาไวไ้ด้ต่อไป 
นอกจากนี้ ทรสิเรทติ้งยงัคาดว่าทรสัต์ฯ จะสามารถรกัษาอตัราการเช่าทีสู่งกว่า 95% และอตัราค่า
เช่าจะเพิม่ขึน้อย่างน้อย 2% ต่อปีในช่วงปี 2561-2564  

รายไดค้่าเช่าและบรกิารของทรสัต์ฯ อยู่ที่ 1,082 ลา้นบาทในปี 2560 และ 844 ลา้นบาทในช่วง 9 
เดอืนแรกของปี 2561 ประมาณ 2 ใน 3 ของรายไดค้่าเช่าและบรกิารมาจากอาคารสาทร สแควร์ อกี 
1 ใน 3 มาจากอาคารปารค์เวนเชอร ์อโีคเพลก็ซ์ ทรสิเรทติ้งคาดว่าทัง้ 2 อาคารจะสรา้งรายไดค้่าเช่า
และบริการที่ระดบั 1,100-1,200 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2561-2562 อย่างไรก็ตาม ผู้จดัการ
กองทรสัต์ฯ มแีผนจะซื้อสนิทรพัยใ์หม่เพิม่เขา้มาในทรสัต์ฯ ในปี 2563 ซึ่งจะท าใหร้ายไดค้่าเช่าและ
บรกิารของทรสัต์ฯ เพิม่ขึน้เป็น 1,700 ลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2563-2564 

  

ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยโ์กลเด้นเวนเจอร ์  

ครัง้ท่ี 162/2561 
 18 ตลุาคม 2561 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: A- 

อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี:  

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั  A- 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 

 

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 
วนัท่ี อนัดบั
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แนวโน้มอนัดบั
เครดิต/ เครดิตพินิจ 
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยโ์กลเด้นเวนเจอร ์

 

อตัราก าไรจากการด าเนินงานของทรสัต์ฯ คงอยู่ทีร่ะดบั 77%-82% ในช่วงปี 2559 จนถงึ 9 เดอืนแรกของปี 2561 อตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่า
เสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่ายอยู่ในระดบัสูงทีป่ระมาณ 80% มาตัง้แต่การจดัตัง้ทรสัต์ฯ ความสามารถในการท าก าไรทีสู่งเป็นผลมาจากความสามารถ
ของทรสัต์ฯ ในการรกัษาอตัราการเช่าใหอ้ยู่ในระดบัสงู ตลอดจนปรบัอตัราค่าเช่าเพิม่ขึน้ และควบคุมตน้ทุนในการด าเนินงาน ทรสิเรทติ้งคาดว่าในอนาคต 
ทรสัต์ฯ จะสามารถรกัษาอตัราก าไรจากการด าเนินงานและรกัษาอตัราก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่ายใหอ้ยู่ในระดบัสูงกว่า 
70% ได ้

โอกาสในการเติบโตในอนาคตจากสินทรพัยข์องกลุ่ม 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของทรสัต์ฯ เป็นบรษิทัย่อยทีถ่ือหุ้นทัง้หมดโดย บรษิัท ยูนิเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) และ บรษิัท 
แผ่นดนิทอง พรอ็พเพอร์ตี้ ดเีวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ทัง้นี้ ผูถ้อืหุน้ในล าดบัสูงสุดของบรษิทัยูนิเวนเจอร์และบรษิทัแผ่นดนิทองฯ เป็น
บรษิทัในเครอืของ TCC Group ซึง่ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่เช่าและเพือ่ขายเป็นหนึ่งในการลงทุนของกลุ่มบรษิทัดงักล่าว TCC Group มสีนิทรพัย์
เพือ่เช่าจ านวนมากซึง่รวมถงึอาคารส านกังาน เซอรว์สิอพารท์เมน้ท ์โรงแรม และศูนย์การคา้ โดยมบีรษิทัย่อยต่าง ๆ เป็นเจา้ของอาคารส านักงานหลาย
แห่งทัง้ในและนอกศนูยก์ลางธุรกจิ ทรสิเรทติ้งจงึคาดว่าทรสัต์ฯ จะมกีารลงทุนในสนิทรพัยใ์หมทุ่ก ๆ 3-4 ปี โดยสนิทรพัยด์งักล่าวจะมาจากผูส้นบัสนุนและ
จากสนิทรพัยท์ีเ่ป็นของกลุ่มเป็นหลกั ทรสิเรทติ้งคาดว่าทรสัต์ฯ จะเลอืกสนิทรพัยท์ีม่อีตัราการเช่าสงูและมกีารเตบิโตของค่าเช่าแบบคงทีเ่ขา้มา ทัง้นี้ การ
ขยายขนาดของสนิทรพัยท์ีม่คีุณภาพเพิม่มากขึน้จะส่งผลใหร้ายไดค้่าเช่าและบรกิาร รวมทัง้กระแสเงนิสดจากการด าเนินงานของทรสัต์ฯ เตบิโตยิง่ขึน้ใน
อนาคต ปัจจุบนัอาคารส านกังานเอฟ วาย ไอ อยู่ในแผนการทีท่รสัต์ฯ จะเขา้มาลงทุน โดย ณ เดอืนมถุินายน 2561 อตัราการเช่าของอาคารเอฟ วาย ไอ 
อยู่ทีร่ะดบั 94% และมอีตัราค่าเช่าที ่750 บาทต่อ ตร.ม. ต่อเดอืน ทรสิเรทติ้งคาดการณ์ว่าทรสัต์ฯ จะเขา้มาลงทุนในอาคารดงักล่าวในช่วงปลายปี 2562 
ถงึตน้ปี 2563  

ความเส่ียงจากการท่ีพืน้ท่ีให้เช่าและรายได้ขึน้อยู่กบัผูเ้ช่ารายใหญ่เป็นหลกั 

เนื่องจากทรสัต์ฯ มสีนิทรพัยเ์พยีงไมก่ีแ่ห่ง ดงันัน้ผลการด าเนินงานของทรสัต์ฯ ขึน้อยู่กบัสนิทรพัย์ทีเ่ป็นอาคารเพยีง 2 แห่งใน 2 ท าเล คอื ถนนวทิยุและ
ถนนสาทร ณ เดอืนมถุินายน 2561 อาคารปารค์เวนเชอร ์อโีคเพลก็ซ์ มผีูเ้ช่า 84 ราย และอาคารสาทร สแควร์ มผีูเ้ช่า 131 ราย ทัง้นี้ ผูเ้ช่ารายใหญ่ทีสุ่ด 
10 รายของศนูยก์ารคา้คดิเป็น 40% ของพื้นที่ใหเ้ช่าและคดิเป็น 30% ของรายไดค้่าเช่าและบรกิารในช่วงปี 2560 จนถงึ 9 เดอืนแรกของปี 2561 ส่วนผู้
เช่าในเครอื TCC Group คดิเป็น 11% ของพืน้ทีใ่หเ้ช่าและคดิเป็น 9% ของรายไดค้่าเช่าและบรกิาร อย่างไรกต็าม ความเสีย่งจากการกระจุกตวัของผูเ้ช่า
ลดทอนลงไปบางส่วนจากการทีผู่เ้ช่าเหล่านี้มสีถานะเครดติทีอ่ยู่ในระดบัสงู 

นโยบายในการควบคมุภาระหน้ีท่ีระมดัระวงั 

ในฐานะทีเ่ป็นทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์ฯ จงึตอ้งปฏบิตัติามขอ้ก าหนดหลายประการของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) ซึง่รวมถงึการทีท่รสัต์ฯ จะตอ้งจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในอตัราทีม่ากกว่า 90% ของก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วย
ดว้ย ดงันัน้ ทรสัต์ฯ จงึมสีภาพคล่องทางการเงนิทีน้่อยกว่าบรษิทัพฒันาอสงัหารมิทรพัย์อื่น ๆ อย่างไรก็ตาม ภาระหนี้ของทรสัต์ฯ กค็่อนขา้งต ่าโดยมี
อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนอยู่ที ่19%-22% นบัตัง้แต่วนัก่อตัง้ทรสัต์ฯ ในขณะทีอ่ตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่า
เสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่ายอยู่ที ่2-3 เท่าในช่วงปี 2559 จนถงึ 9 เดอืนแรกของปี 2561  

ตามขอ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้ทรสัต์ฯ ต้องรกัษาอตัราส่วนเงนิกูต่้อมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์ใหต้ ่ากว่า 60% ทัง้นี้ ณ เดอืนมถุินายน 2561 อตัราส่วน
ดงักล่าวเท่ากบั 19% แมว้่าทรสัต์ฯ มแีผนจะขยายการลงทุนในอนาคต แต่กค็าดว่าการลงทุนในสนิทรพัย์ใหม่จะใชเ้งนิทุนจากทัง้การกูย้มืและการเพิม่ทุน
จากผู้ถือหน่วย ทรสิเรทติ้งคาดว่าทรสัต์ฯ จะสามารถรกัษาอตัราส่วนเงนิกู้ต่อมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดสิทธขิองหุ้นกู้ได ้
นอกจากนี้ ยงัคาดว่าทรสัต์ฯ จะสามารถรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนใหอ้ยู่ในระดบัต ่ากว่า 30% และรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อ
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่ายใหอ้ยู่ในระดบัต ่ากว่า 3.5 เท่าได ้ 

สภาพคล่องท่ีเพียงพอ 

จากการทีท่รสัต์ฯ มภีาระหนี้อยู่ในระดบัค่อนขา้งต ่าและไม่มภีาระหนี้ที่จะต้องช าระในช่วงปี 2561 จนถงึปี 2569 จงึถอืว่าสภาพคล่องของทรสัต์ฯ ยงัคง
เพยีงพอ โดยอตัราส่วนเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิของทรสัต์ฯ อยู่ทีร่ะดบั 35%-41% ในช่วงปี 2559 จนถงึ 9 เดอืนแรกของปี 2561 
อตัราส่วนก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบี้ยจ่ายอยู่ทีร่ะดบั 7 เท่าในปี 2560 และ 8 เท่าในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 
2561 ณ เดอืนมถุินายน 2561 สภาพคล่องทางการเงนิของทรสัต์ฯ ไดร้บัแรงหนุนจากเงนิสดจ านวน 122 ลา้นบาทและเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ตามมลูค่า
ยุตธิรรมจ านวน 721 ลา้นบาท นอกจากนี้ ทรสิเรทติ้งยงัคาดว่ากระแสเงนิสดของทรสัต์ฯ ในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้าจะอยู่ทีป่ระมาณ 800 ลา้นบาทดว้ย  

ณ เดอืนมถุินายน 2561 ทรสัต์ฯ มหีุน้กูค้งคา้งมลูค่า 1,999 ลา้นบาททีจ่ะครบก าหนดไถ่ถอนในเดอืนเมษายน 2570 โดยทรสัต์ฯ มแีผนจะออกหุน้กูร้ะยะ
ยาวเพื่อทดแทนหุ้นกู้ที่จะครบก าหนดดงักล่าว ทัง้นี้ จากรายได้ค่าเช่าที่คาดว่าจะเพิม่ขึ้นจากสนิทรพัย์ที่มขีนาดใหญ่ขึ้น รวมถึงผลการด าเนินงานที่
สม ่าเสมอ และการสนบัสนุนอย่างเตม็ทีจ่ากผูส้นบัสนุนจงึคาดว่าทรสัต์ฯ จะไมม่ปัีญหาในการจ่ายคนืภาระหนี้ดงักล่าว 
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แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถงึความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าทรสัต์ฯ จะสามารถสรา้งกระแสเงนิสดทีส่ม ่าเสมอไดใ้นช่วงปี 2561-
2564 โดยทีท่รสิเรทติ้งยงัคาดว่าสนิทรพัยข์องทรสัต์ฯ จะมอีตัราการเช่าทีส่งูและมอีตัราค่าเช่าตามทีไ่ดต้ัง้เป้าหมายไว้ อกีทัง้ยงัคาดว่าสถานะทางการเงนิ
ของทรสัต์ฯ จะยงัคงแขง็แกร่งโดยทรสัต์ฯ มอีตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนอยู่ในระดบัทีต่ ่ากว่า 30% และมอีตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไร
ก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่ายอยู่ในระดบัต ่ากว่า 3.5 เท่า 

ปัจจยัท่ีอาจท าให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของทรสัต์ฯ อาจปรบัลดลงไดห้ากอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา 

และค่าตดัจ าหน่ายเพิม่ขึน้สงูกว่า 4 เท่าอย่างต่อเนื่องหรอืทรสัต์ฯ มเีงนิกูเ้พื่อการขยายธุรกจิสูงกว่าทีค่าดการณ์ไว ้ในทางตรงกนัขา้ม อนัดบัเครดติและ/

หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติอาจปรบัเพิม่ขึน้ไดห้ากทรสัต์ฯ มสีนิทรพัย์เพิม่ขึน้และสามารถสรา้งความหลากหลายของท าเลทีต่ ัง้และฐานผูเ้ช่าไดใ้นขณะที่

ยงัคงรกัษาสถานะทางการเงนิใหแ้ขง็แกร่งอยู่ได ้

ข้อมลูงบการเงินและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั* 

    
หน่วย: ลา้นบาท 

 

      --- ณ วนัท่ี 30 กนัยายน --- 
    ต.ค. 2560-

มิ.ย. 2561 
2560            2559 

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร    844 1,082 534 
ดอกเบีย้จ่าย    82 129 93 
ก าไรจากการด าเนินงาน    591 761 369 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษี    639 828 430 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย    654 858 445 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน    614 791 412 
เงนิลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม     9,756 9,756 9,814 
สนิทรพัยร์วม    10,704 10,562 10,538 
หนี้สนิทางการเงนิตามงบการเงนิ    1,999 2,000 2,000 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้    1,986 2,131 2,364 
สนิทรพัยส์ุทธ ิ    8,319 8,216 8,224 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว       
อตัราก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย 
ต่อรายไดค้่าเช่าและบรกิาร (%) 

   76.72 78.25 82.36 

อตัราสว่นผลตอบแทนต่อเงนิทุนถาวร (%)    7.76 **          7.61 7.89 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย
ต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

   8.00            6.67 4.77 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา
และค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

   2.26 **          2.49 2.65 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%)     41.29 **        37.13 34.86 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)    19.27 20.60 22.33 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยร์วม (%)     18.67 18.94 18.98 
*       งบการเงนิรวม 
**  ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 
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ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยโ์กลเด้นเวนเจอร ์(GVREIT) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: A- 
อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี: 
GVREIT274A: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 2,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2570 A- 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
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