
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของ ทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ทรัสต์ฯ”) ท่ีระดับ “A” ด้วย
แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” โดยอันดับเครดิตสะท้อนถึงการท่ีทรัสต์ฯ มีกระแส
เงินสดท่ีสามารถคาดการณ์ได้จากรายได้ค่าเช่าและบริการตามสัญญา กระแสเงินสดเพื่อการชำระหน้ี
ท่ีแข็งแกร่ง ตลอดจนภาระหน้ีสินทางการเงินท่ีอยู่ในระดับปานกลาง และโอกาสในการเติบโตจาก
การสนับสนุนของสปอนเซอร์ อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตถูกลดทอนลงบางส่วนจากการกระจุกตัว
ของรายได้ท่ีมาจากผู้เช่ารายใหญ่ นอกจากน้ี อันดับเครดิตยังสะท้อนความกังวลของทริสเรทติ้ง
เกี่ยวกับผลกระทบในเชิงลบจากการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019  (โรคโควิด 19) ท่ี
ยืดเยื้อซ่ึงอาจสร้างแรงกดดันต่ออัตราการให้เช่าพื้นท่ี อัตราค่าเช่าและการต่ออายุสัญญาเช่า
อสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงงานอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

ประเด็นสำคัญที่กำหนดอันดับเครดิต 

อัตราการเช่าอยู่ในระดับท่ีน่าพอใจ 

ทริสเรทติ้งคาดว่าทรัสต์ฯ จะสามารถรักษาผลการดำเนินงานท่ีดีด้วยอัตราการให้เช่าโดยเฉลี่ย (รวม
การรับประกัน) อยู่ท่ีระดับประมาณ 90% ในช่วง 3 ปีข้างหน้าจากการท่ีมีสินทรัพย์คุณภาพดีตั้งอยู่
ในทำเลยุทธศาสตร์และจากการเพิ่มสินทรัพย์อย่างต่อเนื่อง 

ท่ามกลางการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ทรัสต์ฯ ยังคงรักษาอัตราการให้เช่าโดยเฉลี่ยอยู่ท่ีระดับ 
90% ในปี 2563 และในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2564 การเติบโตของธุรกิจพาณิชย์อิเล็กทรอนิกส์
หรืออีคอมเมิร์ซส่งผลให้เกิดความต้องการเช่าคลังสินค้าท่ีเพิ่มขึ้นในธุรกิจอีคอมเมิร์ซ ธุรกิจโลจิสติกส์
และธุรกิจท่ีเกี่ยวข้องซ่ึงเป็นผู้เช่าพื้นท่ีส่วนใหญ่ของทรัสต์ฯ ณ เดือนกันยายน 2564 ผู้เช่าพื้นท่ี
ของทรัสต์ฯ ส่วนใหญ่อยู่ในธุรกิจประเภทผู้ให้บริการโลจิสติกส์ (43%) อุตสาหกรรมอุปโภคบริโภค 
(27%) และภาคการผลิต (12%) โดยพิจารณาตามพื้นท่ีเช่า 

การแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 มีผลกระทบเพียงเล็กน้อย แต่มีความกดดันต่ออัตราค่าเช่าและ
การต่ออายุสัญญา 

การแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ไม่มีผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อผลการดำเนินงานของทรัสต์ฯ 
อันเน่ืองมาจากรูปแบบของสัญญาเช่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า รายได้ของทรัสต์ฯ ในปี 2563 
เพิ่มขึ้น 13% จากปีก่อนมาอยู่ท่ีระดับ 2.55 พันล้านบาท รายได้ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2564 อยู่
ท่ีระดับ 1.93 พันล้านบาทไม่เปลี่ยนแปลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนเนื่องจากการปรับปรุงรายได้
ตามมาตรฐานบัญชีจากการขายสินทรัพย์ให้กับผู้เช่าในไตรมาส 2 ของปี 2564 

อย่างไรก็ตาม อัตราการให้เช่าพ้ืนท่ี อัตราค่าเช่าและการต่ออายุสัญญาจะยังคงอยู่ภายใต้ความกดดัน
จากสถานการณ์ความไม่แน่นอนท่ียังคงอยู่ หากพิจารณาตามพื้นท่ีเช่าปัจจุบัน พบว่าพื้นท่ีเช่าท่ีจะ
หมดสัญญาค่อนข้างกระจุกตัวในปี 2565 และ 2566 อย่างไรก็ตาม ทรัสต์ฯ มีความมั่นใจว่าจะ
สามารถต่ออายุสัญญาเช่าส่วนใหญ่ไว้ได้เน่ืองจากสินทรัพย์ของทรัสต์ฯ มีคุณภาพและตั้งอยู่ในทำเล 
ยุทธศาสตร์สำหรับการให้บริการโลจิสติกส์ นอกจากน้ี โดยปกติผู้จัดการทรัสต์ฯ จะเจรจาเรื่องการ
ต่ออายุสัญญาเช่ากับผู้เช่าล่วงหน้าประมาณ 6 ถึง 12 เดือนก่อนท่ีสัญญาเช่าฉบับเดิมจะหมดอายุลง

  

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท  

ครั้งที่ 8/2565 
 31 มกราคม 2565 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: A 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน  A 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 

วันท่ีทบทวนล่าสุด : 30/12/64 
 

 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 
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* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 



ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
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เสมอ ซ่ึงทำให้ทรัสต์ฯ มีเวลาเพียงพอในการหาผู้เช่ารายใหม่ ทรัสต์ฯ คาดว่าอัตราการต่ออายุสัญญาเช่าจะเกินกว่า 70% ในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

ภายใต้สมมติฐานพื้นฐาน ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราค่าเช่าของทรัสต์ฯ จะคงท่ี ในขณะท่ีอัตราการให้เช่าคาดว่าจะอยู่ท่ีระดับ 90% ในช่วงปีประมาณการ 
รายได้ของทรัสต์ฯ คาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 2.6-3.2 พันล้านบาทต่อปีในปี 2564-2566  

มีโอกาสเติบโตในอนาคต 

ทริสเรทติ้งมองว่าทรัสต์ฯ มีศักยภาพในการขยายขนาดสินทรัพย์จากการสนับสนุนของสปอนเซอร์  คือ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด 
(มหาชน) ซ่ึงเป็นสปอนเซอร์หลักของทรัสต์ฯ และเป็น 1 ใน 2 ของผู้นำในธุรกิจพัฒนาคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าในประเทศไทย โดยท่ีผ่านมา บริษัท
ได้ขายคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าท่ีมีอัตราการเช่าสูงให้แก่ทรัสต์ฯ อย่างสม่ำเสมอทุกปี นอกจากน้ี บริษัทยังรับ ชำระค่าเช่าในส่วนพื้นท่ีว่างให้แก่ 
ทรัสต์ฯ เป็นเวลา 3 ปีแรกตามท่ีระบุในสัญญาประกันรายได้เพื่อให้อัตราการเช่าคิดเป็น 100% ณ เวลาท่ีขายอีกด้วย  ณ เดือนกันยายน 2564 มูลค่า
สินทรัพย์เพื่อการลงทุนของทรัสต์ฯ มีมูลค่า 3.96 หมื่นล้านบาท 

เมื่อวันท่ี 2 ธันวาคม 2564 ทรัสต์ฯ ได้ลงทุนในสินทรัพย์เพิ่มจากสปอนเซอร์ท่ีมูลค่าประมาณ 5.78 พันล้านบาท ในอนาคตทรัสต์ฯ ยังคงมุ่งมั่นลงทุน
ในสินทรัพย์อย่างต่อเนื่องทุกปีท้ังจากสปอนเซอร์และบุคคลภายนอกเพื่อท่ีจะขยายขนาดและเพิ่มการกระจายตัวของพอร์ตการลงทุน 

กระแสเงินสดเพื่อการชำระหนี้ยังคงแข็งแกร่ง 

ทริสเรทติ้งคาดว่ากระแสเงินสดเพื่อการชำระหน้ีของทรัสต์ฯ ยังคงแข็งแกร่งจากกระแสเงินสดท่ีเพิ่มขึ้นจากการซื้อสินทรัพย์คุณภาพดีอย่างต่อเนื่อง ใน
ปี 2563 กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายของทรัสต์ฯ เพิ่มขึ้น 7% จากปีก่อนมาอยู่ท่ีระดับ 2.25 พันล้านบาทเน่ืองจาก
การเติบโตของรายได้ อย่างไรก็ตาม กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2564 ลดลง 3% จากช่วง
เดียวกันของปีก่อนมาอยู่ท่ีระดับ 1.69 พันล้านบาท โดยสาเหตุหลักมาจากรายการปรับปรุงภายหลังการขายสินทรัพย์และจากการมีรายจ่ายเพิ่มเติมใน
ส่วนของค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายจะฟื้นตัวในปี  2565-
2566 เน่ืองจากค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2564 ไม่ใช่ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ้นประจำ ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี 
ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายจะลดลงเล็กน้อยมาอยู่ท่ีระดับ 86% ในปี 2564 จาก 88% ในปี 2563 และฟื้นตัวอยู่ท่ีระดับประมาณ 90% ในปี 
2565-2566 และคาดว่ากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายจะอยู่ในช่วง 2.2-2.9 พันล้านบาทต่อปใีนช่วง 3 ปีข้างหน้า 

อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายต่อดอกเบี้ยจ่ายในปี 2563 ของทรัสต์ฯ ดีขึ้นมาอยู่ท่ี 7.6 เท่าจากระดับ 4.9 เท่า 
ในปี 2562 เน่ืองจากการเติบโตของฐานกำไรและอัตราดอกเบี้ยท่ีลดลง ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่า
ตัดจำหน่ายต่อดอกเบี้ยจ่ายจะอยู่ท่ีประมาณ 6.8-8.4 เท่า ในขณะท่ีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่า
ตัดจำหน่ายคาดว่าจะอยู่ท่ีระดับ 4.5-4.8 เท่า 

ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่า   

ทรัสต์ฯ ยังคงมีความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่า ท้ังนี้ ผู้เช่ารายใหญ่ท่ีสุด 10 รายแรกมีสัญญาเช่าพ้ืนท่ีคิดเป็น 49% ของพื้นท่ีให้เช่ารวมและคิด
เป็นอัตรากว่า 53% ของรายได้ค่าเช่าและบริการรวมของทรัสต์ฯ ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2564 อย่างไรก็ตาม ผู้เช่าส่วนใหญ่เป็นองค์การท่ีมีชื่อเสียง
ระดับประเทศและนานาชาติซ่ึงมีคุณภาพเครดิตท่ีอยู่ในระดับสูง ดังน้ัน ความเสี่ยงจากการเก็บค่าเช่าถูกลดทอนลงไปบางส่วนจากการท่ีผู้เช่าเหล่าน้ีมี
สถานะการเงินท่ีแข็งแกร่งและมีชื่อเสียง ทริสเรทติ้งยังคาดว่าความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผู้เช่าจะค่อย ๆ ลดลงโดยลำดับเมื่อขนาดสินทรัพย์
ของทรัสต์ฯ เติบโตขึ้น  

ภาระหนี้สินอยู่ในระดับปานกลาง  

ทริสเรทติ้งคาดว่าทรัสต์ฯ จะคงภาระหน้ีสินทางการเงินอยู่ในระดับปานกลางในช่วง 3 ปีข้างหน้า ตามนโยบายทางการเงินของทรัสต์ฯ ท่ีมีเป้าหมายท่ี
จะรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์  (รวมหน้ีสินสัญญาเช่า) ให้ไม่เกิน 30% ทริสเรทติ้งคาดว่าทรัสต์ฯ จะปรับการใช้
แหล่งเงินเพื่อการลงทุนในอนาคตอย่างสมดุลสอดคล้องกับระดับภาระหน้ีในช่วง 5 ปีก่อนหน้า 

ณ ต้นเดือนธันวาคม 2564 ทรัสต์ฯ ได้ลงทุนในสินทรัพย์เพิ่มเติมมูลค่า 5.78 ล้านบาทด้วยการก่อหน้ี 36% ส่งผลให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ ณ สิ้นปี 2564 คาดว่าจะอยู่ท่ีระดับ 27% ทริสเรทติ้งตั้งสมมติฐานว่าทรัสต์ฯ จะลงทุนซ้ือสินทรัพย์เพิ่มเติมมูลค่าประมาณ 
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3-4 พันล้านบาทต่อปีในระหว่างปี 2565-2566 ซ่ึงจะส่งผลให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์อยู่ท่ีระดับประมาณ 28% 
ในช่วงเวลาเดียวกัน 

ณ สิ้นเดือนกันยายน 2564 ทรัสต์ฯ มีหน้ีสินท่ีมีหลักประกันจำนวน 160 ล้านบาท เน่ืองจากสัดส่วนของหน้ีท่ีมีหลักประกันต่อของมูลค่าตลาดของ
สินทรัพย์อยู่เพียงแค่ 0.38% ทริสเรทติ้งจึงมองว่าเจ้าหน้ีท่ีไม่มีหลักประกันไม่น่าจะมีความเสียเปรียบอย่างมีนัยสำคัญเมื่อพิจารณาจากลำดับสิทธิ
เรียกร้องเหนือสินทรัพย์ 

ตามเงื่อนไขทางการเงินท่ีระบุให้ทรัสต์ฯ ต้องรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ให้ต่ำกว่า 35% และอัตราส่วนหน้ีสินทาง
การเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายให้ต่ำกว่า 6.5 เท่า ซ่ึง ณ เดือนกันยายน 2564 ทรัสต์ฯ มีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่
ท่ีระดับ 25.4% และ 4.9 เท่าตามลำดับ 

สภาพคล่องอยู่ในระดับท่ีสามารถบริหารจัดการได้ 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าทรัสต์ฯ จะสามารถบริหารจัดการสภาพคล่องในอีก 12 เดือนข้างหน้าได้จากการท่ีทรัสต์ฯ มีความสามารถในการเข้าถึงแหล่ง
เงินทุน รวมถึงได้รับการสนับสนุนจากสถาบันการเงิน โดยสภาพคล่องทางการเงินของทรัสต์ฯ ประกอบไปด้วยเงินสดในมือจำนวน 2.44 พันล้านบาท 
และวงเงินกู้ยืมจากธนาคารที่ยังไม่ได้เบิกใช้อีกจำนวน 450 ล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดว่ากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย
ของทรัสต์ฯ จะอยู่ท่ีประมาณ 2.6 พันล้านบาทในช่วง 12 เดือนข้างหน้า ในขณะท่ีอัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัด
จำหน่ายต่อดอกเบี้ยจ่ายคาดว่าจะอยู่ท่ีระดับประมาณ 6.8-8.4 เท่าในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

ณ เดือนกันยายน 2564 ทรัสต์ฯ มีภาระหน้ีคงค้างทั้งสิ้นจำนวน 1.02 หมื่นล้านบาท ประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 1 หมื่นล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวจาก
ธนาคารจำนวน 160 ล้านบาท ทรัสต์ฯ มีภาระหน้ีท่ีจะต้องชำระจำนวน 1.95 พันล้านบาทในปี 2565 ตามด้วยจำนวน 1.66 พันล้านบาทในปี 256 6 
และจำนวน 2.35 พันล้านบาทในปี 2567 และจำนวน 4.2 พันล้านบาทในปีต่อ ๆ มา ทรัสต์ฯ นำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ไปชำระคืนหุ้นกู้จำนวน 950 
ล้านบาทท่ีจะครบกำหนดในเดือนกุมภาพันธ์ 2565 และมีแผนจะออกหุ้นกู้ใหม่และ/หรือกู้ยืมจากสถาบันการเงินเพื่อรีไฟแนนซ์หน้ีท่ีเหลื อ ซ่ึง 
ทริสเรทติ้งเชื่อว่าทรัสต์ฯ จะไม่มีปัญหาในการรีไฟแนนซ์หน้ีดังกล่าว  

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

• อัตราการให้เช่า (รวมการรับประกัน) จะอยู่ท่ีระดับประมาณ 90% ในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

• สินทรัพย์ใหม่มีขนาดการลงทุนประมาณ 3-4 พันล้านบาทต่อปีในป ี2565 และ 2566 

• อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายจะอยูท่ี่ระดับ 90% ในปี 2564-2566 

• แหล่งเงินเพื่อการลงทุนในการซ้ือสินทรัพย์ใหม่จะมาจากท้ังการเพิ่มทุนและการกู้ยืม โดยคาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพย์จะอยู่ท่ีระดับต่ำกว่า 30% 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่าอสังหาริมทรัพย์ของทรัสต์ฯ จะสามารถสร้างกระแสเงินสดท่ี
สม่ำเสมอและรักษาอัตราการให้เช่าเฉลี่ยท่ีสูงกว่า 90% พร้อมท้ังคงความสามารถในการทำกำไรท่ีแข็งแกร่งในช่วง 3 ปีข้างหน้าไว้ได้ นอกจากน้ี  
ทริสเรทติ้งยังคาดว่าทรัสต์ฯ จะสามารถคงอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ให้ต่ำกว่า 30% ได้ เพื่อให้เป็นไปตามนโยบาย
ทางการเงินของทรัสต์ฯ รวมท้ังคงอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายให้อยู่ท่ีระดับประมาณ  
5 เท่าเอาไว้ได้ 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของทรัสต์ฯ อาจได้รับการปรับลดลงหากอัตราการเช่าลดลงต่ำกว่าท่ีคาดการณ์ไว้อย่างมีนัยสำคัญและ/
หรืออัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สูงเกินกว่า 35% เป็นระยะเวลานาน ในทางกลับกัน อันดับเครดิตและ/หรือแ นวโน้ม
อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นได้หากทรัสต์ฯ สามารถเพิ่มขนาดกระแสเงินสดได้อย่างมีนัยสำคัญ และโครงสร้างเงินทุนของทรัสต์ฯ แข็งแกร่ง
ขึ้นอย่างเห็นได้อย่างชัดเจนซ่ึงจะนำไปสู่การมีกระแสเงินสดเพื่อการชำระหน้ีท่ีสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องเป็นระยะเวลานาน 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

    
หน่วย: ล้านบาท 

      --------------------- ณ วันที่ 31 ธันวาคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-ก.ย. 

2564 
2563 2562 2561            2560 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

1,928 2,552 2,263 1,978 1,079 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  1,614 2,125 1,973 1,697 927 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  1,690 2,247 2,091 1,795 992 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  1,458 1,954 1,666 1,408 793 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  232 294 425 387 199 
เงินลงทุน 

 
0 3,284 4,918 4,491 3,107 

สินทรัพย์รวม 
 

42,586 42,595 38,154 32,651 27,814 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
8,373 9,206 9,604 9,457 6,884 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

30,539 30,413 27,316 21,983 19,099 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
87.67 88.08 92.41 90.76 91.87 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

5.29 **          5.36 5.60 5.71 4.56 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
7.30 7.65 4.92 4.64 4.98 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 3.81 **          4.10 4.59 5.27 6.94 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

22.60 **        21.22 17.35 14.89 11.51 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
21.52 23.24 26.01 30.08 26.49 

 
*    งบการเงนิรวม 
**   ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า, 15 กรกฎาคม 2564 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564   

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART) 

อันดับเครดิตองค์กร: A 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
WHART222A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 950 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2565 A 
WHART22DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2565 A 
WHART235A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 A 
WHART242A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 850 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
WHART245A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
WHART245B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
WHART253A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A 
WHART265A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
WHART26DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
WHART271A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 950 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 A 
WHART288A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2571 A 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2565  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 

ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


