
 
 

  

 

เหตผุล 

ทริสเรทติ้งคงอันดบัเครดิตองค์กรและหุ้นกู้มกีารค ้าประกนัของ บริษัท พฤกษา โฮลดิ้ง จ ากัด 
(มหาชน) ทีร่ะดบั “A” ดว้ยแนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ ทัง้นี้ หุน้กูด้งักล่าวไดร้บัการ
ค ้าประกันอย่างไม่มีเงื่อนไขและไม่อาจเพิกถอนได้โดย บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท  จ ากัด 
(มหาชน) ซึ่งเป็นบรษิทัลูกของบรษิัททีไ่ด้รบัการจดัอนัดบัเครดติโดยทรสิเรทติ้งทีร่ะดบั “A” ดว้ย
แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ ในกรณีนี้ หุน้กูม้กีารค ้าประกนัดงักล่าวมสีทิธเิท่าเทยีม
กนักบัหุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนัของบรษิทัพฤกษา เรยีลเอสเตท 

อนัดบัเครดติสะท้อนถึงคุณภาพเครดติของบรษิัทในฐานะที่เป็นบรษิัทโฮลดิ้งและเป็นผู้ถือหุ้นใน
สดัส่วน 98.23% ของบรษิทัพฤกษา เรยีลเอสเตท นอกจากนี้ อนัดบัเครดติยงัสะทอ้นถงึรายไดจ้าก
เงนิปันผลที่บรษิัทได้รบัจากบรษิัทพฤกษา เรยีลเอสเตท ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยทีส่ าคญัของกลุ่มตาม 
Group Rating Methodology ของทรสิเรทติ้งอกีดว้ย 

อนัดบัเครดติของบรษิัทสะท้อนถึงความแขง็แกร่งของบรษิัทพฤกษา เรยีลเอสเตท ในฐานะทีเ่ป็น
ผูป้ระกอบการรายใหญ่ทีสุ่ดในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ โดยทีค่วามไดเ้ปรยีบในการแข่งขนัของ
บรษิทัพฤกษา เรยีลเอสเตท นัน้มาจากการมสีนิคา้ทีค่่อนขา้งหลากหลาย ตลอดจนความสามารถใน
การแข่งขนัดา้นต้นทุน และยอดขายรอการส่งมอบจ านวนมากทีช่่วยสนับสนุนรายไดข้องบรษิทัใน
อนาคตไดส้่วนหนึ่ง นอกจากนี้ อนัดบัเครดติยงัสะทอ้นถงึอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนของ
กลุ่มบรษิทัทีอ่ยู่ในระดบัปานกลาง ตลอดจนความกงัวลเกีย่วกบัผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ
ไวรสัโคโรน่าสายพนัธุ์ใหม่ หรอืโควดิ-19 ซึ่งได้เพิม่แรงกดดนัให้แก่เศรษฐกจิภายในประเทศให้มี
มากยิง่ขึน้รวมทัง้ยงับัน่ทอนอุปสงคด์า้นทีอ่ยู่อาศยัอกีดว้ย 

ประเดน็ส าคญัท่ีก าหนดอนัดบัเครดิต 

รายได้จากเงินปันผลท่ีสม า่เสมอจากบริษทัพฤกษา เรียลเอสเตท 

เนื่องจากบรษิทัเป็นผู้ถือหุ้นหลกัของบรษิทัพฤกษา เรยีลเอสเตท ในสดัส่วนถึง 98.23% ดงันัน้  
ทรสิเรทติ้งจงึคาดหมายว่าบรษิทัจะไดร้บัเงนิปันผลอย่างสม ่าเสมอจากบรษิทัพฤกษา เรยีลเอสเตท 
ทัง้นี้ ตามนโยบายการจ่ายเงนิปันผลของกลุ่ม บรษิทัพฤกษา เรยีลเอสเตท จะจ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่
บรษิัทในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 50% ของก าไรสุทธ ิซึ่งที่ผ่านมาบรษิัทได้รบัเงนิปันผลจากบรษิัท
พฤกษา เรยีลเอสเตท ในจ านวน 2 พนัลา้นบาทในปี 2561 และ 3.8 พนัลา้นบาทในปี 2562   

ณ เดอืนมนีาคม 2563 บรษิัทพฤกษา เรยีลเอสเตท เป็นบรษิัทย่อยที่ส าคญัเพยีงแห่งเดยีวของ
บรษิัท โดยมขีนาดสนิทรพัย์ในสดัส่วน 98% ของสนิทรพัย์รวมของกลุ่มบรษิัท ปัจจุบนับรษิัทอยู่
ระหว่างการพฒันาโรงพยาบาลเอกชนแห่งแรกของบรษิทัซึ่งคาดว่าจะเริม่เปิดด าเนินการไดใ้นช่วง
กลางปี 2564 ดงันัน้ ทรสิเรทติ้งจงึเห็นว่าบรษิัทพฤกษา เรยีลเอสเตท จะยงัคงเป็นบรษิัทย่อยที่
ส าคญัเพยีงแห่งเดยีวของบรษิทัต่อไปในระยะปานกลาง 

ความเป็นผูน้ าในธรุกิจพฒันาท่ีอยู่อาศยั 

ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะสามารถรกัษาสถานะทางการตลาดทีแ่ขง็แกร่งในธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยั
เอาไว้ได้ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า รายได้จากการด าเนินงานรวมของบรษิทัซึ่งส่วนใหญ่มาจากธุรกจิ
พฒันาทีอ่ยู่อาศยัอยู่ที ่4.4-4.7 หมืน่ลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2559-2561 รายไดจ้ากการด าเนินงาน
รวมลดลง 11% จากปีก่อน โดยอยู่ที ่4.02 หมืน่ลา้นบาทในปี 2562 รายไดจ้ากทาวน์เฮา้ส์อยู่ที ่1.79 
หมืน่ลา้นบาทในปี 2562 ลดลงจาก 2.3 หมื่นลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2559-2561 รายไดจ้ากบา้น
เดีย่วลดลง 12% จากปีก่อน ในขณะทีร่ายไดจ้ากคอนโดมเินียมเพิม่ขึน้ 7% จากปีก่อน ทัง้นี้ รายได้
จากการด าเนินงานรวมของบรษิทัลดลงอย่างมากถงึ 40% จากช่วงเดยีวกนัของปีทีแ่ลว้ โดยอยู่ที ่
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บริษทั พฤกษา โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) 

7.2 พนัลา้นบาทในช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2563 เนื่องจากภาวะชะลอตวัของตลาดทีอ่ยู่อาศยัและผลกระทบจากฐานรายไดท้ีสู่งในช่วงไตรมาสแรกของปีที่
แลว้ อย่างไรกต็าม รายไดจ้ากการด าเนินงานรวมของบรษิทัยงัคงอยู่ในระดบัสูงทีสุ่ดในกลุ่มผูป้ระกอบการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ทีจ่ดทะเบยีนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

ภายใตส้มมตฐิานพืน้ฐาน ทรสิเรทติ้งประเมนิว่ารายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทัจะลดลง 30%-35% ในปีนี้โดยเหลอื 2.5 หมืน่ลา้นบาท 
จากนัน้จะค่อย ๆ ปรบัตวัดขี ึน้เป็นประมาณ 3.5-4.5 หมืน่ลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2565 ทรสิเรทติ้งเชื่อว่ารายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์จะ
ยงัคงเป็นแหล่งรายไดห้ลกัของกลุ่มบรษิทัต่อไปอกีในช่วง 3 ปีขา้งหน้า ในขณะทีร่ายไดจ้ากธุรกจิโรงพยาบาลจะยงัมไีม่มากนักและผลขาดทุนทีเ่กดิขึน้
น่าจะไมม่ผีลกระทบอย่างมนียัส าคญัต่อผลการด าเนินงานของบรษิทั 

สินค้าท่ีมีความหลากหลายภายใต้แบรนดท่ี์เป็นท่ีรู้จกัอย่างดีโดยเฉพาะอย่างย่ิงในตลาดทาวน์เฮ้าสร์ะดบัราคาปานกลางถึงต า่ 

ทรสิเรทติ้งมองว่าสนิคา้ทีอ่ยู่อาศยัของบรษิทัมคีวามหลากหลายทัง้ในแง่ของประเภทสนิคา้และระดบัราคาซึ่งท าใหบ้รษิทัมคีวามยดืหยุ่นเป็นอย่างมากใน
การน าเสนอสนิคา้ใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของตลาด โดยบรษิทัมทีาวน์เฮา้ส์ บา้นเดีย่ว และคอนโดมเินียมทีค่รอบคลุมระดบัราคาทีแ่ตกต่างกนั ใน
ส่วนของทาวน์เฮา้ส์นัน้ครอบคลุมระดบัราคาต ่าถงึปานกลางซึ่งมรีาคาขายอยู่ในช่วง 1-5 ลา้นบาทต่อยูนิต โดยบรษิทัเน้นทีต่ลาดระดบัราคา 1.5-3 ลา้น
บาทต่อยูนิตซึ่งเป็นทีรู่จ้กักนัดใีนแบรนด์ “บา้นพฤกษา” และ “พฤกษาวลิล์” ส่วนโครงการบา้นเดี่ยวนัน้ครอบคลุมตัง้แต่ระดบัราคา 3-10 ลา้นบาทต่อ 
ยนูิต ซึง่ส่วนใหญ่พฒันาภายใตแ้บรนด์ “ภสัสร” “เดอะแพลนท”์ และ “พฤกษาวลิเลจ” ทีร่ะดบัราคา 4-6 ลา้นบาทต่อยนูิต ในขณะทีโ่ครงการคอนโดมเินียม
ครอบคลุมตัง้แต่ระดบัราคาต ่าถงึสงูซึง่มรีาคาขายตัง้แต่ 40,000 บาทถงึ 270,000 บาทต่อตารางเมตร (ตร.ม.)  

ณ เดอืนเมษายน 2563 บรษิทัมโีครงการทีอ่ยู่อาศยัระหว่างการพฒันาประมาณ 200 โครงการซึ่งมมีลูค่าเหลอืขายรวม 1.03 แสนลา้นบาท (รวมทัง้ที่
ก่อสร้างแล้วและยงัไม่ไดก้่อสรา้ง) โดยโครงการทาวน์เฮา้ส์คดิเป็น 46% ของมลูค่าเหลอืขายทัง้หมด ในขณะทีโ่ครงการบา้นเดีย่วคดิเป็น 28% และ
คอนโดมเินียมคดิเป็น 26% บรษิทัมยีอดขายรอการรบัรูร้ายไดม้ลูค่า 2.61 หมืน่ลา้นบาทซึ่งบรษิทัมแีผนจะส่งมอบใหแ้ก่ลูกคา้คดิเป็นมลูค่าจ านวน 8.8 
พนัลา้นบาทในช่วงทีเ่หลอืของปี 2563 มลูค่า 7 พนัลา้นบาทในปี 2564 มลูค่า 1 หมืน่ลา้นบาทในปี 2565 และมลูค่า 0.3 พนัลา้นบาทในปี 2566 ทัง้นี้ 
ยอดขายรอการรบัรูร้ายไดเ้หล่านี้จะช่วยประกนัรายไดส้่วนหนึ่งในอนาคตให้แก่บรษิทัในช่วงทีภ่าวะเศรษฐกจิชะลอตวั 

ความท้าทายจากการบริหารสินค้าคงเหลือและต้นทุนให้มีประสิทธิภาพในช่วงท่ีความต้องการท่ีอยู่อาศยัชะลอตวั 

บรษิัทมสีนิค้าสรา้งเสรจ็คงเหลอืมูลค่าประมาณ 2.2 หมืน่ลา้นบาท ณ สิ้นเดอืนเมษายน 2563 ทัง้นี้ จากความต้องการที่อยู่อาศยัที่ลดลงจากทัง้ผูซ้ื้อ
ภายในประเทศและต่างประเทศท าใหค้าดว่าบรษิทัอาจตอ้งใชเ้วลาทีน่านขึน้ในการขายสนิคา้สรา้งเสรจ็เหล่านี้ใหห้มด ในปีนี้บรษิทัยงัจะใหค้วามส าคญักบั
การบรหิารสนิคา้คงเหลอืโดยการควบคุมการก่อสรา้งงานในแต่ละขัน้ตอน การลดงบประมาณซื้อทีด่นิ รวมถงึการขายที่ดนิทีย่งัไมไ่ดพ้ฒันาอกีดว้ย 

อย่างไรกต็าม ความสามารถในการท าก าไรของบรษิทัอาจไดร้บัแรงกดดนัจากการแข่งขนัทีรุ่นแรงเนื่องจากผูป้ระกอบการหลายรายหนัมาเน้นการพฒันา
โครงการบา้นจดัสรรมากขึน้เนื่องจากความตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัในตลาดนี้ค่อนขา้งแน่นอน ความไดเ้ปรยีบในการแขง่ขนัดา้นต้นทุนซึ่งมาจากความสามารถ
ในการผลติสนิคา้ไดเ้รว็นัน้อาจไมไ่ดเ้อื้อประโยชน์ให้แก่บรษิทัมากนักในช่วงทีค่วามต้องการทีอ่ยู่อาศยัชะลอตวั นอกจากนี้ แมอ้ตัราการผลติของโรงงาน
คอนกรตีส าเรจ็รปูของบรษิทัจะลดลง แต่บรษิทักย็งัคงมคี่าใชจ้่ายคงทีข่องโรงงานอยู่ จงึท าใหค้าดว่าอตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและ
ค่าตดัจ าหน่ายของบรษิทัอาจลดต ่าลงเหลอื 15% จากประมาณ 19%-22% ของรายไดจ้ากการด าเนินงานรวมในช่วงปี 2559 จนถงึ 3 เดอืนแรกของปี 
2563 ในขณะเดยีวกนั อตัราก าไรสุทธกิอ็าจลดลงเหลอืประมาณ 10% ของรายไดจ้ากการด าเนินงานรวมจาก 12%-13% ในช่วง 4 ปีทีผ่่านมาอกีดว้ย 

ความกงัวลเก่ียวกบัความต้องการท่ีอยู่อาศยัท่ีชะลอตวัและผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสัโควิด-19 

แมว้่าธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยัจะขึน้อยู่กบัภาวะเศรษฐกจิภายในประเทศโดยรวมเป็นอย่างมากแต่กม็คีวามผนัผวนมากกว่าภาวะเศรษฐกจิโดยทั ว่ไป การ
ชะลอตวัของภาวะเศรษฐกจิภายในประเทศประกอบกบัภาวะหนี้ภาคครวัเรอืนที่อยู่ในระดบัสูงทัว่ ประเทศเป็นปัจจยัที่ส่งผลต่อก าลงัซื้อของผู้บรโิภค
ภายในประเทศ ในขณะเดยีวกนั ผลกระทบในดา้นลบจากสงครามการคา้โลกและการแขง็ค่าของเงนิบาทกท็ าใหค้วามต้องการซื้อคอนโดมเินียมจากผูซ้ื้อ
ต่างชาตชิะลอตวัมาตัง้แต่ปี 2562 โดยเฉพาะอย่างยิง่ผูซ้ื้อชาวจนี 

เศรษฐกจิทีถ่ดถอยลงยิง่ขึน้จากการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 ในปีนี้จะยิง่ส่งผลกระทบในเชงิลบต่อความต้องการทีอ่ยู่อาศยัมากขึน้ ผูป้ระกอบการ
ส่วนใหญ่ยงัคงรอดูสถานการณ์อยู่เนื่องจากความต้องการที่อยู่อาศยัจากทัง้ผูซ้ื้อภายในประเทศและต่างประเทศต้องหยุดชะงกัลงในช่วงครึ่ งแรกของปี 
2563 นอกจากนี้ มาตรการจ ากดัการเดนิทางในหลาย ๆ ประเทศกท็ าใหบ้รษิทัตอ้งเลือ่นการส่งมอบทีอ่ยู่อาศยัใหแ้ก่ผูซ้ื้อต่างชาตอิอกไปอกี 2-3 เดอืนอกี
ดว้ย ทัง้นี้ ณ เดอืนเมษายน 2563 บรษิทัมยีอดขายรอการรบัรูร้ายไดใ้นกลุ่มลูกคา้ต่างชาตมิลูค่า 8.1 พนัลา้นบาท หรอืคดิเป็น 31% ของยอดขายรอการ
รบัรูร้ายไดท้ัง้หมด โดยประมาณ 2.2 พนัลา้นบาทของยอดขายรอการรบัรูร้ายไดด้งักล่าวมแีผนจะส่งมอบใหแ้ก่ลกูคา้ภายในปีนี้ ดงันัน้ หากมกีารเลื่อนการ
ส่งมอบกอ็าจท าใหร้ายไดแ้ละก าไรของบรษิทัต ่ากว่าทีค่าดการณ์ไว้ได ้ 
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บริษทั พฤกษา โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) 

อตัราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดบัปานกลาง 

ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะด าเนินนโยบายทีร่ะมดัระวงัในการเปิดและพฒันาโครงการใหมใ่นช่วงทีต่ลาดพฒันาที่อยู่อาศยัชะลอตวั โดยคาดว่าในปีนี้บรษิทั
จะเปิดโครงการบา้นจดัสรรมลูค่า 1 หมืน่ลา้นบาทและโครงการคอนโดมเินียมมลูค่า 5 พนัลา้นบาท ในช่วงปี 2564-2565 คาดว่าบรษิทัจะเปิดโครงการ
บา้นจดัสรรมลูค่า 2 หมืน่ลา้นบาทต่อปีและโครงการคอนโดมเินียมมลูค่า 1-2 หมืน่ลา้นบาทต่อปี งบประมาณซื้อทีด่นิคาดว่าจะอยู่ที ่1 พนัลา้นบาทในปี 
2563 และ 3-8 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2565 และยงัคาดว่าบรษิทัจะใชง้บลงทุนในธุรกจิโรงพยาบาลอกีประมาณ 1 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 
2563-2564 อกีดว้ย  

แมว้่าบรษิทัจะยงัคงขยายธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นช่วงเวลาเดยีวกบัการลงทุนในธุรกจิโรงพยาบาล แต่กค็าดว่าบรษิทัจะรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทาง
การเงนิต่อเงนิทุนใหต้ ่ากว่า 50% หรอือตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อทุนใหต้ ่ากว่า 1 เท่าเอาไวไ้ด ้ทัง้นี้ ณ เดอืนมนีาคม 2563 อตัราส่วนหนี้สนิทาง
การเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัอยู่ทีร่ะดบั 42% และอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อทุนอยู่ทีร่ะดบั 0.85 เท่า 

สภาพคล่องท่ีเพียงพอ 

ตามงบการเงนิรวมของบรษิทัพฤกษา โฮลดิง้ ทรสิเรทติ้งประเมนิว่าบรษิทัจะมสีภาพคล่องทีเ่พยีงพอในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้า โดย ณ เดอืนมนีาคม 2563 
แหล่งเงนิทุนของบรษิทัประกอบดว้ยเงนิสดจ านวน 6 พนัลา้นบาท วงเงนิกูจ้ากธนาคารทีไ่ม่สามารถยกเลกิไดจ้ านวน 6.4 พนัลา้นบาท วงเงนิกูร้ะยะสัน้ที่
สามารถยกเลกิไดจ้ านวน 5.3 พนัลา้นบาท และทีด่นิทีป่ลอดภาระค ้าประกนัซึ่งมมีลูค่าตามบญัชีทีจ่ านวน 6.6 พนัลา้นบาท นอกจากนี้ ทรสิเรทติ้งยงัคาด
ว่ากระแสเงนิสดจากการด าเนินงานของบรษิทัในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้าจะอยู่ที่ประมาณ 3 พนัลา้นบาท บรษิทัมภีาระหนี้ทีจ่ะครบก าหนดช าระในอกี 12 
เดอืนขา้งหน้าจ านวน 2.13 หมืน่ลา้นบาทซึง่ประกอบดว้ยเงนิกูร้ะยะสัน้จากธนาคารจ านวน 1.22 หมืน่ลา้นบาทและหุน้กูจ้ านวน 9.1 พนัลา้นบาท  

ส าหรบัเงนิกูร้ะยะสัน้นัน้ โดยปกตแิลว้บรษิทัจะใชว้ธิต่ีออายุออกไปหรอืจ่ายช าระคนื ทัง้นี้ ในสถานการณ์ปกตบิรษิทัสามารถออกหุน้กูชุ้ดใหม่เพื่อทดแทน
หุน้กูข้องบรษิทัพฤกษา เรยีลเอสเตท ทีจ่ะครบก าหนดช าระและใหเ้งนิกูย้มืระหว่างบรษิทัแก่บรษิทัพฤกษา เรยีลเอสเตท ได ้ อย่างไรกต็าม ความเชื่อมัน่
ของนกัลงทุนทีล่ดลงต่อตลาดตราสารหนี้ภาคเอกชนจากการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 กอ็าจท าใหม้คีวามเสีย่งในการต่ออายุหุน้กูท้ ีจ่ะครบก าหนดของ
กลุ่มบรษิทัได้เช่นกนั ดงันัน้ ทรสิเรทติ้งจงึคาดว่าบรษิทัจะมวีงเงนิสนิเชื่อจากธนาคารทีไ่ม่สามารถยกเลกิได้ทีเ่พยีงพอส าหรบัการจ่ายช าระคนืเงนิกูย้มื
ระยะสัน้และหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดช าระในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้า  

บรษิทัจ าเป็นจะตอ้งรกัษาอตัราส่วนทางการเงนิใหเ้ป็นไปตามเงือ่นไขทางการเงนิของหุน้กูโ้ดยบรษิทัจะตอ้งด ารงอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อทุน 
(ตามงบการเงนิรวม) ไม่ใหเ้กนิกว่า 2 เท่า ทัง้นี้ ณ เดอืนมนีาคม 2563 อตัราส่วนดงักล่าวอยู่ที ่0.85 เท่า ในการนี้ ทรสิเรทติ้งเชื่อว่าบรษิทัจะสามารถ
บรหิารโครงสรา้งทางการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัเงือ่นไขดงักล่าวต่อไปไดใ้นช่วง 12-18 เดอืนขา้งหน้า 

สมมติฐานกรณีพืน้ฐาน 

สมมตฐิานกรณพีืน้ฐานทีส่ าคญั ๆ ของทรสิเรทติ้งส าหรบัการด าเนินงานของบรษิทัในระหว่างปี 2563-2565 มดีงันี้ 
 บรษิัทจะเปิดโครงการบ้านจดัสรรมลูค่า 1 หมืน่ลา้นบาทและโครงการคอนโดมเินียมมลูค่า 5 พนัล้านบาทในปี 2563 และคาดว่าบรษิัทจะเปิด

โครงการบา้นจดัสรรมลูค่า 2 หมืน่ลา้นบาทต่อปีและโครงการคอนโดมเินียมมลูค่า 1-2 หมืน่ลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2565 
 รายไดจ้ากการด าเนินงานรวมคาดว่าจะอยู่ที ่2.5 หมืน่ลา้นบาทในปี 2563 และน่าจะปรบัตวัดขี ึน้เป็น 3.5-4.5 หมืน่ลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-

2565 
 งบประมาณซื้อทีด่นิคาดว่าจะอยู่ที ่1 พนัลา้นบาทในปี 2563 และ 3-8 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2565  
 บรษิทัจะใชเ้งนิลงทุนในธุรกจิโรงพยาบาลประมาณ 1 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2563-2564 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถงึความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าบรษิทัจะสามารถรกัษาผลการด าเนินงานตามทีค่าดการณ์เอาไวไ้ด ้
อีกทัง้ยงัคาดว่าบริษัทย่อยจะสามารถส่งมอบยอดขายที่อยู่อาศยัที่รอรบัรู้รายได้จ านวนมากได้ตามแผน แม้ว่าความต้องการที่อยู่อาศยัจากทัง้ผู้ซื้อ
ภายในประเทศและต่างประเทศจะชะลอตวัประกอบกบัผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 ทรสิเรทติ้งกย็งัคาดว่าบรษิัทจะสามารถรกัษา
อตัราส่วนเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิใหอ้ยู่ทีร่ะดบัประมาณ 10% เอาไวไ้ดใ้นปีนี้ อตัราส่วนดงักล่าวคาดว่าจะดขีึน้เป็น 15%-20% 
ในช่วงปี 2564-2565 นอกจากนี้ บรษิทัจะรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนใหต้ ่ากว่าระดบั 50% เอาไวไ้ดอ้ย่างต่อเนื่องอกีดว้ย 
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บริษทั พฤกษา โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) 

ปัจจยัท่ีอาจท าให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติของบรษิทัจะขึน้อยู่กบัผลการด าเนินงานและสถานะทางการเงนิของกลุ่มบรษิทั  หากการลงทุนในธุรกจิใหม่ประสบผลส าเรจ็กจ็ะส่งผลดต่ีอ
กลุ่มบรษิทั ในทางตรงกนัขา้ม อนัดบัเครดติของบรษิทัอาจไดร้บัผลกระทบในทางลบหากผลการด าเนินงานของบรษิทัพฤกษา เรยีลเอสเตท ต่างไปจากที่
คาดการณ์ไวอ้ย่างมนียัส าคญั และ/หรอืการลงทุนในธุรกจิใหมข่องบรษิทัฉุดใหส้ถานะทางการเงนิของกลุ่มบรษิทัอ่อนแอลง 

ข้อมลูงบการเงินและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
 

      -------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ----------------- 
  ม.ค.-มี.ค. 

2563 
2562 2561 2560            2559 

รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม  7,176 40,152 45,071 44,118 47,174 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษี  1,420 7,823 8,384 7,820 8,324 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย  1,541 8,589 9,094 8,327 8,893 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน  1,128 6,218 6,749 5,974 6,597 
ดอกเบีย้จ่ายทีป่รบัปรุงแลว้  149 816 788 771 818 
เงนิลงทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์  76,916 76,244 71,960 63,791 59,838 
สนิทรพัยร์วม  92,611 86,782 81,845 72,244 66,344 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้  32,671 31,835 29,303 25,589 23,189 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้  44,740 43,792 41,874 38,660 36,164 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว       
อตัราก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา 
และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได ้(%) 

 21.47 21.39 20.18 18.87 18.85 

อตัราสว่นผลตอบแทนต่อเงนิทุนถาวร (%)  8.68 **       10.43                   12.13 12.44 13.92 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

 10.37 10.53 11.53 10.80 10.87 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย  
ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

 4.35 **         3.71            3.22 3.07 2.61 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%)  16.49 **       19.53                   23.03 23.34 28.45 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)   42.20 42.09 41.17 39.83 39.07 

* งบการเงนิรวม 
**  ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

  - วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป, 26 กรกฎาคม 2562 
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 

 

- Group Rating Methodology, 10 กรกฎาคม 2558 
 
 
  

- 
- 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั พฤกษา โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) 

บริษทั พฤกษา โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) (PSH) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: A 

อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี: 
PSH215A: หุน้กูม้กีารค ้าประกนั 4,750 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2564 A 
PSH223A: หุน้กูม้กีารค ้าประกนั 3,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A 
PSH225A: หุน้กูม้กีารค ้าประกนั 2,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A 
PSH22NA: หุน้กูม้กีารค ้าประกนั 3,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A 
PSH235A: หุน้กูม้กีารค ้าประกนั 750 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2566 A 
PSH24NA: หุน้กูม้กีารค ้าประกนั 3,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
หุน้กูม้กีารค ้าประกนัในวงเงนิไมเ่กนิ 2,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนภายใน 5 ปี  A 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
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