
 
 

  

 

เหตผุล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดติองค์กรและหุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัของ บรษิัท ควอลติี้เฮา้ส ์
จ ากดั (มหาชน) ทีร่ะดบั “A-” โดยอนัดบัเครดติสะทอ้นถงึสถานะที่ค่อนขา้งแขง็แกร่งในตลาดบา้น
จดัสรรระดบัราคาปานกลางถงึสงู การคงความสามารถในการท าก าไรแมว้่ารายไดล้ดลง และรายได้
เงนิปันผลทีค่่อนขา้งสม ่าเสมอจากการลงทุนในบรษิทัร่วม รวมถงึภาระหนี้ของบรษิทัทีอ่ยู่ในระดบั 
ปานกลาง อย่างไรกต็าม อนัดบัเครดติกส็ะทอ้นความกงัวลของทรสิเรทติ้งเกีย่วกบัความผนัผวนและ
การแข่งขนัทีรุ่นแรงในธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยั ตลอดจนผลกระทบเชงิลบจากเกณฑ์การก ากบัดูแล
สนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยู่อาศยัเกณฑใ์หมข่องธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) 

ประเดน็ส าคญัท่ีก าหนดอนัดบัเครดิต 

สถานะท่ีค่อนข้างแขง็แกร่งในตลาดบา้นจดัสรร  

ทรสิเรทติ้งยงัคงมองว่าบรษิทัจะสามารถคงสถานะทางการตลาดที่แขง็แกร่งในตลาดบ้านจดัสรร
ระดบักลางถงึบนในอกี 2-3 ปีขา้งหน้า บรษิทัมแีบรนด์ทีอ่ยู่อาศยัเป็นทีรู่จ้กัและยอมรบัอย่างมากใน
กลุ่มผู้ซื้อบ้านจดัสรรระดับราคาปานกลางถึงสูง นอกจากนี้  การขยายเข้าสู่ตลาดบ้านจัดสรร
ระดบักลางของบรษิัทกไ็ดร้บัการตอบรบัทีด่จีากกลุ่มผูซ้ื้อ แบรนด์ภายใต้บรษิัทเป็นทีย่อมรบัในแง่
คุณภาพ เช่น ลดัดารมย ์พฤกษ์ภริมย ์วรารมย ์และ คาซ่า ในปี 2561 บรษิทัมรีายไดสู้งสุดในล าดบั
ที ่8 ของกลุ่มบรษิทัพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีจ่ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

อย่างไรกต็าม บรษิทัมยีอดขายลดลงอย่างต่อเนื่องตัง้แต่ปี 2559 โดยยอดขายของโครงการแนวราบ
ลดลงเรือ่ย ๆ จาก 14.2 พนัลา้นบาทในปี 2559 เป็น 13.1 พนัลา้นบาทในปี 2560 และลดลงเพิม่ขึน้
เป็น 11.9 พนัลา้นบาทในปี 2561 ส่วนยอดขายในไตรมาสแรกของปี 2562 กอ็ยู่ที ่2.4 พนัลา้นบาท 
ลดลง 13% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ยอดขายของโครงการคอนโดมิเนียมก็ลดลงเช่นกัน
เนื่องจากบรษิทัไม่มกีารเปิดขายโครงการคอนโดมเินียมแห่งใหม่เลยตัง้แต่ปี 2559 ทีผ่่านมาบรษิทั
มุ่งขายโครงการที่มอียู่เพื่อระบายสินค้าคงค้างและพฒันาประสิทธภิาพการด าเนินงาน ณ เดอืน
มนีาคม 2562 บรษิทัมโีครงการทัง้สิน้ 80 โครงการ เป็นแนวราบ 66 โครงการและคอนโดมเินียม 14 
โครงการ มลูค่าเหลอืขายทัง้สิน้ 46 พนัลา้นบาท 

ในอนาคต บริษัทมแีผนจะกระตุ้นยอดขายและเร่งการปิดโครงการโดยในโครงการหนึ่งจะเสนอ
ประเภทผลติภณัฑ์ทีห่ลากหลายและระดบัราคาที่กวา้งขึ้น ดว้ยกลยุทธ์นี้ บรษิทัคาดว่าจะสามารถ
เพิม่ยอดขายไดโ้ดยไมจ่ าเป็นตอ้งเปิดโครงการมาก อกีทัง้ บรษิทัยงัจะสามารถปิดและโอนโครงการ
ภายในระยะเวลาทีส่ ัน้ลงดว้ย 

รกัษาความสามารถในการท าก าไรไว้ได้แม้ว่ารายได้ลดลง 

ทรสิเรทติ้งคาดหมายว่าบรษิทัจะสามารถรกัษาอตัราก าไรจากการด าเนินงาน (อตัราก าไรจากการ
ด าเนินงานก่อนค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได้) มากกว่า 15% ไวไ้ดใ้น 2-3 ปีขา้งหน้า 
แมว้่ารายได้ของบรษิัทได้ลดลงอย่างต่อเนื่องในช่วง 2-3 ปีที่ผ่านมา บรษิัทยงัคงสามารถพฒันา
ความสามารถในการท าก าไรไวไ้ด ้อตัราก าไรจากการด าเนินงานเพิม่ขึน้เป็น 18.4% ในปี 2561 จาก 
11%-14% ในปี 2558-2560 ในไตรมาสแรกของปี 2562 อตัราก าไรจากการด าเนินงานอยู่ที ่19% 
ความสามารถในการท าก าไรของบรษิทัดขี ึน้จาก 2 ปัจจยัหลกั ไดแ้ก่ โครงการทีโ่อนมอีตัราก าไรสูง 
และการลดตน้ทุนโดยปรบัปรุงกระบวนการก่อสรา้งของบรษิทั 

ในอนาคต ทรสิเรทติ้งเชือ่ว่ารายไดข้องบรษิทัจะเตบิโตไมม่ากนกัจากระดบัปัจจุบนั ทัง้นี้ คาดว่าในปี 
2562-2564 รายได้จะอยู่ในช่วง 15-16 พนัล้านบาท บริษัทมมีูลค่าโครงการที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
(Backlog) เพยีงเลก็น้อยเนื่องจากนโยบายของบรษิทัทีข่ายโครงการทีอ่ยู่อาศยัแนวราบแบบสรา้ง

  

บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน)   

ครัง้ท่ี 107/2562 
 8 กรกฎาคม 2562 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: A- 

อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี: 
 

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั  A- 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 

วนัท่ีทบทวนล่าสุด: 23/04/62 

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 

วนัท่ี อนัดบั
เครดิต                  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

18/04/56 A- Stable 

 

 

24/11/54 A- Negative 
10/05/53 A- Stable 
02/07/52 A- Negative 
21/07/51 A- Stable 
12/07/47 BBB+ Stable 

 

 

24/03/47 BBB+ - 
23/07/46 BBB - 

 
 

  
 

   
   
   
 

หทัยานี พทิกัษ์ปฐพ ี

hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชริกาญจนาภรณ์ 
auyporn@trisrating.com 

จฑุามาส บุณยวานิชกลุ 
jutamas@trisrating.com 

ตุลยวตั ฉตัรค า 
tulyawat@trisrating.com 

ติดต่อ: 

สุชาดา พนัธ,ุ Ph. D. 
suchada@trisrating.com 
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

เสรจ็ นอกจากนี้ โครงการคอนโดมเินียมทัง้หมดของบรษิทัเป็นโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็และพรอ้มโอน มลูค่าโครงการคอนโดมเินียมทีย่งัไม่ไดส้่งมอบ
จ านวน 1.1 พนัลา้นบาทโดยเกอืบทัง้หมดมาจากโครงการ “Q Sukhumvit” ทัง้นี้ บรษิทัคาดว่าจะส่งมอบใหแ้ก่ลกูคา้ทัง้หมดไดภ้ายในปี 2562 

เนื่องจากมลูค่าโครงการทีย่งัไมไ่ดส้่งมอบมเีพยีงเลก็น้อย รายไดใ้นอนาคตของบรษิทัจงึขึน้อยู่กบัความสามารถในการสรา้งยอดขายใหม่ ในครึง่หลงัของปี
นี้ บรษิทัวางแผนเปิดโครงการใหม่เป็นโครงการแนวราบทัง้หมด 7 โครงการ มลูค่าประมาณ 8.6 พนัลา้นบาท และจะน าโครงการ “Q Sukhumvit” มาท า
การขายอกีครัง้ ทัง้นี้ คาดว่ารายไดย้งัคงมาจากรายไดจ้ากแนวราบเป็นส่วนใหญ่ มลูค่าเหลอืขายของโครงการแนวราบมมีลูค่า 30.6 พนัลา้นบาท ในขณะ
ทีโ่ครงการคอนโดมเินียมเหลอืขายมมีลูค่า 15.6 พนัลา้นบาท จากมลูค่าโครงการเหลอืขายขา้งตน้และโครงการใหม่ทีจ่ะเปิดราว ๆ 9-15 พนัลา้นบาทต่อปี 
เราเชือ่ว่าบรษิทัจะสามารถท ารายไดไ้ดต้ามเป้าหมายทีว่างไว ้

ธรุกิจพฒันาท่ีอยู่อาศยัมีความผนัผวนและมีการแข่งขนัท่ีรนุแรง 

ธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยัจะขึน้อยู่กบัภาวะเศรษฐกจิในประเทศโดยรวมเป็นอย่างมาก อกีทัง้ยงัมคีวามผนัผวนมากกว่าภาวะเศรษฐกจิโดยทัว่ไป การชะลอ
ตวัของภาวะเศรษฐกจิภายในประเทศประกอบกบัภาวะหนี้ภาคครวัเรอืนที่อยู่ในระดบัสูงทัว่ประเทศส่งผลต่อก าลงัซื้อของผู้บรโิภคในตลาดสนิค้ าราคา 
ปานกลางถงึต ่า นอกจากนี้ การน าเกณฑ์การก ากบัดูแลสนิเชื่อเพื่อทีอ่ยู่อาศยัซึ่งเป็นมาตรการใหม่ของ ธปท. มาบงัคบัใชน้ัน้คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อ
ยอดขายคอนโดมเินียมในระยะสัน้ ภายใตเ้กณฑใ์หมน่ี้ ผูซ้ื้อบา้นสามารถกูเ้งนิไดไ้มเ่กนิ 70%-80% ของมลูค่าหลกัประกนัส าหรบัสญัญากูท้ีอ่ยู่อาศยัหลงัที ่
2 และหลงัถดั ๆ ไป ซึง่ลดลงจากเดมิทีส่ามารถกูไ้ดถ้งึ 90%-100% ของมลูค่าหลกัประกนั ดงันัน้ บรษิทัจงึควรบรหิารจดัการการเปิดโครงการใหม่อย่าง
ระมดัระวงัเพื่อใหส้อดคล้องกบัความต้องการของลูกคา้ในแต่ละกลุ่ม ทัง้นี้ บรษิัทมแีผนมุ่งเน้นไปยงัตลาดที่มคีวามต้องการที่แทจ้รงิโดยเปิดโครงการ
แนวราบมากกว่าโครงการคอนโดมเินียม อย่างไรกต็าม ทรสิเรทติ้งเชื่อว่าอตัราส่วนเงนิกูต่้อมลูค่าหลกัประกนัทีล่ดลงส าหรบัสญัญากูท้ีอ่ยู่อาศยัหลงัที ่2 
และหลงัถดั ๆ ไปนัน้จะเป็นประโยชน์ต่อผูป้ระกอบการในระยะยาวภายใตค้วามคาดหวงัทีว่่ามาตรการนี้จะช่วยลดการซื้อเพือ่เกง็ก าไร 

ภาระหน้ีอยู่ในระดบัปานกลาง  

ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะคงภาระหนี้อยู่ในระดบัปัจจุบนัไปอกี 3 ปีขา้งหน้า อตัราส่วนภาระหนี้ของบรษิทัลดลงอย่างต่อเนื่องเนื่องจากบรษิทัซื้อทีด่นิ
น้อยลงและเปิดขายเฉพาะโครงการแนวราบในช่วง 3 ปีทีผ่่านมา อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุน ณ เดอืนมนีาคม 2562 อยู่ที ่41.3% ลดลงจาก 
50%-56% ในปี 2557-2559 ในอนาคต ทรสิเรทติ้งประมาณการว่าอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนจะอยู่ในระดบัต ่ากว่า 50% อตัราส่วนหนี้สนิทาง
การเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายจะอยู่ทีป่ระมาณ 4 เท่าใน 3 ปีขา้งหน้าเมือ่พจิารณาจากแผนของบรษิทัทีจ่ะเปิด
โครงการใหมม่ลูค่าประมาณ 9-15 พนัลา้นบาทต่อปี และงบประมาณซื้อทีด่นิทีจ่ านวน 3-5 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2562-2564 

เนื่องจากภาระหนี้ทีล่ดลงส่งผลใหบ้รษิทัมสี่วนต่างส าหรบัก่อหนี้ไดเ้พิม่ขึน้ บรษิทัมขีอ้ก าหนดทางการเงนิตามเงือ่นไขหุน้กูใ้นการทีจ่ะต้องด ารงอตัราส่วน
หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สุทธต่ิอทุนใหอ้ยู่ในระดบัทีต่ ่ากว่า 2 เท่า ในขณะทีบ่รษิทัมอีตัราส่วนดงักล่าว ณ เดอืนมนีาคม 2562 อยู่ที ่0.7 เท่า ทรสิเรทติ้งคาด
ว่าบรษิทัจะสามารถปฏบิตัติามขอ้ก าหนดดงักล่าวไดใ้นอกี 12-18 เดอืนขา้งหน้า 

รายได้จากเงินปันผลท่ีได้รบัจากบริษทัร่วม 

สภาพคล่องของบรษิทัไดร้บัแรงหนุนจากมลูค่าเงนิลงทุนจ านวนมากในบรษิทัทีจ่ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ โดยบรษิทัถอืหุน้ในบรษิทั 2 แห่งและ
กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์อกี 2 แห่งซึ่งไดแ้ก่ บรษิทั โฮม โปรดกัส์ เซ็นเตอร์ จ ากดั (มหาชน) (บรษิทัถอืหุน้ 19.9%) บรษิทั แอล เอช ไฟแนนซ์เชยีล 
กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (13.7%) กองทุนรวมสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ควอลติี้ เฮา้ส์ (25.7%) และกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าควอลติี้ 
เฮา้ส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (31.3%) โดยบรษิทัไดร้บัเงนิปันผลจากเงนิลงทุนในบรษิทัและกองทุนรวมทัง้ 4 แห่งนี้อย่างต่อเนื่อง บรษิัทรบัรูส้่วนแบ่ง
ก าไรจากเงนิลงทุนประมาณ 1.6-1.8 พนัลา้นบาทต่อปีระหว่างปี 2559-2561 และไดร้บัเงนิปันผลประมาณ 1.1-1.3 พนัลา้นบาทต่อปี ทรสิเรทติ้งคาดว่า
บรษิทัจะไดร้บัเงนิปันผลจากเงนิลงทุนในบรษิทัและกองทุนรวมทัง้ 4 แห่งนี้ประมาณ 1.4-1.6 พนัลา้นบาทต่อปี ในอกี 3 ปีขา้งหน้า 

นอกจากนี้ มลูค่าตลาดของเงนิลงทุนมมีลูค่าสงู ณ เดอืนมนีาคม 2562 เงนิลงทุนดงักล่าวมมีลูค่ายุตธิรรมอยู่ที ่47.6 พนัลา้นบาท การลงทุนในบรษิทัร่วม
เหล่านี้ช่วยเพิม่ความยดืหยุ่นทางการเงนิและหากขายเงนิลงทุนเหล่านี้กจ็ะสามารถช่วยลดภาระหนี้ไดอ้ย่างมนียัส าคญั 

สภาพคล่องอยู่ในระดบัท่ียอมรบัได้ 

บรษิทัยงัคงมสีภาพคล่องอยู่ในระดบัทีย่อมรบัได ้ทัง้นี้ บรษิทัมภีาระหนี้ทีจ่ะครบก าหนดช าระในอกี 12 เดอืนขา้งหน้ามลูค่า 9.1 พนัลา้นบาทซึ่งทัง้หมด
เป็นหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดไถ่ถอน ณ เดอืนมนีาคม 2562 บรษิทัมเีงนิสดในมอืจ านวน 3.2 พนัลา้นบาทและมวีงเงนิกู้ระยะสัน้จากธนาคารทีย่งัไม่ไดเ้บกิใช้
อกี 4.4 พนัลา้นบาท ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะมเีงนิทุนจากการด าเนินงานในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้ามากกว่า 3 พนัลา้นบาท 

ทรสิเรทติ้งเชือ่ว่าบรษิทัไมม่ปัีญหาในการเขา้ถงึแหล่งเงนิทุน ทัง้นี้ บรษิทัมแีผนจะช าระคนืหนี้ทีเ่หลอืดว้ยการออกหุน้กูชุ้ดใหม่และจากกระแสเงนิสดจาก
การด าเนินงานของบรษิทั นอกจากนี้ มลูค่าเงนิลงทุนจ านวนมากในบรษิทัร่วมยงัเป็นอกีแหล่งเงนิทุนของบรษิทัไดอ้กีดว้ยหากจ าเป็น ในอนาคต บรษิัท
ตัง้ใจทีจ่ะบรหิารจดัการหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดไถ่ถอนในแต่ละปีประมาณ 6-7 พนัลา้นบาท นอกจากนี้ บรษิทัยงัมแีผนเตรยีมจดัหาวงเงนิสนิเชื่อกบัสถาบนั
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

การเงนิไวร้องรบัการช าระคนืหนี้ในแต่ละปีอกีทางหนึ่งดว้ย 

สมมติฐานกรณีพืน้ฐาน 

สมมตฐิานกรณพีืน้ฐานทีส่ าคญั ๆ ของทรสิเรทติ้งมดีงันี้ 
 รายไดข้องบรษิทัจะอยู่ทีร่ะดบั 15-16 พนัลา้นบาทต่อปี ในปี 2562-2564 
 อตัราก าไรขัน้ตน้จะอยู่ทีร่ะดบัประมาณ 33% และอตัราก าไรจากการด าเนินงานจะอยู่ทีร่ะดบัไมต่ ่ากว่า 15% ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า 
 บรษิทัจะตัง้งบประมาณในการซื้อทีด่นิจ านวน 3 พนัลา้นบาทในปี 2562 และ 4-5 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2563-2564   

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถงึความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าบรษิทัจะสามารถรกัษาผลการด าเนินงานทีด่เีอาไวไ้ด้ตามเป้าหมาย 
ในช่วงปี 2562-2564 ทรสิเรทติ้งคาดว่ารายไดข้องบรษิทัน่าจะอยู่ในช่วง 15-16 พนัลา้นบาทต่อปี แมก้ารแข่งขนัในตลาดพฒันาทีอ่ยู่อาศยัจะทวคีวาม
รุนแรง แต่กค็าดว่าบรษิทัจะรกัษาอตัราส่วนก าไรจากการด าเนินงานใหอ้ยู่ในระดบัไม่ต ่ากว่า 15% รวมทัง้จะรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุน
ใหอ้ยู่ในระดบัต ่ากว่า 50% และอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่ายทีร่าว 4-5 เท่า 

ปัจจยัท่ีอาจท าให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของบรษิทัอาจมกีารปรบัลดลงหากผลการด าเนินงานและ/หรอืสถานะทางการเงนิของบรษิทัอ่อนแอลงอย่าง
มากจากระดบัทีค่าดไว ้ซึง่ส่งผลใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนสงูกว่า 60% และอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่า
เสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายสูงกว่า 6 เท่าเป็นเวลานาน ในทางตรงกนัขา้ม อนัดบัเครดติอาจมกีารปรบัเพิม่ขึ้นหากบรษิัทสามารถปรบัเพิม่ผลการ
ด าเนินงานไดอ้ย่างมนียัส าคญั ในขณะเดยีวกนัสถานะทางการเงนิของบรษิทัไมอ่่อนแอลงอย่างมากจากระดบัปัจจุบนั 

ข้อมลูงบการเงินและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
      --------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ----------------- 
  ม.ค.-มี.ค. 

2562 
2561 2560 2559            2558 

รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม  3,436 16,080 17,106 19,125 20,358 
ก าไรจากการด าเนินงาน  664 2,956 1,903 2,466 2,821 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษี  1,190 5,203 4,038 4,513 4,605 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย  882 4,992 3,962 4,333 4,340 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน  687 3,782 2,772 2,903 2,729 
ดอกเบีย้จ่ายทีป่รบัปรุงแลว้  84 669 847 990 1,085 
เงนิลงทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์  35,099 35,450 35,895 37,651 37,276 
สนิทรพัยร์วม  53,526 54,164 53,059 53,014 52,998 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้  19,184 19,727 19,986 23,092 24,709 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้  27,295 26,286 24,802 22,940 21,545 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว       
อตัราก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเสือ่มราคา 
และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได ้(%) 

 19.32 18.38 11.12 12.89 13.86 

อตัราสว่นผลตอบแทนต่อเงนิทุนถาวร (%)  10.65 **        10.55 8.26 9.19 9.80 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

 10.52 7.46 4.68 4.38 4.00 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย  
ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

 3.82        **         3.95 5.04 5.33 5.69 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%)  20.05 **        19.17 13.87 12.57 11.05 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)   41.27 42.87 44.62 50.17 53.42 
* งบการเงนิรวม 
**  ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  31 ตุลาคม 2550 
                                                      
บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) (QH) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: A- 

อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี: 
QH198A: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 2,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2562 A- 
QH19NA: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 2,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2562 A- 
QH205A: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 4,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2563 A- 
QH20NA: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 1,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2563 A- 
QH20NB: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 2,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2563 A- 
QH213A: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 3,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2564 A- 
QH214A: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 600 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2564 A- 
QH225A: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 3,500  ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A- 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
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© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2562  หา้มมใิหบุ้คคลใด ใช ้เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไมว่่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางสว่น และไมว่่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไมไ่ดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ือ้ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสีย่งหรอืความน่าเชื่อถอืของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ทีร่ะบุในการจดัอนัดบัเครดตินี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรือค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้ มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรอืพมิพ์
เผยแพร่โดย บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดจ้ดัท าขึน้โดยมไิดค้ านึงถงึความต้องการดา้นการเงนิ พฤตกิารณ์ ความรู้ และวตัถุประสงคข์องผู้ รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มลูดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทนุ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดร้บัขอ้มลูทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติง้ จ ากดั จงึไมร่บัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเ สยี หรอืความเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไมเ่พยีงพอ หรอืความไมค่รบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไมร่บัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ดร้บัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มลูดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เผยแพร่อยูบ่น Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 
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