
                                  
                                                                                                                                                

  

 

 

 

เครดิตพินิจ (CreditAlert) เป็นข้ันตอนหนึ่งของการทบทวนอันดับเครดิตของทริสเรทต้ิงในกรณีมีเหตุการณ์สำคัญที่อาจส่งผลกระทบต่ออันดับเครดิตของผู้ออกตราสารหรืออันดับเครดิตของตราสารหนี้ เหตุการณ์ดังกล่าว
อาจรวมถึงการควบรวมและการเข้าซื้อกิจการ การลงทุนหรือการขายสินทรัพย์ หรือการปรับโครงสร้างกลุ่มหรือเงินทุน โดยอันดับเครดิตจะยังคงไม่เปลี่ยนแปลงเนื่องจากข้อมูลไม่เพียงพอหรือมีพัฒนาการท่ียังไม่ชัดเจนซึ่งทำ
ให้ไม่สามารถประเมินผลกระทบได้อย่างเต็มท่ี เครดิตพินิจมีแนวโน้ม 3 รูปแบบเพื่อแสดงทิศทางท่ีเป็นไปได้ของการทบทวนอันดับเครดิต ได้แก่ ‘Positive’ (บวก) ‘Negative’ (ลบ) และ ‘Developing’ (ยังไม่ชัดเจน) 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งประกาศ “เครดิตพินิจ” แนวโน้ม “Negative” หรือ “ลบ” ให้แก่อันดับเครดิตองค์กร
ระดับ “BB+” ของ บริษัท ไซมิส แอสเสท จำกัด (มหาชน) เครดิตพินิจแนวโน้ม “ลบ” สะท้อนถึง
ผลกระทบด้านลบที่อาจเกิดขึ ้นอย่างมีนัยสำคัญต่อผลการดำเนินงานของบริษัทจากเหตุการณ์
แผ่นดินไหวเมื่อวันท่ี 28 มีนาคม 2568 เนื่องจากรายได้และสินค้าคงคลังของบริษัทมีการกระจุกตัว
อยู่ในโครงการคอนโดมิเนียมแนวสูงเป็นหลัก การประกาศอันดับเครดิตในครั้งน้ีมีขึ้นหลังเหตุการณ์
แผ่นดินไหวขนาด 7.7 ซึ่งมีจุดศูนย์กลางอยู่ในประเทศเมียนมาเมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2568 และ
ส่งผลให้เกิดการพังทลายของอาคารสำนักงานตรวจเงินแผ่นดินที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง และสร้าง
ความเส ียหายอย ่างมากต่ออาคารสูงหลายแห่งในกร ุงเทพมหานครและพื ้นท่ี ใกล ้เค ียง  
ทริสเรทติ้งคาดว่าเหตุการณ์นี้จะส่งผลทำให้อุปสงค์คอนโดมิเนียมแนวสูงลดลงในช่วง 6 ถึง 12 
เดือนข้างหน้า ซ่ึงจะเพิ่มแรงกดดันให้กับตลาดท่ีอยู่อาศัยท่ีซบเซาอยู่แล้ว 

ในปี 2567 ประมาณ 80% ของรายได้ของบริษัทมาจากการขายคอนโดมิเนียม โดย ณ เดือน
ธันวาคม 2567 บริษัทมีสินค้าคงคลังอยู่ท่ีมูลค่า 1.53 หมื่นล้านบาทโดยสินค้าคอนโดมิเนียมคิดเป็น 
48% ในขณะท่ียอดขายท่ีรอรับรู้รายได้ (Backlog) ของคอนโดมิเนียมอยู่ท่ีจำนวน 5.2 พันล้านบาท 
หรือคิดเป็นประมาณ 93% ของยอดขายรอรับรู้รายได้ท้ังหมด ซ่ึงบริษัทคาดว่าประมาณ 37% ของ
ยอดขายรอรับรู้รายได้ดังกล่าวจะโอนไดภ้ายในปีน้ี อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์แผ่นดินไหวครั้งน้ีอาจทำ
ให้ผู้ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยต้องชะลอหรือยกเลิกการซื้อและโอนกรรมสิทธิ์ออกไปเนื่องจากความ
กังวลด้านความปลอดภัย นอกจากนี้ โครงการบางแห่งอาจประสบกับความล่าช้าในการโอน
กรรมสิทธิ์เนื่องจากต้องผ่านการประเมินความเสียหายและการตรวจสอบที่จำเป็น เพิ่มเติม ซึ่งอาจ
ส่งผลกระทบต่อสถานะทางการเงินของบริษัท 

ทริสเรทติ้งคาดว่าผลกระทบจากภัยพิบัติทางธรรมชาติในครั้งน้ีจะรุนแรงกว่าวิกฤตน้ำท่วมใหญ่ในปี 
2554 เนื่องจากมีผลกระทบในวงกว้างและก่อให้เกิดอันตรายต่อชีวิตซึ่งผู้ซื้อชาวไทยอาจไม่คุ้นเคย 
อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์น้ีอาจช่วยกระตุ้นอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยแนวราบได้ในระยะสั้น โดยเฉพาะอย่าง
ยิ ่งเมื ่อธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) มีการผ่อนปรนมาตรการสินเชื ่อต่อมูลค่าหลักประกัน 
(Loan-to-Value -- LTV) ซึ่งจะมีผลบังคับใช้ในวันที่ 1 พฤษภาคม 2568 นี้ ดังนั้น ผลกระทบจาก
แผ่นดินไหวอาจบรรเทาลงได้ในระดับหนึ่ง หากบริษัทสามารถปรับพอร์ตสินค้าให้สอดคล้องกับ
ความต้องการของลูกค้าท่ีเปลี่ยนแปลงได้อย่างรวดเร็ว 

ทริสเรทติ้งจะติดตามสถานการณ์อย่างใกล้ชิดและจะพิจารณาทบทวนเครดิตพินิจอีกครั้งหลังจาก
ประเมินผลกระทบของเหตุการณ์แผ่นดินไหวต่อธุรกิจและสถานะทางการเงินของบริษัทอย่าง
ครบถ้วนแล้ว 

 

 

 

  

บริษัท ไซมิส แอสเสท จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 11/2568 

 3 เมษายน 2568 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BB+ 

แนวโน้มเครดิตพินิจ: Negative 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 19/07/67 

  

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 
วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 

เครดิตพินิจ 
14/07/63 BB+ Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ติดต่อ: 
ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 
 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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บริษัท ไซมิส แอสเสท จำกัด (มหาชน) 

 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จำกัด (มหาชน) (SA) 

อันดับเครดิตองค์กร: BB+ 
แนวโน้มเครดิตพินิจ: Negative 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2568  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อั กษรจาก บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

 


