
                                  
                                                                                                                                                

   

 

 

 

เครดติพนิิจ  เป็นขัน้ตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนผลอนัดบัเครดิตของตราสารหนีห้รือองค์กรทีท่ริสเรทต้ิงได้ประกาศผลอนัดบัเครดิตไปแล้ว ซ่ึงโดยปกติการทบทวนดงักล่าวจะกระท าตลอดอายุของตราสารหรือ
สญัญาและสรุปผลเมื่อครบรอบปี ในระหว่างเวลานัน้หากมีกรณีทีมี่เหตกุารณ์ส าคญัซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อธุรกิจของหน่วยงานแต่ข้อมูลผลกระทบยงัไม่เพียงพอต่อการพิจารณาทบทวน ทริสเรทต้ิงจะประกาศ 
"เครดิตพินิจ" เพือ่แจ้งให้สาธารณชนทราบถึงผลดงักล่าว โดยมีแนวโน้ม 3 รูปแบบ คือ Positive (บวก) Negative (ลบ) และ Developing (ยงัไม่ชดัเจน) ตามลกัษณะของผลกระทบนัน้ ๆ ทัง้นีจ้ะยงัไม่มีการ
เปลีย่นแปลงผลอนัดบัเครดิตแต่อย่างใด 

 

เหตผุล 

ทรสิเรทติ้งประกาศ “เครดติพนิิจ” แนวโน้ม “Negative” หรอื “ลบ” ส าหรบัอนัดบัเครดติองค์กรระดบั “BB” 
ของ บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) โดยเครดติพนิิจสะทอ้นความ
กงัวลของทรสิเรทติ้งเกีย่วกบัผลกระทบทีรุ่นแรงจากการแพร่ระบาดของไวรสัโคโรน่าสายพนัธุใ์หม ่หรอืโค
วดิ-19 (COVID-19) ทีจ่ะมต่ีอผลการด าเนินงานและสภาพคล่องของบรษิทัในช่วงทีเ่หลอืของปี 2563 

ธุรกิจโรงแรมได้ร ับแรงกดดนัอย่างหนักจากอัตราการเข้าพกัที่คาดว่าจะลดลงอย่างมากจากผลของ
มาตรการของภาครฐัทีห่า้มและจ ากดัการเดนิทางของประชาชนเพื่อควบคุมการแพร่ระบาดของไวรสั อกี
ทัง้การแพร่ระบาดยงัมผีลกระทบต่อเศรษฐกิจในภาพรวมซึ่งในที่สุดจะส่งผลกระทบต่อธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ของบริษัทอย่างมีนัยส าคัญเช่นกัน ทัง้นี้  ทริสเรทติ้งคาดว่าการแพร่ระบาดนี้จะมี
ผลกระทบทีรุ่นแรงต่อรายได้และกระแสเงนิสดของบรษิัท อีกทัง้จะกดดนัสภาพคล่องของบรษิัทในช่วง
หลายเดอืนขา้งหน้า 

อตัราการเขา้พกัโรงแรมของบรษิทัในภาพรวมปรบัตวัลดลงมาอยู่ทีป่ระมาณ 50% ในเดอืนกุมภาพนัธ ์
2563 เมือ่เปรยีบเทยีบกบัอตัราประมาณ 77% ในปี 2562 ในการนี้ ทรสิเรทติ้งคาดว่าอตัราการเขา้พกัจะ
ลดลงอย่างมากในช่วงครึง่หลงัของเดอืนมนีาคม 2563 เป็นตน้ไปตราบทีส่ถานการณ์การแพร่ระบาดยงัคง
ด ารงอยู่ 

บรษิทัมรีะดบัหนี้สนิที่สูงอยู่แล้วตัง้แต่ก่อนเกดิเหตุการณ์การแพร่ระบาดและมแีนวโน้มจะเพิม่สูงขึน้อีก
จากผลกระทบของการแพร่ระบาดที่มต่ีอการด าเนินงานของบรษิัท โดยบรษิัทมอีตัราส่วนหนี้สินทาง
การเงนิต่อเงนิทุนอยู่ที่ระดบั 66% และอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่า
เสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายทีร่ะดบั 11.5 เท่าในปี 2562 ระดบัหนี้สนิทีสู่งเป็นผลจากการเขา้ซื้อกจิการ
โรงแรม รอยลั ออคดิ เชอราตนั และการลงทุนในโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยต่์าง ๆ ทรสิเรทติ้งคาดว่า
ในปี 2563 ก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายของบรษิัทมโีอกาสทีจ่ะลดลง
อย่างมากซึง่จะส่งผลท าใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิของบรษิทัเพิม่ระดบัสงูขึน้ 

ทรสิเรทติ้งประเมนิว่าบรษิทัจะมสีภาพคล่องทีต่งึตวัในระยะใกลน้ี้ โดยบรษิทัมหีนี้ทีจ่ะครบก าหนดช าระ
ในช่วงทีเ่หลอืของปี 2563 ประกอบไปดว้ยเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิจ านวน 120 ลา้นบาทและ
หุน้กูจ้ านวน 1.1 พนัลา้นบาท ในขณะที่แหล่งสภาพคล่องของบรษิทัประกอบดว้ยวงเงนิกูจ้ากสถาบนั
การเงนิจ านวนประมาณ 330 ลา้นบาทและเงนิสดทีต่ดิภาระค ้าประกนัแต่คาดว่าจะปลอดภาระในเดอืน
เมษายน 2563 ทีป่ระมาณ 800 ลา้นบาท ขณะนี้บรษิทัอยู่ระหว่างการขอวงเงนิสนิเชือ่เพิม่เตมิเป็นจ านวน
ประมาณ 1.4 พนัลา้นบาทจากสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่ง ในการนี้ ทรสิเรทติ้งพจิารณาเหน็ว่าบรษิทัอาจ
ประสบกบัภาวะขาดสภาพคล่องในกรณทีีก่ารแพร่ระบาดของไวรสัยดืเยื้อออกไปและตลาดตราสารหนี้อยู่
ในสภาวะทีผู่ล้งทุนหลกีเลีย่งความเสีย่งเป็นเวลานาน 

หุน้กูข้องบรษิทัมเีงือ่นไขใหบ้รษิัทต้องด ารงอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยสุทธต่ิอทุนไม่เกนิ 3 เท่า 
โดย ณ สิ้นปี 2562 บรษิทัมอีตัราส่วนดงักล่าวอยู่ที ่1.6 เท่า ทรสิเรทติ้งพจิารณาเหน็ว่าบรษิทัมสี่วนเผื่อ
ส าหรบัเงือ่นไขทางการเงนิทีเ่พยีงพอในกรณีทีก่ารแพร่ระบาดของไวรสัสามารถควบคุมไดใ้นช่วงกลางปี 
2563 

ทรสิเรทติ้งอาจปรบัลดอนัดบัเครดติ/แนวโน้มอนัดบัเครดติลงหากสถานการณ์การแพร่ระบาดเป็นไปใน
ทศิทางที่ท าให้ทริสเรทติ้งเชื่อว่าอุตสาหกรรมโรงแรมจะไม่น่าฟ้ืนตวัได้ภายในไตรมาสที่ 3 ของปีนี้ 
นอกจากนี้ ทรสิเรทติ้งยงัอาจจะปรบัลดอนัดบัเครดติของบรษิทัลงหากสภาพคล่องของบรษิทัลดลงเรว็กว่า
ทีท่รสิเรทติ้งคาดการณ์ 

  

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  

ครัง้ท่ี 6/2563 
 27 มีนำคม 2563 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BB 

แนวโน้มเครดิตพินิจ: Negative 

วนัท่ีทบทวนล่ำสุด : 13/05/62 

  

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 
วนัท่ี อนัดบั

เครดิต                  
แนวโน้มอนัดบั
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

13/05/62 BB Stable 
24/03/60 BB+ Stable 
   
   
   
   
   
   
   
   
 
 
 
 
 
 
ติดต่อ: 
ตุลยวตั ฉตัรค า 
tulyawat@trisrating.com 
 

จฑุามาส บุณยวานิชกลุ 
jutamas@trisrating.com 
 

วจ ีพทิกัษ์ไพบูลยก์จิ 
wajee@trisrating.com 

ธติ ิการณุยานนท,์ Ph. D., CFA 
thiti@trisrating.com 
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน) 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562  
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน) (GRAND) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BB 

แนวโน้มเครดิตพินิจ: Negative 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ ์ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2563  หา้มมใิหบุ้คคลใด ใช ้เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไมว่่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางสว่น และไมว่่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไมไ่ดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ือ้ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสีย่งหรือความน่าเชื่อถอืของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ทีร่ะบุในการจดัอนัดบัเครดตินี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรือค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้ มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรอืพมิพ์
เผยแพร่โดย บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดจ้ดัท าขึน้โดยมไิดค้ านึงถงึความต้องการดา้นการเงนิ พฤตกิารณ์ ความรู้ และวตัถุประสงคข์องผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรปร ะเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มลูดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทนุ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดร้บัขอ้มลูทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติง้ จ ากดั จงึไมร่บัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเ สยี หรอืความเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไมเ่พยีงพอ หรอืความไมค่รบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไมร่บัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ดร้บัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มลูดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เผยแพร่อยูบ่น Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/

