
                                  
                                                                                                                                                

   

 

 

 

เครดติพนิิจ  เป็นขัน้ตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนผลอนัดบัเครดิตของตราสารหนีห้รือองค์กรทีท่ริสเรทต้ิงได้ประกาศผลอนัดบัเครดิตไปแล้ว ซ่ึงโดยปกติการทบทวนดงักล่าวจะกระท าตลอดอายุของตราสารหรือ
สญัญาและสรุปผลเมื่อครบรอบปี ในระหว่างเวลานัน้หากมีกรณีทีมี่เหตกุารณ์ส าคญัซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อธุรกิจของหน่วยงานแต่ข้อมูลผลกระทบยงัไม่เพียงพอต่อการพิจารณาทบทวน ทริสเรทต้ิงจะประกาศ 
"เครดิตพินิจ" เพือ่แจ้งให้สาธารณชนทราบถึงผลดงักล่าว โดยมีแนวโน้ม 3 รูปแบบ คือ Positive (บวก) Negative (ลบ) และ Developing (ยงัไม่ชดัเจน) ตามลกัษณะของผลกระทบนัน้ ๆ ทัง้นีจ้ะยงัไม่มีการ
เปลีย่นแปลงผลอนัดบัเครดิตแต่อย่างใด 

 

เหตผุล 
 

ทรสิเรทติ้งประกาศ “เครดติพนิิจ” แนวโน้ม “Negative” หรอื “ลบ” ส าหรบัอนัดบัเครดติองค์กร และอนัดบั
เครดติตราสารหนี้ของ กองทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดุสติธานี (กองทรสัต์ฯ)  
ซึง่สะทอ้นถงึความกงัวลว่าการแพร่ระบาดของไวรสัโคโรน่าสายพนัธุ์ใหม่ หรอืโควดิ-19 (COVID-19) จะ
ส่งผลกระทบรุนแรงต่อการด าเนินงานของทรพัยส์นิทีอ่ยู่ภายใตก้องทรสัต์ 

ธุรกจิโรงแรมก าลงัไดร้บัผลกระทบอย่างหนักจากอตัราการเขา้พกัทีล่ดต ่าลงเป็นอย่างมาก จากมาตรการ
จ ากดัการเดนิทางและกจิกรรมต่าง ๆ ในหลายภมูภิาคของโลก และคาดว่าสถานการณ์จะยงัคงด ารงไปใน
อกีหลายเดอืนขา้งหน้า อนัเป็นผลจากความพยายามในการควบคุมการแพร่ระบาดของเชื้อไวรสั ท าให้
คาดว่ารายไดข้องทรพัยส์นิทีอ่ยู่ภายใตก้องทรสัต์จะไดร้บัผลกระทบจากการด าเนินงานทีห่ยุดชะงกัในช่วง
หลายสปัดาห์ทีผ่่านมาและต่อไปในระยะหลายเดอืนขา้งหน้า ทัง้นี้ ตามสญัญาระหว่างบรษิทั กบับรษิัท 
ดุสติธานี จ ากดั (มหาชน) ระบุให้บรษิัทดุสติธานีต้องช าระค่าเช่าคงที่ส าหรบัโรงแรมดุสติธานี ลากูน่า 
ภเูกต็ โรงแรมดุสติดที ูเชยีงใหม ่และโรงแรมดุสติธานี หวัหนิ เป็นเงนิรวม 205 ลา้นบาทต่อปี และช าระค่า
เช่าคงที่ส าหรบัโรงแรม ดุสติธานี มลัดีฟส์ ไม่ต ่ากว่า 7 ล้านดอลลาร์สหรฐัฯ ต่อปี โดยในกรณีที่มเีหตุ
สุดวสิยัตามเงือ่นไขสญัญา บรษิทัดุสติธานีอาจขอเลือ่นการช าระค่าเช่าออกไปได ้ ซึ่งจะท าใหร้ายไดห้ลกั
ของกองทรสัต์หยุดชะงกั 

ณ สิน้ธนัวาคม ปี 2562 บรษิทัมเีงนิสดในมอืรวม  55 ลา้นบาท และมวีงเงนิกูจ้ากธนาคารทีย่งัไม่ไดเ้บกิ
ใชร้วมประมาณ 200 ลา้นบาท ซึง่คาดว่าเพยีงพอส าหรบัค่าใชจ้่ายของกองทรสัต์และภาระดอกเบี้ยจ่ายใน
อกีหลายเดอืนขา้งหน้า 

ทริสเรทติ้งอาจปรบัอันดบัเครดิต/แนวโน้มอันดบัเครดิตลงหากสถานการณ์การแพร่ระบาดเป็นไปใน
ทศิทางทีท่ าใหเ้ราเชือ่ว่าการเริม่ฟ้ืนตวัของอุตสาหกรรมโรงแรมจะไมส่ามารถเริม่เกดิขึน้ไดใ้นไตรมาสที ่3 
ของปีนี้  นอกจากนี้  ทริสเรทติ้งอาจปรบัลดอันดบัเครดิตของบริษัทหากสภาพคล่องของบริษัทลดลง
มากกว่าทีค่าด และหากคุณภาพเครดติของบรษิัทดุสติธานีแย่ลงอย่างมนีัยส าคญักอ็าจส่งผลกระทบต่อ
คุณภาพเครดติของกองทรสัต์ฯ ดว้ย 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562  
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
- กองทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย,์ 12 ตุลาคม 2559 

 

กองทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดสิุตธานี (DREIT) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BBB 

แนวโน้มเครดิตพินิจ: Negative 

 

  

กองทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดสิุตธานี 
 

ครัง้ท่ี 4/2563 
 27 มีนาคม 2563 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BBB 

แนวโน้มเครดิตพินิจ: Negative 

วนัท่ีทบทวนล่าสุด : 19/12/62 

  

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 
วนัท่ี อนัดบั

เครดิต                  
แนวโน้มอนัดบั
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

19/12/62 BBB Stable 
   
   
   
   
   
   
   
   
 
 
 
 
 
 

  

 
ติดต่อ: 
ชนาพร ป่ินพทิกัษ ์
chanaporn@trisrating.com 
 

ตุลยวตั ฉตัรค า 
tulyawat@trisrating.com 
 

วจ ีพทิกัษ์ไพบูลยก์จิ 
wajee@trisrating.com 

ธติ ิการณุยานนท,์ Ph. D., CFA 
thiti@trisrating.com 
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กองทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดสิุตธานี 
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© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2563  หา้มมใิหบุ้คคลใด ใช ้เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไมว่่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางสว่น และไมว่่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไมไ่ดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ือ้ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสีย่งหรือความน่าเชื่อถอืของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ทีร่ะบุในการจดัอันดบัเครดตินี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรือค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรื อพมิพ์
เผยแพร่โดย บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดจ้ดัท าขึน้โดยมไิดค้ านึงถงึความต้องการดา้นการเงนิ พฤตกิารณ์ ความรู้ และวตัถุประสงคข์องผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มลูดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทนุ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดร้บัขอ้มลูทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติง้ จ ากดั จงึไมร่บัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเสยี หรอืความเสียหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไมเ่พยีงพอ หรอืความไมค่รบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไมร่บัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ด้รบัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มลูดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เผยแพร่อยูบ่น Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


