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ทรสิเรทติง้ประกาศ “เครดติพนิจิ” แนวโนม้ “Negative”  

ให ้MJD, ORI, BRI, NOBLE และ SA และคงแนวโนม้อนัดบัเครดติ “Negative” ของ ANAN  
 

ทรสิเรทติง้ประกาศ “เครดติพนิจิ” แนวโนม้ “Negative” หรอื “ลบ” ใหแ้กบ่รษัิทพัฒนาอสังหารมิทรัพยร์วมทัง้หมด 5 รายซึง่

ประกอบดว้ย บรษัิท เมเจอร์ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) (MJD) บรษัิท ออรจิิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (ORI) 
บรษัิท บรทิาเนีย จ ากัด (มหาชน) (BRI) บรษัิท โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) (NOBLE) และ บรษัิท ไซมิส  

แอสเสท จ ากัด (มหาชน) (SA) พรอ้มทัง้คงแนวโนม้อันดับเครดติ “Negative” หรอื “ลบ” ของ บรษัิท อนันดา ดเีวลอปเมนท ์
จ ากัด (มหาชน) (ANAN) จากผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากเหตกุารณ์แผน่ดนิไหวเมือ่วันที ่28 มนีาคม 2568 ทีผ่า่นมา  

 
โดยเครดติพนิิจแนวโนม้ “ลบ” และแนวโนม้อันดับเครดติ “ลบ” สะทอ้นถงึความเสีย่งดา้นเครดติที่เพิม่สูงขึน้ของผูพ้ัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ที่มีสัดส่วนของโครงการคอนโดมิเนียมแนวสูงในกรุงเทพและพื้นที่ขา้งเคียงค่อนขา้งมากในพอร์ต

อสังหารมิทรัพย ์ทัง้นี้ ผูป้ระกอบการทัง้ 5 รายมสีนิคา้คงเหลอืและยอดขายทียั่งไม่รับรูเ้ป็นรายได ้(Backlog) อยู่ในโครงการ
คอนโดมเินียมเกนิกว่า 60% ของพอรต์อสังหารมิทรัพยแ์ละมรีายไดห้รอืยอดโอนในปี 2567 มากกวา่ 60% ทีม่าจากโครงการ

คอนโดมเินียม ดังนัน้ อัตราสว่นทางการเงนิของบรษัิทเหล่านี้อาจไดร้ับผลกระทบและอ่อนแอกว่าคาดหากยอดขายและยอด
โอนอสงัหารมิทรัพยข์องบรษัิทลดลงอยา่งมนัียส าคัญจากทีไ่ดม้กีารประมาณการไวก้อ่นหนา้นี้  

 

ส าหรับ BRI นัน้ อันดับเครดติ “BBB” ของบรษัิทและของหุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลักประกันไดร้ับการยกระดับจากอันดับเครดติ
เฉพาะองคก์ร (SACP) ซึง่อยู่ทีร่ะดับ “bbb-” เนื่องจากบรษัิทมสีถานะเป็น “บรษัิทย่อยทีม่คีวามส าคัญเชงิกลยุทธใ์นระดับสงู” 

ของ ORI ดังนัน้ เครดติพนิจิแนวโนม้ “ลบ” ของ ORI จงึมผีลกับ BRI ดว้ยเชน่กัน 
 

ทัง้นี้ ทรสิเรทติง้คาดวา่อุบัตกิารณ์แผน่ดนิไหวรุนแรงขนาด 7.7 ทีม่ศีนูยก์ลางอยูใ่นประเทศเมยีนมาเมือ่วันที ่28 มนีาคม 2568 

จะสง่ผลกระทบอย่างมนัียส าคัญตอ่ผลการด าเนนิงานของผูพ้ัฒนาอสังหารมิทรัพยเ์หลา่นี้ในชว่ง 6 ถงึ 12 เดอืนขา้งหนา้ ความ
เสยีหายทางกายภาพจากแผ่นดนิไหวและความเสีย่งทีเ่กดิจากการอยู่อาศัยในอาคารสงูอาจท าใหผู้ซ้ ือ้ที่อยู่อาศัยชะลอ หรอื

ยกเลกิการซื้อหรือการโอนกรรมสทิธิห์อ้งในโครงการคอนโดมเินียมเนื่องจากความกังวลดา้นความปลอดภัย นอกจากนี้ 
คอนโดมเินียมในบางโครงการอาจเผชญิกับความล่าชา้ในการโอนเนื่องจากตอ้งมกีารประเมนิความเสยีหายและการตรวจสอบที่

จ าเป็นอกีดว้ย ซึง่เหตุการณ์แผ่นดนิไหวทีเ่กดิขึน้ในครัง้นี้ไดเ้พิม่แรงกดดันทีม่ากยิง่ขึน้แก่ผูพ้ัฒนาอสังหารมิทรัพยท์่ามกลาง
อปุสงคท์ีอ่ยูอ่าศัยทีซ่บเซาอยูแ่ลว้ 

 

ทรสิเรทติง้คาดว่าผลกระทบจากภัยพิบัติทางธรรมชาติในครัง้นี้จะรุนแรงมากกว่าวกิฤตน ้าท่วมใหญ่ในปี 2554 เนื่องจาก
ผลกระทบของน ้าทว่มนัน้จ ากัดวงอยูใ่นเฉพาะบางพืน้ทีแ่ละภาวะเศรษฐกจิในเวลานัน้ไมไ่ดเ้ปราะบางเท่าในปัจจุบัน ในขณะนัน้ 

อัตราหนี้ครัวเรือนต่อ GDP อยู่ที่ประมาณ 70%-75% ซึง่ต ่ากว่าระดับปัจจุบันซึง่อยู่ที่ประมาณ 90% อย่างมีนัยส าคัญ การ
เตบิโตของ GDP ในปี 2555 อยู่ที่อัตรา 7.2% ซึง่ฟ้ืนตัวอย่างรวดเร็วจากอัตรา 0.8% ในปี 2554 ท าใหอุ้ปสงค์ที่อยู่อาศัย

แนวราบในพืน้ทีท่ีไ่ม่ถูกน ้าท่วมและอุปสงคค์อนโดมเินียมยังคงแข็งแกร่ง ในทางตรงกันขา้ม แผ่นดนิไหวเป็นเหตุการณ์ทีเ่ป็น

อันตรายตอ่ชวีติซึง่สรา้งผลกระทบทางจติวทิยาแกผู่ซ้ ือ้ชาวไทยซึง่ไมคุ่น้เคยกับเหตุการณ์แผน่ดนิไหวทีม่คีวามรุนแรงในระดับ
ดังกลา่ว ดังนัน้ ผูท้ีต่อ้งการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยจงึอาจจะตอ้งใชเ้วลาทีจ่ะกลับมามคีวามมั่นใจในการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยประเภทอาคารสูง

อกี ในขณะทีผู่พ้ัฒนาอสังหารมิทรัพยก็์อาจจ าเป็นตอ้งปรับพอรต์อสังหารมิทรัพยข์องตนเพือ่รองรับความตอ้งการของลูกคา้ที่
อาจเปลีย่นแปลงไปในอนาคต 

 
ปัจจุบันทรสิเรทติง้จัดอันดับเครดติองคก์รใหแ้กผู่พ้ัฒนาอสังหารมิทรัพยเ์พือ่ทีอ่ยู่อาศัยจ านวน 23 ราย โดย ณ เดอืนธันวาคม 

2567 มลูคา่รวมของหน่วยทีอ่ยู่อาศัยทีเ่หลอืทัง้หมดของผูพ้ัฒนาเหลา่นี้อยู่ทีร่ะดับ 1.05 ลา้นลา้นบาทโดยมคีอนโดมเินียมคดิ

เป็น 30% ของมูลค่าคงเหลอืทัง้หมด สว่นยอดขายทีร่อรับรูเ้ป็นรายไดนั้น้อยู่ทีร่ะดับ 2.36 แสนลา้นบาท โดยกว่า 80% ของ
ยอดขายทีร่อรับรูร้ายไดเ้ป็นทีอ่ยูอ่าศัยประเภทคอนโดมเินียม 
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ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่ทีอ่ยูอ่าศยั 
ทีไ่ดร้บัการจดัอนัดบัเครดติโดยทรสิเรทติง้ 

(ณ วันที ่3 เมษายน 2568) 

 
 

ล าดบั บรษิทั ชือ่ยอ่ อนัดบั
เครดติ 

แนวโนม้อนัดบัเครดติ/
เครดติพนิจิ  

1 บรษัิท แอสเซทไวส ์จ ากัด (มหาชน) ASW BBB- Positive 

2 บรษัิท อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ANAN BB+ Negative 

3 บรษัิท โนเบลิ ดเีวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) NOBLE BBB Alert Negative 

4 บรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ากัด (มหาชน) SA BB+ Alert Negative 

5 บรษัิท ออรจิิน้ พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) ORI BBB+ Alert Negative 

6 บรษัิท เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) MJD BB Alert Negative 

7 บรษัิท ชาญอสิสระ ดเีวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) CI BB Stable 

8 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) SENA BBB- Stable 

9 บรษัิท แอล.พ.ีเอ็น.ดเีวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) LPN BBB- Stable 

10 บรษัิท ศภุาลัย จ ากัด (มหาชน) SPALI A Stable 

11 บรษัิท แสนสริ ิจ ากัด (มหาชน) SIRI BBB+ Stable 

12 บรษัิท เอพ ี(ไทยแลนด)์ จ ากัด (มหาชน) AP A Stable 

13 บรษัิท พฤกษา เรยีลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) PS BBB+ Stable 

14 บรษัิท เอสซ ีแอสเสท คอรป์อเรชัน่ จ ากัด (มหาชน) SC BBB+ Stable 

15 บรษัิท ควอลติีเ้ฮา้ส ์จ ากัด (มหาชน) QH A- Stable 

16 บรษัิท ปรญิสริ ิจ ากัด (มหาชน) PRIN BBB- Negative 

17 บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) PF BB Negative 

18 บรษัิท แลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากัด (มหาชน) LH A Stable 

19 บรษัิท บรทิาเนีย จ ากัด (มหาชน) BRI BBB Alert Negative 

20 บรษัิท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอรต์ี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์
จ ากัด (มหาชน) 

GOLD A Stable 

21 บรษัิท ลลลิ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) LALIN BBB Stable 

22 บรษัิท มั่นคงเคหะการ จ ากัด (มหาชน) MK BB- Stable 

23 บรษัิท วลิลา่ คณุาลัย จ ากัด (มหาชน) KUN BB- Negative 
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