
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของ บริษัท แอล.พี.เอ็น.  
ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BBB” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” 
โดยอันดับเครดิตดังกล่าวสะท้อนถึงแบรนด์สินค้าของบริษัทที่เป็นที่ยอมรับเป็นอย่างดีในตลาด
คอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางถึงล่าง การมีบริการหลังการขายที่ดี และมีแนวโน้มภาระหนี้ใน
ระดับต่ำลง อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตถูกจำกัดด้วยการมีสินค้าที่กระจุกตัวทั้งในเชิงประ เภทของ
สินค้าและระดับราคา และมีอัตรากำไรสุทธิที่อ่อนแอลง ทั้งนี้ อันดับเครดิตยังคำนึงถึงความกังวล
ของทริสเรทติ้งต่อหนี้ครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูงอย่างต่อเนื่องและอัตราเงินเฟ้อที่เพิ่มสูงขึ้นซึ่งอาจ
ส่งผลกระทบต่อกำลังซื้อของลูกค้ากลุ่มเป้าหมายของบริษัทและส่งผลให้ต้นทุนการพัฒนาโครงการ
และต้นทุนทางการเงินของบริษัทเพิ่มสูงขึ้น  

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

สินค้าของบริษัทกระจุกตัว 

สินค้าของบริษัทยังคงกระจุกตัวอยู่ในคอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางถึงล่างค่อนข้างมาก ซ่ึง
ส่งผลให้ผลการดำเนินงานของบริษัทอ่อนไหวต่อการเปลี่ยนแปลงของความต้องการของลูกค้าเฉพาะ
กลุ่ม การเปลี่ยนแปลงของความต้องการอสังหาริมทรัพย์ที่มุ ่งไปทางสินค้าแนวราบประกอบกับ
นโยบายการอนุมัติสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์ที่เข้มงวดในช่วงสภาวะโรคระบาดที่ยืดเยื้อได้ส่งผล
กระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อผลการดำเนินงานของบริษัท โดยบริษัทรายงานรายได้จากการดำเนินงาน
ที่ลดลงมาอยู่ที่ 7.4 พันล้านบาทในปี 2563 และ 5.6 พันล้านบาทในปี 2564 จากระดับ 1.0 -1.1 
หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2561-2562 

รายได้จากการดำเนินงานรวมของบริษัทที่ไม่รวมรายได้จากการขายอาคารลุมพินี ทาวเวอร์ วิภาวดี
ฟื้นตัว 46% เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีท่ีแล้วมาอยู่ท่ี 5.8 พันล้านบาทในช่วง 9 เดือนแรก
ของปี 2565 จากการโอนกรรมสิทธิ์ของทั้งโครงการคอมโดมีเนียมและโครงการแนวราบที่เพิ่มขึ้น 
อย่างไรก็ตาม คอนโดมีเนียมท่ีมีราคาต่อหน่วยต่ำกว่า 4 ล้านบาทยังคงมีสัดส่วนเป็นรายได้หลักของ
รายได้จากการดำเนินงานรวม โดยคิดเป็น 55% ของรายได้จากการดำเนินงานรวมระหว่างปี 2562-
2563 44% ในปี 2564 และ 49% ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 

แผนของบริษัทในการเพิ่มความหลากหลายของสินค้าและขยายฐานลูกค้าด้วยการขยายโครงการ
แนวราบดำเนินไปช้ากว่าท่ีคาดจากสถานการณ์การปิดเมือง (ล็อคดาวน์) และการขาดแคลนแรงงาน
ในช่วงสภาวะโรคระบาด ณ เดือนกันยายน 2565 บริษัทมีโครงการระหว่างการพัฒนา 40 โครงการ
ซึ่งมีมูลค่าขายทั้งสิ้น 2.17 หมื่นล้านบาท (รวมทั้งที่ก่อสร้างแล้วและยังไม่ได้ก่อสร้าง) โครงการ
คอนโดมีเนียมคิดเป็น 85% ของมูลค่าเหลือขายท้ังหมด ส่วนท่ีเหลือเป็นโครงการแนวราบ โครงการ
ท่ีอยู่อาศัยท่ีมีราคาต่อหน่วยต่ำกว่า 4 ล้านบาทคิดเป็น 88% ของมูลค่าเหลือขายท้ังหมด 
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CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  
หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด : 04/04/65 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

04/11/64 BBB Stable 
09/12/63 BBB+ Stable 
19/12/62 A- Negative 
16/01/62 A- Stable 
   
   
 
 
 
 
ติดต่อ: 
ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 
 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุญยวานิชกุล 

jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 

suchada@trisrating.com 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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รายได้ที่คาดว่าจะฟื้นตัวด้วยอัตรากำไรที่อ่อนตัว 

สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานของบริษัทจะฟื้นตัวมาอยู่ที่ระดับ 0.8 -1.0 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2565-
2567 ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการขายคอนโดมีเนียมจะฟื้นตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไปมาอยู่ท่ี 3.5-4.5 พันล้านบาทต่อปีหรือ 45%-50% ของรายได้
จากการดำเนินงานรวมในช่วงปีประมาณการ รายได้จากการขายโครงการแนวราบคาดว่าจะปรับตัวเพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ระดับ 2.0-2.5 พันล้านบาทต่อปี
ในช่วงปี 2565-2566 และมาอยู่ท่ีระดับ 3.5 พันล้านบาทในปี 2567 หรือคิดเป็นสัดส่วน 30%-35% ของรายได้จากการดำเนินงานรวม 

ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตรากำไรสุทธิของบริษัทจะหดตัวเนื่องจากบริษัทอาจต้องแข่งขันด้านราคาเพื่อผลักดันยอดขายและระบายสต็อคสินค้าสำหรับ
โครงการคอนโดมีเนียมท่ีสร้างเสร็จแล้วและพร้อมเข้าอยู่ อีกท้ัง บริษัทมีแนวโน้มท่ีจะลดอัตรากำไรสุทธิของโครงการแนวราบเพื่อให้แข่งขันกับคู่แข่งท่ี
เป็นท่ีรู้จักในตลาดในแต่ละประเภทสินค้าได้ และทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทอาจไม่สามารถส่งต่อต้นทุนท่ีเพิ่มสูงขึ้นให้แก่ผู้ซ้ือบ้านได้ท้ังหมดเน่ืองจากกลุ่ม
ลูกค้าเป้าหมายของบริษัทอ่อนไหวต่อการเปลี่ยนแปลงของราคาสินค้า ปัจจัยดังกล่าวมีแนวโน้มท่ีจะกดดันอัตรากำไรสุทธิโดยรวมของบริษัท 

ในอนาคต ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตรากำไรขั้นต้นของบริษัทในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยจะหดตัวมาอยู่ท่ีระดับ 21%-24% ในช่วงปี 2565-
2567 (รวมอัตรากำไรขั้นต้น 19% จากการขายอาคารลุมพินี ทาวเวอร์ วิภาวดี ในปี 2565) จาก 23% ในปี 2564 และ 29%-32% ในปี 2561-2563  
ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตรากำไรขั้นต้นของธุรกิจงานบริการของบริษัทจะอยู่ที่ระดับ 38%-41% ส่งผลให้อัตรากำไรขั้นต้นโดยรวมของบริษัทอาจลดลงมา
อยู่ที่ระดับ 25%-27% ในช่วงปี 2565-2567 จาก 29% ในปี 2564 และ 31%-33% ในช่วงปี 2561-2563 ทริสเรทติ้งคาดว่ากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย 
ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) ของบริษัทจะฟื้นตัวมาอยู่ท่ีระดับ 1.1-1.4 พันล้านบาทต่อปแีละอัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่า
เสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายต่อรายได้ (EBITDA Margin) จะอยู่ท่ีระดับ 13%-14% ของรายได้จากการดำเนินงานรวมในอีก 3 ปีข้างหน้า อัตรากำไร
สุทธิของบริษัทคาดว่าจะยังคงอยู่ในระดับต่ำกว่า 10% ของรายได้จากการดำเนินงานรวมตลอดช่วงปีประมาณการ 

แบรนด์สินค้าเป็นที่ยอมรับเป็นอย่างดีจากการมีบริการหลังการขายที่ดี 

ทริสเรทติ้งมองว่าแบรนด์สินค้าของบริษัทเป็นที่ยอมรับเป็นอย่างดีในตลาดระดับราคาปานกลางถึง ล่าง ทั้งนี้ ความสามารถในการส่งมอบโครงการได้
ตามกำหนดเวลาและการมีบริการหลังการขายท่ีดีเป็นจุดขายของบริษัท ท้ังนี้ บริษัทมีประสบการณ์ท่ียาวนานในการบริหารงานก่อสร้างโครงการท่ีอยู่
อาศัยโดยเฉพาะอย่างยิ่งในโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทมีความสัมพันธ์ที่ยาวนานและทำงานร่วมกับผู้รับเหมาหลักเสมือนเป็นทีมเดียวกันมา อย่าง
ยาวนานซึ่งทำให้บริษัทสามารถควบคุมต้นทุนและบริหารระยะเวลาในการก่อสร้างโครงการคอนโดมิเนียมได้อย่างมีประสิทธิภาพ  ถึงแม้ว่าจะมีความ
ล่าช้าในการก่อสร้างในบางโครงการในปี 2563 จากการปิดสถานที่ก่อสร้าง ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะยังคงรักษาความสามารถในการแข่งขันในด้าน
การบริหารการก่อสร้างไว้ได้ในระยะปานกลาง 

นอกจากบริการบริหารการก่อสร้างแล้วนั้น ธุรกิจบริการของบริษัทยังรวมถึงงานบริการหลังการขาย เช่น งานบริหารชุมชน ตัวแทนนายหน้าซื้อขาย 
และงานบริการด้านการดูแลรักษาความสะอาดและรักษาความปลอดภัยภายในโครงการของบริษัทและโครงการขอ งผู้ประกอบการรายอื่น ๆ งาน
บริการหลังการขายของบริษัทเป็นที่ยอมรับว่ามีคุณภาพดีและช่วยสร้างความแข็งแกร่งให้กับแบรนด์ของบริษัท  รายได้จากธุรกิจบริการหลังการขาย
เติบโตอย่างต่อเนื่องในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมาและมีรายไดอ้ยู่ท่ี 1.3 พันล้านบาทในปี 2564 ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากงานบริการจะปรับตัวเพ่ิมขึ้นมาอยู่ท่ี
ระดับ 1.5-1.6 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปีประมาณการ และ EBITDA Margin คาดว่าจะทรงตัวอยู่ท่ีระดับประมาน 10% 

ภาระหนี้คาดว่าจะลดลง 

ด้วยรายได้ท่ีเพิ่มขึ้นทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ของบริษัทจะปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ท่ีระดับ 8-10 เท่าในช่วงปี 2565-2567 
จากระดับ 13 เท่าในปี 2564 และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินจะฟื้นตัวมาอยู่ที่ระดับ 5%-10% ในช่วงปี 2565-2567 
จากระดับ 3% ในปี 2564 แม้จะคาดว่าบริษัทจะขยายโครงการในช่วง 3 ปีข้างหน้า แต่ทริสเรทติ้งก็คาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของ
บริษัทจะทรงตัวอยู่ท่ีระดับประมาน 50% ในช่วงปี 2565-2567 โดย ณ สิ้นเดือนกันยายน 2565 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ีระดับ 43% 

ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะเปิดโครงการคอนโดมิเนียมมูลค่า 1.2 หมื่นล้านบาทในปี 2565 และเปิดโครงการมูลค่าประมาณ 
4-5 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566-2567 และเปิดโครงการแนวราบมูลค่า 1.8 พันล้านบาทในปี 2565 มูลค่า 8.7 พันล้านบาทในปี 2566 และมูลค่า
ประมาณ 5 พันล้านบาทในปี 2567 ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะใช้งบประมาณในการซื้อที่ดินจำนวน 2-4 พันล้านบาทต่อปีและใช้เงินลงทุนในการ
ก่อสร้างโครงการระหว่างพัฒนาจำนวน 2.3-4.3 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปีประมาณการ และยังคาดว่าบริษัทจะใช้เงินลงทุนในบริษัทร่วมทุนประมาณ 
100 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2565-2566 
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ณ เดือนกันยายน 2565 บริษัทมีหนี้สินทางการเงินรวม 9 พันล้านบาท โดยหนี้ที่มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนซึ่งประกอบด้วยหนี้ที่มีหลักประกัน
ของบริษัทแม่และบริษัทย่อยต่าง ๆ ของบริษัทอยู่ท่ี 3.5 พันล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินทางการเงิน
รวมท่ี 38.8% 

สภาพคล่องอยู่ในระดับท่ีบริหารจัดการได้ 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทจะสามารถบริหารจัดการสภาพคล่องได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า  ณ เดือนกันยายน 2565 บริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบ
กำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 5 พันล้านบาทซึ่งประกอบด้วยเงินกู้ยืมระยะสั้นจำนวน 3.5 พันล้านบาท หุ้นกู้จำนวน 1 พันล้านบาท 
และหนี้สินจากสัญญาขายทรัพย์สินที่ให้สิทธิลูกค้าขายคืนจำนวน 0.5 พันล้านบาท ทั้งนี้ แหล่งเงินทุนของบริษัทประกอบด้วยเงินสดจำนวน 0.7 
พันล้านบาท วงเงินสินเชื่อระยะสั้นท่ียังไม่ได้เบิกใช้จำนวน 2.5 พันล้านบาทและวงเงินสินเชื่อโครงการที่ยังไม่ได้เบิกใช้และไม่ติดเงื่อนไขในการเบิก
จำนวน 0.8 พันล้านบาท ทริสเรทติ้งยังคาดว่ากระแสเงินสดจากการดำเนินงานของบริษัทในปี 2566 จะอยู่ที่ประมาณ 0.5 พันล้านบาท นอกจากน้ี 
บริษัทยังมีที่ดินเปล่าที่ปลอดภาระค้ำประกันมูลค่าตามบัญชีจำนวน 0.1 พันล้านบาท  และสินค้าที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จเหลือขายในโครงการที่ปลอด
ภาระหน้ีของบริษัทซ่ึงมีมูลค่าตามบัญชีอีกจำนวน 6.4 พันล้านบาทท่ีสามารถนำไปเป็นหลักประกันเพื่อขอวงเงินกู้ยืมจากธนาคารได้ในกรณีท่ีจำเป็นอีก
ด้วย 

โดยปกติบริษัทจะใช้ตั๋วแลกเงินระยะสั้นและตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นสำหรับซื้อที่ดินและใช้หุ้นกู้เป็นแหล่งเงินทุนในการก่อสร้าง  ทริสเรทติ้งคาดว่า
บริษัทจะใช้วิธีต่ออายุหรือจ่ายชำระคืนตั๋วแลกเงินระยะสั้นและตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นสำหรับใช้ในการดำ เนินงานภายใน 12 เดือนข้างหน้า และจะ
เปลี่ยนต๋ัวสัญญาใช้เงินระยะสั้นเพื่อซ้ือที่ดินให้เป็นเงินกู้โครงการระยะยาวในภายหลัง 

ตามเงื่อนไขทางการเงินของเงินกู้ที่มีกับสถาบันการเงิน บริษัทจะต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุนให้ต่ำกว่า 1.25 เ ท่าและอัตราส่วน
หนี้สินรวมต่อทุนให้ต่ำกว่า 2 เท่า นอกจากนี้ เงื่อนไขทางการเงินของหุ้นกู้ยังกำหนดให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุนให้ต่ำ
กว่า 2 เท่าอีกด้วย โดย ณ เดือนกันยายน 2565 อัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อทุนของบริษัทอยู่ท่ี 0.8 เท่าและอัตราส่วนหน้ีสินรวมต่อทุนของ
บริษัทอยู่ท่ี 0.9 เท่า ท้ังนี้ ทริสเรทติ้งเชื่อว่าบริษัทจะสามารถบริหารโครงสร้างทางการเงินให้สอดคล้องกับเงื่อนไขดังกล่าวต่อไปได้ในช่วง 12-18 เดือน
ข้างหน้า 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

สมมติฐานกรณีพื้นฐานท่ีสำคัญ ๆ ของทริสเรทต้ิงสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในช่วงปี 2565-2567 มีดังนี ้

• บริษัทจะเปิดโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยมูลค่า 1.0-1.4 หมื่นล้านบาทต่อป ี 

• งบประมาณสำหรับซ้ือที่ดินคาดว่าจะอยู่ท่ี 2-4 พันล้านบาทต่อปี   

• รายได้จากการดำเนินงานรวมคาดว่าจะอยู่ท่ีระดับ 0.8-1.0 หมื่นล้านบาทต่อปีด้วยสัดส่วนรายได้จากอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายท่ี 80%  

• อัตรากำไรขั้นต้นเฉลี่ยคาดว่าจะอยู่ในช่วง 25%-27% และอัตรากำไรสุทธท่ีิระดับต่ำกว่า 10% ของรายได้จากการดำเนินงานรวม 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะสามารถรักษาผลการดำเนินงานเอาไว้ได้ตามท่ี
คาดการณ์ และบริษัทจะสามารถส่งมอบยอดขายรอการรับรู้รายได้ได้ตามแผน นอกจากนี้ ยังคาดว่าบริษัทจะสามารถรักษาอัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินที่ระดับ 5%-10% และรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนให้อยู ่ที่ประมาณ 50% เอาไว้ได้ตลอดช่วง  
ประมาณการ 
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ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทอาจถูกปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนตัวกว่าการ
คาดการณ์ของทริสเรทติ้งอย่างมีนัยสำคัญ ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจปรับดีขึ้นหากผลการดำเนินงานของ
บริษัทดีขึ้นกว่าท่ีคาดการณ์ไว้อย่างมีนัยสำคัญ โดยอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินอยู่ท่ีระดับสูงกว่า 10% ในช่วงระยะเวลา
หน่ึงและบริษัทสามารถเพิ่มการกระจายตัวของสินค้าได้สำเร็จ  

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ*    

หน่วย: ล้านบาท 
      -------------------- ณ วันที ่31 ธันวาคม ----------------- 
 

 
ม.ค.-ก.ย. 

2565 
2564 2563 2562 2561 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

8,399 5,587 7,449 10,033 11,294 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  1,088 684 1,164 1,752 1,932 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  1,170 795 1,265 1,842 2,003 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  686 313 682 1,268 1,395 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  327 392 328 249 233 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
16,909 18,403 18,170 19,693 17,871 

สินทรัพย์รวม 
 

22,729 23,777 23,619 23,473 21,250 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
8,889 10,690 9,328 7,696 5,112 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

11,754 11,397 11,822 13,159 12,935 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา 
และค่าตัดจำหนา่ยต่อรายได้ (%) 

 
13.93 14.24 16.98 18.36 17.74 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

5.44 **         3.07 5.36 8.80 10.37 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
3.58 2.03 3.86 7.41 8.61 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 6.73 **       13.44 7.37 4.18 2.55 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

7.99 **         2.93 7.32 16.47 27.28 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
43.06 48.40 44.10 36.90 28.32 

*  งบการเงนิรวม 
** ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564   

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (LPN) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
LPN245A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB 
LPN255A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2565  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอัน ดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


