
 
 

  

 

เหตุผล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดิตองค์กรของ บรษิัท ยูนิเวนเจอร์ จ ำกัด (มหำชน) ที่ระดบั “BBB” ด้วย
แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ โดยอนัดบัเครดติสะทอ้นถงึขนำดธุรกจิของบรษิทัที่เลก็
ลงภำยหลงัจำกกำรขำยหุ้นใน บรษิทั แผ่นดนิทอง พรอ็พเพอร์ตี้ ดเีวลลอปเมน้ท์ จ ำกดั (มหำชน) 
นอกจำกนี้ อันดับเครดิตยังสะท้อนถึงผลงำนที่เป็นที่ยอมรบัของบริษัทในตลำดคอนโดมิเนียม 
รวมถงึผลกำรด ำเนินงำนทีผ่นัผวนและอตัรำก ำไรทีต่ ่ำของธุรกจิสงักะสอีอกไซดแ์ละธุรกจิพฒันำทีอ่ยู่
อำศยัเพื่อขำยอกีด้วย แมว้่ำภำระหนี้ของบรษิทัจะลดลงอย่ำงมำกภำยหลงัจำกกำรขำยกจิกำรของ
บรษิัทแผ่นดินทองฯ แต่ทรสิเรทติ้งก็คำดว่ำอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนของบรษิัทจะ
สูงขึ้นอีกในปีกำรเงิน 2564 (ตุลำคม 2563-กันยำยน 2564) เนื่องจำกบริษัทมีแผนเปิดโครงกำร
คอนโดมเินียมมำกขึน้และมแีผนลงทุนในอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อเช่ำ ซึง่ทรสิเรทติ้งคำดหวงัว่ำบรษิทัจะ
ยงัคงรกัษำอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนใหอ้ยู่ในระดบัต ่ำกว่ำ 45% เอำไวไ้ด ้ 

อนัดบัเครดติยงัสะทอ้นถงึควำมกงัวลของทรสิเรทติ้งเกีย่วกบัผลกระทบในเชงิลบจำกกำรแพร่ระบำด
ของโรคตดิเชือ้ไวรสัโคโรนำ 2019 (โรคโควดิ 19) ซึง่อำจสรำ้งแรงกดดนัต่อเศรษฐกจิภำยในประเทศ
และต่อควำมตอ้งกำรทีอ่ยู่อำศยัในระยะสัน้ถงึปำนกลำงเพิม่มำกขึน้อกีดว้ย 

ประเดน็ส ำคญัท่ีก ำหนดอนัดบัเครดิต 

ขนำดธรุกิจท่ีเลก็ลงและควำมหลำกหลำยของธรุกิจท่ีลดลง 

ขนำดธุรกิจของบรษิัทเล็กลงอย่ำงมำกหลงัจำกกำรขำยกิจกำรของบรษิัทแผ่นดินทองฯ ออกไป 
นอกจำกนี้ ควำมหลำกหลำยของธุรกิจของบรษิัทก็ลดลงเนื่องจำกธุรกิจของบรษิัทแผ่นดินทองฯ 
ครอบคลุมถึงกำรพฒันำที่อยู่อำศยัประเภทบ้ำนจดัสรร อำคำรส ำนักงำนให้เช่ำ 3 แห่ง โรงแรม 3 
แห่ง และโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์แบบผสมผสำนซึ่งเป็นโครงกำรร่วมทุน หำกไม่มธีุรกจิของบรษิทั
แผ่นดนิทองฯ แล้ว รำยได้หลกัของบรษิทัจะมำจำกกำรจ ำหน่ำยคอนโดมเินียมและสงักะสอีอกไซด ์
โดยในช่วงปีกำรเงนิ 2560-2562 รำยได้จำกกำรขำยคอนโดมเินียมคำดว่ำจะอยู่ที่ 3-3.5 พนัล้ำน
บำทต่อปี ในขณะทีร่ำยไดจ้ำกธุรกจิสงักะสอีอกไซดจ์ะอยู่ทีป่ระมำณ 1.2-2 พนัลำ้นบำทต่อปี รำยได้
ทีส่ม ่ำเสมอจำกอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำจะเหลอืเพยีงโรงแรม 1 แห่งคอื “โมดน่ิำ บำย เฟรเซอรส์” ที่
จงัหวดับุรรีมัย ์ซึง่คำดว่ำจะมรีำยไดป้ระมำณ 60 ลำ้นบำทต่อปีหำกไม่มผีลกระทบจำกโรคระบำด  

ภำยใตส้มมตฐิำนพืน้ฐำนของทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิทัจะเปิดโครงกำรคอนโดมเินียมใหม่มลูค่ำรวม 6 
พนัล้ำนบำทในปีกำรเงนิ 2563 มูลค่ำ 1.2 หมื่นล้ำนบำทในปีกำรเงนิ 2564 และมูลค่ำ 7 พนัล้ำน
บำทในปีกำรเงนิ 2565 รำยได้รวมของบรษิทัคำดว่ำจะอยู่ที่ 4-5.8 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 
2563-2565 ซึง่ลดลงจำกประมำณ 1.9 หมื่นลำ้นบำทในปีกำรเงนิ 2562 ในขณะทีก่ ำไรก่อนดอกเบี้ย
จ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำยของบรษิัทคำดว่ำจะลดลงมำอยู่ที่ประมำณ 400-600 
ลำ้นบำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 2563-2565 จำกประมำณ 3.7 พนัลำ้นบำทในปีกำรเงนิ 2562  

ผลงำนท่ีเป็นท่ียอมรบัในตลำดคอนโดมิเนียม 

ทรสิเรทติ้งมองว่ำผลงำนของบรษิัทในตลำดคอนโดมเินียมนัน้เป็นที่ยอมรบั โดยก่อนหน้ำนี้บรษิัท
เน้นกำรพฒันำโครงกำรคอนโดมเินียมระดบัรำคำปำนกลำงโดยมรีำคำขำยต่อยูนิตที่ 2-4 ล้ำนบำท 
ทัง้นี้ ตัง้แต่ปีกำรเงนิ 2561 บรษิัทได้เปิดโครงกำรใหม่อกีหลำยโครงกำรภำยใต้แบรนด์สนิคำ้ใหม่
เพื่อให้ครอบคลุมสินค้ำทุกช่วงระดับรำคำ โดยในปัจจุบันบริษัทพฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียม
ภำยใต้แบรนด์ “BLUE” “DENIM” “CIELA” “MAZARINE” และ “ANIL” ซึ่งมรีำคำขำยตัง้แต่ 80,000 
บำทต่อตำรำงเมตร (ตร.ม.) ในตลำดระดบัล่ำงจนถงึรำคำขำยเกินกว่ำ 200,000 บำทต่อ ตร.ม. ใน
ตลำดระดบัสงู 

  

บริษทั ยนิูเวนเจอร ์จ ำกดั (มหำชน)  
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CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BBB 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 

 

วนัท่ีทบทวนล่ำสุด: 24/09/62 

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 
วนัท่ี อนัดบั

เครดิต 

แนวโน้มอนัดบั
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

24/09/62 BBB Stable 
01/03/62 BBB+ Alert Negative 
08/09/59 BBB+ Stable 
01/12/57 BBB Positive 
10/09/56 BBB Stable 
11/09/55 BBB Alert Developing 
17/10/51 BBB Stable 
13/06/50 BBB Alert Developing 
03/11/48 BBB Stable 
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auyporn@trisrating.com 
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บริษทั ยูนิเวนเจอรจ์ ำกดั (มหำชน) 

บรษิัทมยีอดขำยคอนโดมเินียมในปีกำรเงนิ 2561 อยู่ที่ 4.7 พนัล้ำนบำท เพิม่ขึ้นจำกระดบัเฉลี่ยที่ 2 พนัล้ำนบำทต่อปีในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ อย่ำงไร 
กต็ำม เนื่องจำกควำมตอ้งกำรทีช่ะลอตวัของตลำดภำยในประเทศและผลกระทบในเชงิลบจำกโรคโควดิ 19 ท ำใหย้อดขำยลดลงเหลอื 2.9 พนัลำ้นบำทในปี
กำรเงนิ 2562 และ 3 พนัล้ำนบำทในช่วง 9 เดือนแรกของปีกำรเงนิ 2563 รำยได้จำกโครงกำรคอนโดมเินียมอยู่ที่ 2.8-3.5 พนัล้ำนบำทต่อปีในช่วงปี
กำรเงนิ 2560-2562 ณ เดอืนกนัยำยน 2563 บรษิทัมโีครงกำรคอนโดมเินียมที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำจ ำนวน 11 โครงกำรซึ่งมมีูลค่ำเหลอืขำย (รวมทัง้ที่
ก่อสรำ้งแลว้เสรจ็และยงัไม่ไดก้่อสรำ้ง) เท่ำกบั 7.9 พนัลำ้นบำท และมยีอดขำยรอกำรรบัรูร้ำยไดม้ลูค่ำรวม 3.3 พนัลำ้นบำท โดยบรษิทัจะส่งมอบยอดขำย
ทีร่อกำรรบัรูร้ำยไดมู้ลค่ำ 900 ลำ้นบำทในปีกำรเงนิ 2564 และมูลค่ำ 2.4 พนัล้ำนบำทจะส่งมอบในปีกำรเงนิ 2565 ทัง้นี้ ทรสิเรทติ้งประมำณกำรว่ำรำยได้
จำกกำรขำยที่อยู่อำศยัของบรษิทั (ส่วนใหญ่เป็นโครงกำรคอนโดมเินียมพรอ้มเขำ้อยู่) จะอยู่ที่ประมำณ 2.8-4 พนัล้ำนบำทต่อปีในช่วงปี 2563-2565 ซึ่ง
รำยไดใ้นส่วนนี้จะยงัคงเป็นสดัส่วนหลกัที่ประมำณ 65%-75% ของรำยไดร้วมของบรษิทั   

มีควำมเส่ียงจำกผลกำรด ำเนินงำนท่ีผนัผวน อตัรำก ำไรท่ีต ำ่ของธรุกิจสงักะสีออกไซด ์และวงจรเศรษฐกิจของธรุกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์

หลงัจำกกำรขำยหุ้นในบรษิัทแผ่นดินทองฯ รำยได้จำกธุรกิจสงักะสีออกไซด์จะเป็นสดัส่วนที่มนีัยส ำคญัต่อรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนรวมของบรษิัท  
ทรสิเรทติ้งคำดว่ำรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยสงักะสอีอกไซด์จะอยู่ในช่วง 1-1.5 พนัล้ำนบำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 2563-2565 หรอืคดิเป็นสดัส่วนประมำณ 
25%-30% ของรำยไดร้วมของบรษิทั อย่ำงไรกต็ำม ผลกำรด ำเนินงำนของธุรกจิสงักะสอีอกไซดค์่อนขำ้งผนัผวนโดยขึน้อยู่กบัควำมตอ้งกำรและอุปทำนใน
อุตสำหกรรมและรำคำขำย บรษิทัมรีำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยสงักะสอีอกไซดอ์ยู่ในระดบัสงูสุดที่ 2 พนัลำ้นบำทในปีกำรเงนิ 2561 เพิม่ขึน้จำกระดบั 1.1-1.3 
พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 2557-2560 อย่ำงไรกต็ำม ควำมตงึเครยีดของสถำนกำรณ์กำรคำ้โลกในปี 2562 และกำรระบำดของโรคโควดิ 19 ในช่วง 
9 เดอืนแรกของปี 2563 ส่งผลให้รำยได้ของบรษิัทลดลงมำอยู่ที่ 1.5 พนัล้ำนบำทและ 0.8 พนัล้ำนบำท ตำมล ำดบั ทัง้นี้ อตัรำก ำไรขัน้ต้นยงัคงผนัแปร
ในช่วง 3%-14% โดยขึน้อยู่กบัรำคำสงักะสใีนตลำด London Metal Exchange (LME) อกีด้วย ขณะที่อตัรำก ำไรขัน้ต้นของบรษิทัในปีกำรเงนิ 2563 คำด
ว่ำจะอยู่ทีป่ระมำณ 1.5%-2%  

บรษิทัมอีตัรำก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได้อยู่ทีร่ะดบั 17%-19% ในช่วงปีกำรเงนิ 2560-2562 ซึง่ไดร้บัแรงหนุน
จำกอตัรำก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยทีสู่งถงึ 20% ของบรษิทัแผ่นดนิทองฯ ซึ่งสงูกว่ำค่ำเฉลี่ยอุตสำหกรรมที ่15% ดว้ย 
ทัง้นี้ ทรสิเรทติ้งคำดว่ำควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบรษิทัในอนำคตจะต ่ำลงกว่ำในอดตีที่ผ่ำนมำหลำย ๆ ปีเนื่องจำกกำรมอีตัรำก ำไรทีต่ ่ำกว่ำจำกทัง้
ธุรกจิคอนโดมเินียมและธุรกจิสงักะสอีอกไซด์ ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบรษิทัไดร้บัแรงกดดนัจำกตน้ทุนค่ำที่ดนิที่แพงขึน้และกำรแขง่ขันทีรุ่นแรง
ในตลำดคอนโดมเินียม รวมถงึรำคำที่ผนัผวนของสงักะสอีอกไซด์ อย่ำงไรก็ตำม ทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิทัจะสำมำรถรกัษำอตัรำก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย 
ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยไวไ้ดท้ีร่ะดบัประมำณ 10% ในช่วงปีกำรเงนิ 2563-2565 

ควำมกงัวลเก่ียวกบัควำมต้องกำรท่ีอยู่อำศยัท่ีชะลอตวัและผลกระทบจำกโรคโควิด 19 

ธุรกิจพัฒนำที่อยู่อำศยัขึ้นอยู่กับภำวะเศรษฐกิจภำยในประเทศโดยรวมเป็นอย่ำงมำก ในขณะเดียวกันก็ยงัมคีวำมผนัผวนมำกกว่ำภำวะเศรษฐกิจ
โดยทัว่ไปอกีดว้ย กำรแพร่ระบำดของโรคโควดิ 19 ทีก่นิเวลำยำวนำนอำจส่งผลใหเ้กดิภำวะเศรษฐกจิตกต ่ำอย่ำงรุนแรงและกดดนัควำมตอ้งกำรทีอ่ยู่อำศยั
เพิม่มำกขึน้ นอกจำกนี้ ปรมิำณหนี้เสยีก็อำจเพิม่สูงขึน้อกีด้วย ก ำลงัซื้อของผูซ้ื้อบ้ำนที่ลดลงเมื่อบวกกบักำรปล่อยสนิเชื่อของธนำคำรที่เขม้งวดยิง่ขึน้จะ
ส่งผลลบต่อควำมต้องกำรที่อยู่อำศยัโดยเฉพำะอย่ำงยิง่ในกลุ่มผู้ซื้อบ้ำนระดบัรำคำปำนกลำงถึงต ่ำซึ่งเป็นกลุ่มลูกค้ำหลักของบรษิัท จำกสภำวกำรณ์
ดงักล่ำว บรษิทัจ ำเป็นจะตอ้งมคีวำมระมดัระวงัมำกยิง่ขึน้ในกำรทีจ่ะเปิดโครงกำรใหม่และกำรคดักรองลูกคำ้  

ภำระหน้ีลดลงชัว่ครำว 

ทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิทัจะมภีำระหนี้ลดลงเพยีงชัว่ครำวภำยหลงัจำกกำรขำยหุน้ในสดัส่วน 39.2% ของบรษิทัแผ่นดนิทองฯ โดยเงนิสดรบัจำกกำรขำยหุน้
คดิเป็นประมำณ 7.7 พนัลำ้นบำทและบรษิทัไดบ้นัทกึก ำไรจำกกำรขำยหุน้ดงักล่ำวจ ำนวน 1.3 พนัลำ้นบำทในไตรมำสสุดท้ำยของปีกำรเงนิ 2562 ซึ่งเงนิ
ที่ได้จำกกำรขำยหุ้นนัน้บรษิัทได้น ำไปใช้ในกำรจ่ำยปันผลและช ำระคนืหนี้บำงส่วน ทัง้นี้ ณ เดือนมถิุนำยน 2563 บรษิัทมภีำระหนี้สุทธิ (หกัเงนิสด) 
จ ำนวน 2.49 พนัลำ้นบำทและมอีตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนอยู่ที ่21.1% อย่ำงไรกต็ำม ภำระหนี้ของบรษิทัคำดว่ำจะเพิม่ขึน้อกีเนื่องจำกบรษิทัมี
แผนจะเปิดโครงกำรคอนโดมเินียมมำกขึน้และลงทุนในธุรกจิอื่น ๆ ดว้ย  

ในช่วงปีกำรเงนิ 2563-2565 บรษิทัมแีผนจะลงทุนในอำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำแห่งใหม่ที่ทองหล่อ และขยำยโรงงำนสงักะสอีอกไซด ์อย่ำงไรกต็ำม จำกกำร
ระบำดของโรคโควดิ 19 กำรขยำยโรงงำนจงึถูกเลื่อนออกไป แมว้่ำบรษิทัจะขยำยธุรกจิในเชงิรุก แต่ทรสิเรทติ้งก็คำดว่ำบรษิทัจะสำมำรถรกัษำอตัรำส่วน
หนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนใหต้ ่ำกว่ำ 45% ได้ในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำ ทัง้นี้ บรษิทัอยู่ระหว่ำงกำรลงทุนในธุรกจิใหม่ อย่ำงไรก็ตำม ส ำหรบัประเดน็เกี่ยวกบั
ประเภทของธุรกิจ ขนำดของเงนิลงทุน และระยะเวลำกำรลงทุนนัน้บรษิัทยงัจะต้องพจิำรณำในรำยละเอยีดต่อไป ในกรณีที่มกีำรซื้อกิจกำรใหม่เกดิขึ้น 
สถำนะทำงธุรกจิและกำรเงนิของบรษิทัอำจแตกต่ำงอย่ำงมนีัยส ำคญัไปจำกที่คำดกำรณ์ไว ้ทัง้นี้ ทรสิเรทติ้งจ ำเป็นจะต้องท ำกำรประเมนิควำมเสีย่งของ
บรษิทัอกีครัง้เมื่อมกีำรซื้อกจิกำร 
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บริษทั ยูนิเวนเจอรจ์ ำกดั (มหำชน) 

สภำพคล่องท่ีเพียงพอ 

ทรสิเรทติ้งประเมนิว่ำสภำพคล่องของบรษิทัจะมเีพยีงพอในช่วง 12 เดอืนขำ้งหน้ำ โดย ณ เดอืนมถิุนำยน 2563 แหล่งเงนิทุนของบรษิทัประกอบดว้ยเงนิ
สดในมอืจ ำนวน 2.9 พนัล้ำนบำทและวงเงนิกู้ยมืระยะสัน้ที่ยงัไม่ได้เบิกใช้อีกจ ำนวน 2.1 พนัล้ำนบำท ทรสิเรทติ้งคำดกำรณ์ว่ำกระแสเงนิสดจำกกำร
ด ำเนินงำนของบรษิัทในช่วง 12 เดือนข้ำงหน้ำจะอยู่ที่ประมำณ 200-300 ล้ำนบำท ในขณะที่บรษิัทมีภำระหนี้ที่จะครบก ำหนดช ำระในอีก 12 เดือน
ขำ้งหน้ำจ ำนวน 2.8 พนัล้ำนบำท ซึ่งประกอบดว้ยเงนิกูย้มืระยะสัน้จ ำนวน 2.5 พนัลำ้นบำทและเงนิกู้โครงกำรจ ำนวน 0.3 พนัลำ้นบำท ทรสิเรทติ้งคำดว่ำ
บรษิทัจะสำมำรถต่ออำยุเงนิกู้ยมืระยะสัน้ออกไปได้หรอืจ่ำยช ำระคนืภำยใน 12 เดอืนขำ้งหน้ำ ในขณะที่เงนิกู้โครงกำรจะจ่ำยช ำระคนืด้วยกระแสเงนิสด
จำกกำรโอนคอนโดมเินียม 

บรษิทัจ ำเป็นจะตอ้งด ำรงอตัรำส่วนหนี้สนิรวมต่อทุน (ไม่รวมรำยไดส้ทิธกิำรเช่ำรอตดับญัชี) ไม่ใหเ้กนิกว่ำ 2 เท่ำเพื่อใหเ้ป็นไปตำมเงื่อนไขทำงกำรเงนิที่
ส ำคญัของเงนิกู้ที่มกีบัธนำคำรและของหุ้นกู้ ทัง้นี้ ณ เดือนมถิุนำยน 2563 อตัรำส่วนนี้อยู่ที่ระดบั 0.6 เท่ำ ทรสิเรทติ้งเชื่อว่ำบรษิัทจะสำมำรถบรหิำร
โครงสรำ้งทำงกำรเงนิใหส้อดคลอ้งกบัเงื่อนไขดงักล่ำวต่อไปไดใ้นช่วง 12-18 เดอืนขำ้งหน้ำโดยไม่มปัีญหำใด ๆ 

สมมติฐำนกรณีพ้ืนฐำน 

ทรสิเรทติ้งตัง้สมมตฐิำนกรณีพืน้ฐำนส ำหรบักำรด ำเนินงำนของบรษิทัในระหว่ำงปีกำรเงนิ 2563-2565 ดงันี้ 

• บรษิทัจะเปิดโครงกำรคอนโดมเินียมใหม่มูลค่ำ 6 พนัลำ้นบำทในปีกำรเงนิ 2563 มูลค่ำ 1.2 หมื่นลำ้นบำทในปีกำรเงนิ 2564 และมูลค่ำ 7 พนัล้ำน
บำทในปีกำรเงนิ 2565  

• รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวมจะอยู่ที ่4-4.3 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 2563-2564 และ 5.8 พนัลำ้นบำทในปีกำรเงนิ 2565  
• งบประมำณในกำรซื้อทีด่นิคำดว่ำจะอยู่ที ่443 ลำ้นบำทในปีกำรเงนิ 2563 และ 1.5-2 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 2564-2565  
• เงนิลงทุนในธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อเช่ำและธุรกจิสงักะสอีอกไซด์คำดว่ำจะอยู่ทีป่ระมำณ 1 พนัลำ้นบำทในช่วงปีกำรเงนิ 2563-2565 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต “Stable” หรอื “คงที่” สะท้อนถึงควำมคำดหวงัของทรสิเรทติ้งว่ำบรษิัทจะสำมำรถรกัษำผลกำรด ำเนินงำนให้ได้ตำมเป้ำหมำย 
ถงึแมว้่ำจะมกีำรแข่งขนัที่รุนแรงและควำมต้องกำรที่ชะลอตวัลงในตลำดคอนโดมเินียม แต่ทรสิเรทติ้งก็คำดว่ำบรษิทัจะรกัษำอตัรำก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย 
ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยใหอ้ยู่ในระดบัประมำณ 10% เอำไวไ้ดใ้นช่วงปีกำรเงนิ 2563-2565 ทัง้นี้ อตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนคำด
ว่ำจะอยู่ต ่ำกว่ำ 45% ในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำ 

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดิตและ/หรอืแนวโน้มอันดบัเครดิตอำจได้รบักำรปรบัลดลงหำกผลกำรด ำเนินงำนและ/หรอืสถำนะทำงกำรเงนิของบรษิัทอ่อนแอลงอย่ำงมี
นัยส ำคญัจำกระดบัที่คำดกำรณ์ไว ้นอกจำกนี้ อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติอำจไดร้บัผลกระทบในทำงลบไดห้ำกกำรขยำยธุรกจิเชงิรุกของ
บรษิัทท ำให้อตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนเพิม่สูงเกินกว่ำ 55% ในช่วงระยะเวลำหนึ่ง ในทำงตรงกนัข้ำม แนวโน้มอนัดบัเครดิตในอนำคตของ
บรษิัทอำจได้รบักำรปรบัเพิม่ขึน้ได้หำกขนำดธุรกจิของบรษิทัขยำยใหญ่ขึน้อย่ำงมนีัยส ำคญัในขณะที่ภำระหนี้ของบรษิทัไม่ได้แตกต่ำงอย่ำงมนีัยส ำคญั
จำกระดบัทีค่ำดกำรณ์ไว ้
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บริษทั ยูนิเวนเจอรจ์ ำกดั (มหำชน) 

ข้อมูลงบกำรเงินและอตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั * 

หน่วย: ลา้นบาท 
 

                  -------------- ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน -------------   ณ 31 ธ.ค.  
 

 
ต.ค. 2562-
มิ.ย. 2563 

ปีกำรเงิน
2562 

ปีกำรเงิน
2561 

ปีกำรเงิน
2560 

2559 

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 
 

3,222 19,207 20,929 13,637 17,204 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษ ี  258 2,778 2,812 1,846 2,325 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย  463 3,741 3,563 2,497 3,042 
เงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำน  261 2,090 2,491 1,949 2,284 
ดอกเบีย้จ่ำยทีป่รบัปรุงแลว้  164 682 478 218 374 
เงนิลงทุนในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์  9,945 10,230 30,375 20,964 19,415 
สนิทรพัยร์วม 

 
17,896 19,515 51,794 41,650 38,897 

หนี้สนิทำงกำรเงนิทีป่รบัปรุงแลว้ 
 

2,493 129 17,685 9,316 8,144 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้ 

 
9,324 11,152 19,889 18,278 17,518 

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว 
 

       
อตัรำก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ 
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได ้(%) 

 14.38 19.48 17.03 18.31 17.68 

อตัรำสว่นผลตอบแทนตอ่เงนิทุนถำวร (%) 
 

2.74 **        10.19 8.24 6.64 **          8.48 
อตัรำสว่นก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ  
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อดอกเบีย้จ่ำย (เท่ำ) 

 
2.83 5.48 7.45 11.47 8.14 

อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย  
ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (เท่ำ) 

 
1.77 **          0.03 4.96 3.73 **          2.68 

อตัรำสว่นเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิ (%)  25.51 **    1,623.95 14.08 20.93 **        28.04 
อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทนุ (%)  

 
21.10 1.14 47.07 33.76 31.74 

* งบการเงนิรวม 
**  ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปี 

เกณฑก์ำรจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

  - วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป, 26 กรกฎาคม 2562 
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 

 

 

บริษทั ยูนิเวนเจอร ์จ ำกดั (มหำชน) (UV) 

อนัดบัเครดิตองค์กร: BBB 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 

บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดัอำคำรสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2563 หำ้มมใิห้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ท ำส ำเนำเผยแพร่ แจกจ่ำย หรอืเก็บไว้เพื่อใชใ้นภำยหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรำยงำนหรอืขอ้มูลกำรจดั
อนัดบัเครดติ ไม่ว่ำทัง้หมดหรอืเพยีงบำงส่วน และไม่ว่ำในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืด้วยวธิกีำรใดๆ โดยทีย่งัไม่ไดร้บัอนุญำตเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ก่อน กำรจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค ำแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค ำเสนอแนะใหซ้ื้อ ขำย หรอืถอืตรำสำรหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงควำมเหน็เกีย่วกบัควำมเสี่ยงหรือควำมน่ำเชื่อถอืของตรำสำรหน้ีนัน้ๆ หรอืของบรษิัทนัน้ๆ 
โดยเฉพำะ ควำมเห็นที่ระบุในกำรจดัอันดบัเครดิตนี้มไิด้เป็นค ำแนะน ำเกี่ยวกับกำรลงทุน หรือค ำแนะน ำในลักษณะอื่นใด กำรจดัอันดบัและขอ้มูลที่ปรำกฏในรำยงำนใดๆ ที่จดัท ำ ห รอืพิมพ์
เผยแพร่โดย บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ได้จดัท ำขึ้นโดยมไิดค้ ำนึงถึงควำมต้องกำรด้ำนกำรเงนิ พฤติกำรณ์ ควำมรู ้และวตัถุประสงค์ของ ผูร้บัขอ้มูลรำยใดรำยหน่ึง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ควำมเหมำะสมของขอ้มูลดงักล่ำวก่อนตดัสนิใจลงทุน บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ไดร้บัขอ้มูลที่ใชส้ ำหรบักำรจดัอนัดบัเครดตินี้จำกบรษิัทและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่ำเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติ้ง จ ำกดั จงึไม่รบัประกนัควำมถูกต้อง ควำมเพยีงพอ หรอืควำมครบถว้นสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่ำว และจะไม่รบัผดิชอบต่อควำมสูญเสยี หรอืควำมเสี ยหำยใดๆ อนัเกดิจำกควำมไม่
ถูกตอ้ง ควำมไม่เพยีงพอ หรอืควำมไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นัน้ และจะไม่รบัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลำด หรอืกำรละเวน้ผลทีไ่ด้รบัหรอืกำรกระท ำใดๆโดยอำศยัขอ้มูลดงักล่ำว ทัง้นี้ รำยละเอยีดของวธิกีำร

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั ยูนิเวนเจอรจ์ ำกดั (มหำชน) 

จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


