
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) และอันดับเครดิตของหุ้นกู้ 
ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของบริษัทท่ีระดับ “BBB+” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ 
“คงท่ี” นอกจากน้ี ทริสเรทติ้งยังคงอันดับเครดิตของหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน (Hybrid 
Debentures) ของบริษัทท่ีระดับ “BBB-” ด้วย 

อันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ของบริษัทสะท้อนถึงสถานะผู้นำในตลาดท้ังในกลุ่มธุรกิจท่ีอยู่อาศัย
แนวราบและคอนโดมิเนียม ซ่ึงได้รับแรงหนุนจากการเป็นแบรนด์ท่ีมีชื่อเสียงและมีสินค้าท่ีมีความ
หลากหลาย ทริสเรทติ้งยังคาดว่าบริษัทจะสามารถรักษาผลการดำเนินงานท่ีมั่นคงไว้ได้ตลอดช่วง
ประมาณการ อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตยังคงถูกจำกัดจากภาระหน้ีสินทางการเงินท่ีสูงจากการ
ลงทุนเชิงรุกในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และในธุรกิจอื่น ๆ นอกจากน้ี อันดับเครดิตยังพิจารณาถึง
ผลกระทบเชิงลบจากหน้ีครัวเรือนท่ียังอยู่ในระดับสูงและอัตราการปฏิเสธสินเชื่อที่สูง ซ่ึงยังคงกดดัน
ความต้องการในตลาดท่ีอยู่อาศัย อย่างไรก็ตาม แนวโน้มอัตราดอกเบี้ยขาลง การผ่อนคลาย
อัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน  (Loan-to-value -- LTV) ล่าสุด รวมถึงการลด
ค่าธรรมเนียมการโอนและจดจำนองสำหรับบ้านท่ีมีราคาสูงสุดไม่เกิน 7 ล้านบาท คาดว่าจะช่วย
กระตุ้นความต้องการในตลาดท่ีอยู่อาศัยในกลุ่มราคาระดับกลางถึงล่างในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

อันดับเครดิตหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุนของบริษัทอยู่ในระดับต่ำกว่าอันดับเครดิตองค์กรอยู่ 2 
ขั้น เน่ืองจากหุ้นกู้ดังกล่าวมีลักษณะท่ีมีความด้อยสิทธิและผู้ออกตราสารสามารถเลื่อนการชำระ
ดอกเบี้ยพร้อมกับสะสมดอกเบี้ยจ่ายของหุ้นกู้ได้ ปัจจุบัน มีเพียงหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุนชุด
เดียว (SIRI20PA) ท่ีมีระดับของส่วนทุนท่ี 50% ในการคำนวณอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงิน ในขณะ
ท่ีหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุนอีกชุดหน่ึงมีระดับของส่วนทุนท่ี 0% ในการคำนวณอัตราส่วน
หน้ีสินทางการเงินเน่ืองจากเป็นหุ้นกู้ท่ีออกให้แก่นักลงทุนเพียงรายเดียว สำหรับหุ้นกู้ด้อยสิทธิ
ลักษณะคล้ายทุนชุดใหม่มูลค่า 5 พันล้านบาทท่ีจะออกในเดือนมิถุนายน 2568 จะได้รับการคำนวณ
ระดับของส่วนทุนท่ี 50% ของทุนเช่นกัน 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

มีฐานตลาดที่แข็งแกร่ง สนับสนุนโดยแบรนด์ที่เป็นที่รู้จักและผลิตภัณฑ์ท่ีหลากหลาย 

ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะรักษาตำแหน่งทางการตลาดท่ีแข็งแกร่งและรักษาความได้เปรียบในการ
แข่งขันในตลาดพัฒนาท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทยต่อไปได้ในช่วงสามปีข้างหน้า ท้ังน้ี บริษัทได้รับ
การจัดให้อยู่ใน 5 อันดับแรกของผู้ประกอบการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยต่อเนื่องมานานหลายปี ในช่วงห้าปีท่ีผ่านมา บริษัทมียอดโอนอสังหาริมทรัพย์ (รวม
โครงการภายใต้กิจการร่วมทุน) ท่ีระดับประมาณ 3.2-4.4 หมื่นล้านบาทต่อปี หรือประมาณ 12%-
16% ของส่วนแบ่งทางการตลาดของผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จำนวน 24 รายท่ีได้รับ
การจัดอันดับเครดิตโดยทริสเรทติ้ง 

สถานะความได้เปรียบในการแข่งขันของบริษัทมาจากแบรนด์ท่ีได้รับการยอมรับเป็นอย่างดีและ
สินค้าท่ีมีความหลากหลาย โดยคุณลักษณะท่ีแข็งแกร่งดังกล่าวของบริษัทท้ังในธุรกิจบ้านแนวราบ
และคอนโดมิเนียมได้รับการสนับสนุนจากกระแสตอบรับท่ีดีของโครงการท่ีเปิดขายอยู่ในปัจจุบัน

  

บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 75/2568 
 13 พฤษภาคม 2568 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน  BBB+ 

หุ้นกู้ด้อยสิทธิคล้ายทุน  BBB- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 06/02/68 
 

 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

30/04/64 BBB+ Stable 
01/04/63 BBB+ Negative 
12/05/57 BBB+ Stable 
10/05/56 BBB+ Positive 
05/02/53 BBB+ Stable 
19/03/52 BBB Positive 
12/07/47 BBB Stable 
08/10/46 BBB - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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และโครงการใหม่ คุณสมบัติด้านแบรนด์ท่ีแข็งแกร่งน้ีช่วยสนับสนุนการเติบโตของรายได้ของบริษัท พร้อมกับการรักษาระดับความสามารถในการทำ
กำไรท่ีน่าพอใจ โดยอัตรากำไรขั้นต้นของบริษัทอยู่ในช่วง 33%-36% ในปี 2564-2567 ซ่ึงสอดคล้องกับค่าเฉลี่ยของอุตสาหกรรม 

บริษัทยังได้รับประโยชน์จากผลิตภัณฑ์ท่ีมีความหลากหลายสูง ซ่ึงครอบคลุมท้ังประเภทและระดับราคาของอสังหาริมทรัพย์ท่ีหลากหลาย โดย
ผลิตภัณฑ์ของบริษัทมีต้ังแต่บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม เพื่อตอบสนองความต้องการของตลาดในทุกระดับ ตั้งแตร่ะดับพรีเมียม 
ระดับกลาง ไปจนถึงระดับราคาท่ีเข้าถึงได้ 

ณ เดือนมีนาคม 2568 บริษัทมีโครงการบ้านแนวราบท่ีอยู่ระหว่างการพัฒนาจำนวน 91 โครงการ ซ่ึงรวมโครงการภายใต้กิจการร่วมทุนจำนวน 4 
โครงการ และโครงการคอนโดมิเนียมจำนวน 49 โครงการ โดยในจำนวนน้ีเป็นโครงการร่วมทุนจำนวน 8 โครงการ มูลค่าสินค้าคลังท่ียังไม่ได้ขาย
ท้ังหมดอยู่ท่ี 9.3 หมื่นล้านบาท โดยโครงการบ้านแนวราบคิดเป็นสัดส่วน 69% ของมูลค่ารวม ขณะท่ีส่วนท่ีเหลือเป็นโครงการคอนโดมิเนียม 

คาดว่าจะสามารถรักษาผลการดำเนินงานได้อย่างมั่นคง 

ภายใต้ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทต้ิง คาดว่าบริษัทจะสามารถรักษาผลการดำเนินงานท่ีแข็งแกร่งท้ังในกลุ่มธุรกิจบ้านแนวราบและคอนโดมิเนียม
ได้อย่างต่อเนื่องในช่วงสามปีข้างหน้า แม้จะเผชิญกับภาวะอุปสงค์ท่ีชะลอตัวในตลาดอสังหาริมทรัพย์เพื่อท่ีอยู่อาศัยและสภาวะเศรษฐกิจท่ีท้าทาย ทริส
เรทติ้งคาดว่าบริษัทจะสามารถรักษารายได้จากการดำเนินงานรวมไว้ท่ีประมาณ 3.8-3.9 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2568-2569 ก่อนท่ีจะเพิ่มขึ้นเป็น 
4.3 หมื่นล้านบาทในปี 2570 ตามแผนการส่งมอบคอนโดมิเนียมท่ีมีอยู่ในปริมาณมาก รายได้จากธุรกิจบ้านแนวราบคาดว่าจะทรงตัวท่ีประมาณ 2.2-
2.3 หมื่นล้านบาทต่อปี ใกล้เคียงกับระดับในช่วงสามปีท่ีผ่านมา 

ท้ังนี้ ประมาณการเหล่าน้ีของทริสเรทติ้งอยู่ภายใต้สมมติฐานว่า บริษัทจะเปิดตัวโครงการอสังหาริมทรัพย์แนวราบใหม่ (รวมถึงโครงการร่วมทุน) มูลค่า 
3.0-3.2 หมื่นล้านบาทต่อปี และโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ (รวมถึงโครงการร่วมทุน) มูลค่า 1.5-2.0 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2568-2570 
นอกจากน้ี ทริสเรทติ้งยังคาดว่าบริษัทจะสามารถรับรู้รายได้จากยอดขายได้ตามกำหนดการท่ีวางไว้ โดยยอดขายรอการรับรู้รายได้ ณ เดือนมีนาคม 
2568 มีมูลค่า 2.06 หมื่นล้านบาท โดยเกือบ 90% เป็นโครงการของบริษัทเองและส่วนท่ีเหลือเป็นโครงการร่วมทุน 

ท่ามกลางการแข่งขันท่ีรุนแรงขึ้นในตลาดอสังหาริมทรัพย์ ทริสเรทติ้งได้ปรับลดประมาณการอัตรากำไรขั้นต้นของบริษัทลงมาอยู่ท่ีประมาณ 32% 
ในช่วงปี 2568-2570 จากช่วง 33%-36% ท่ีเคยเห็นในช่วงสามปีท่ีผ่านมา อย่างไรก็ตาม บริษัทคาดว่าจะสามารถปรับปรุงประสิทธิภาพด้านต้นทุนได้ดี
ขึ้น โดยลดค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายท่ัวไปและค่าใช้จ่ายในการบริหาร (SG&A) ลงมาอยู่ท่ี 18%-19% ของรายได้รวม เมื่อเทียบกับค่าเฉลี่ยสามปีท่ี 
20% ในช่วงปี 2565-2567 ดังน้ัน ทริสเรทติ้งคาดว่า EBITDA ของบริษัทจะลดลงเล็กน้อยมาอยู่ท่ี 24%-25% จากเดิมท่ีอยู่ในช่วง 25%-28% ในช่วง
สามปีท่ีผ่านมา โดยคาดว่า EBITDA ของบริษัทจะอยู่ท่ี 0.9-1.0 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2568-2570 ขณะท่ีเงินทุนจากการดำเนินงานของบริษัท
คาดว่าจะอยู่ท่ี 4-5 พันล้านบาทในช่วงปี 2568-2569 และเพิ่มขึ้นเป็นประมาณ 6.5 พันล้านบาทในปี 2570 จากการคาดการณ์ว่าผลการดำเนินงานจะ
ดีขึ้น จากการโอนกรรมสิทธิค์อนโดมิเนียมหลายโครงการท่ีมีกำหนดในปี 2570 รวมถึงภาระหน้ีและค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยที่ลดลง 

ภาระหนี้ยังคงสูงแต่คาดว่าจะปรับตัวดีขึ้น 

ภาระหน้ีสินทางการเงินของบริษัทยังคงสูงในช่วงปี 2566-2567 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเปิดตัวโครงการใหม่จำนวนมากในช่วงสามปีท่ีผ่านมา 
รวมถึงการซ้ือที่ดินในช่วงปี 2564-2566 มูลค่าการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายของบริษัทเพิ่มขึ้นเป็นกว่า 1 แสนล้านบาทในช่วงสองปีท่ีผ่านมา จาก
ระดับ 8-9 หมื่นล้านบาทในช่วงปี 2562-2565 ซ่ึงคิดเป็นประมาณ 5 เท่าของต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท หน้ีสินทางการเงินท่ีปรับปรุงแล้ว
เพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีประมาณ 9 หมื่นล้านบาทในช่วงปี 2566-2567 เทียบกับระดับ 6-7 หมื่นล้านบาทในปีก่อนหน้า ส่งผลให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงิน
ต่อเงินทุนเพิ่มขึ้นเป็น 66%-67% ในช่วงปี 2566-2567 สูงกว่าเป้าหมายของทริสเรทติ้งท่ี 65% เล็กน้อย อย่างไรก็ตาม อัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินยังคงอยู่เหนือระดับ 5% ซ่ึงสอดคล้องกับเกณฑ์ของทริสเรทติ้ง 

เมื่อมองไปข้างหน้า ทริสเรทติ้งคาดว่าภาระหน้ีสินทางการเงินของบริษัทจะค่อย ๆ ปรับดัวดีขึ้นจนสอดคล้องกับเป้าหมายของทริสเรทติ้ง โดยคาดว่า
อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนจะลดลงมาอยู่ต่ำกว่า 65% ตั้งแต่ปี 2568 เป็นต้นไป ในขณะท่ีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทาง
การเงินคาดว่าจะอยู่ในช่วง 5%-10% ในช่วงปี 2568-2570 ประมาณการของทริสเรทติ้งตั้งอยู่บนสมมติฐานว่า บริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัย
ใหม่มูลค่า 5.2 หมื่นล้านบาทในปี 2568 และ 4.5 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2569-2570 โดยประมาณสามในสี่ของโครงการท้ังหมดจะพัฒนาโดย
บริษัทเอง และส่วนท่ีเหลือจะพัฒนาผ่านการร่วมทุน งบประมาณสำหรับการซื้อที่ดินของโครงการที่บริษัทเป็นเจ้าของจะอยู่ท่ีเพียง 2 พันล้านบาทในปี 
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2568 ก่อนท่ีจะเพิ่มขึ้นเป็น 1 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2569-2570 นอกจากน้ี ประมาณการของทริสเรทติ้งยังรวมค่าใช้จ่ายลงทุน (Capital 
Expenditures -- CAPEX) ประมาณ 300-400 ล้านบาทต่อปใีนช่วงสามปีข้างหน้าสำหรับการบำรุงรักษาสินทรัพย์และการลงทุนอื่น ๆ 

ข้อกำหนดทางการเงินของเงินกู้ยืมและหุ้นกู้ของบริษัทระบุให้บริษัทจะต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนทุน (ไม่รวมหน้ีสินตามสัญญา
เช่าและต้นทุนซ้ือท่ีดิน) ให้ต่ำกว่า 2.5 เท่า ท้ังน้ี ณ เดือนธันวาคม 2567 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ี 1.6 เท่า ทริสเรทติ้งเชื่อว่าบริษัทจะสามารถ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินดังกล่าวได้อย่างไม่มีปัญหาใด ๆ ในช่วง 12-18 เดือนข้างหน้า 

สภาพคล่องสามารถบริหารจัดการได้   

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องของบริษัทจะสามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า ท้ังน้ี ณ เดือนธันวาคม 2567 แหล่งเงินทุนท่ีเป็น
สภาพคล่องของบริษัทประกอบด้วยเงินสดและเงินลงทุนระยะสั้นจำนวน 5 พันล้านบาท และวงเงินกู้ยืมจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิกใช้ซ่ึงไม่ติดเงื่อนไขใน
การเบิกและไม่สามารถยกเลิกได้อีกจำนวน 1.03 หมื่นล้านบาท ทริสเรทต้ิงคาดว่าบริษัทจะมีเงินทุนจากการดำเนินงานอยู่ท่ีจำนวน 4.4 พันล้านบาทใน
ปี 2568 นอกจากนี้ บริษัทยังมีท่ีดินเปล่าท่ีปลอดภาระค้ำประกันซ่ึงมีมูลค่าตามบัญชีจำนวน 1.92 หมื่นล้านบาทและสินค้าท่ีอยู่อาศัยท่ีสร้างเสร็จเหลือ
ขายในโครงการท่ีปลอดภาระหน้ีซ่ึงมีมูลค่าขายอีกจำนวน 7 พันล้านบาท ซ่ึงบริษัทสามารถนำไปใช้เป็นหลักประกันในการกู้ยืมใหม่ได้หากจำเป็น  

ในทางกลับกัน บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 4.16 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 1.52 หมื่นล้าน
บาท เงินกู้โครงการระยะยาวจำนวน 1.08 หมื่นล้านบาท ตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นจำนวน 9.6 พันล้านบาท ตั๋วแลกเงินระยะสั้นจำนวน 5.9 พันล้าน
บาท และหน้ีสินตามสัญญาเช่าอีกจำนวน 0.1 พันล้านบาท บริษัทได้รีไฟแนนซ์หุ้นกู้ท่ีครบกำหนดในไตรมาสแรกของปี 2568 ไปแล้ว ด้วยการออกหุ้น
กู้ใหม่มูลค่า 7 พันล้านบาทในเดือนมกราคม 2568 และบริษัทมีแผนจะรีไฟแนนซ์หุ้นกู้ท่ีเหลือซ่ึงจะครบกำหนดชำระด้วยการออกหุ้นกู้ใหม่เพิ่มเติม 
ทริสเรทติ้งคาดว่าเงินกู้ระยะยาวของโครงการจะชำระคืนด้วยกระแสเงินสดท่ีได้จากการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่อาศัย ส่วนตั๋วแลกเงินระยะ
สั้นและตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้น ซ่ึงส่วนใหญ่ใช้เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนและเงินกู้ระยะสั้นสำหรับซ้ือที่ดิน คาดว่าจะได้รับการต่ออายุหรือเปล่ียนเป็น
เงินกู้ระยะยาวของโครงการในภายหลัง นอกจากน้ี การใช้เงินของบริษัทยังรวมถึงค่าใช้จ่ายเพื่อการลงทุน (CAPEX) ประมาณ 300-400 ล้านบาทในปี 
2568 และการจ่ายเงินปันผล 50% ของกำไรสุทธิ 

โครงสร้างหนี้ 

ณ เดือนธันวาคม 2567 หน้ีสินรวมของบริษัทซ่ึงรวมหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุนเต็มจำนวนแต่ไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า อยู่ท่ี 9.25 หมื่นล้าน
บาท โดยหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนอยู่ท่ี 3.22 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยหน้ีท่ีมีหลักประกันของบริษัทและหน้ีสินรวมท้ังหมดของ
บริษัทย่อย ส่งผลใหอ้ัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวมของบริษัทอยู่ท่ีระดับ 35%  

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

ทริสเรทติ้งมีสมมติฐานกรณีพื้นฐานท่ีสำคัญสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในช่วงระหว่างปี 2568-2570 ดังน้ี 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหม่ (รวมโครงการภายใต้กิจการร่วมทุน) มูลค่า 5.2 หมื่นล้านบาทในปี 2568 และมูลค่าประมาณ 4.5 
หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2569-2570 

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินสำหรับโครงการของบริษัทเองจะอยู่ท่ี 2 พันล้านบาทในปี 2568 และท่ี 1 หมื่นล้านบาทต่อปใีนช่วงปี 2569-2570 

• รายได้จากการดำเนินงานรวมจะยังคงอยู่ท่ีระดับ 3.8-3.9 หมื่นล้านบาทในปี 2568-2569 ก่อนท่ีจะเพิ่มขึ้นเป็น 4.3 หมื่นล้านบาทในปี 2570 

• EBITDA Margin จะอยู่ท่ีระดับประมาณ 24%-25%  

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่า ผลการดำเนินงานและสถานะทางการเงินของบริษัทจะ
เป็นไปตามเป้าหมาย  

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

การปรับลดอันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มของบริษัทอาจเกิดขึ้นได้  หากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทแย่ลงอย่างมี
นัยสำคัญจากท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกรณีท่ีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนยังคงอยู่เหนือระดับ 65% และอัตราส่วน
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เงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินต่ำกว่า 5% อย่างต่อเนื่อง ในทางกลับกัน อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นหากสถานะทางการ
เงินของบริษัทปรับตัวดีขึ้นจนเทียบเท่ากับผู้ประกอบการท่ีได้รับการจัดอันดับเครดิตในระดับท่ีสูงกว่า ซ่ึงจะต้องมีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุน
ต่ำกว่า 55% และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ในช่วง 10%-15% อย่างต่อเนื่อง 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ * 

    
หน่วย: ล้านบาท 
 

      ------------------------------ ณ วันที ่31 ธันวาคม ---------------------------- 
 

 
2567 2566 2565 2564 2563 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

38,703 37,230 34,735 29,557 34,603 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  9,139 9,344 7,845 5,594 5,528 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  9,941 10,264 8,707 6,417 6,370 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  5,062 5,058 4,764 3,071 3,356 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  3,606 3,572 2,754 2,534 2,377 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
111,432 107,614 93,211 85,608 83,691 

สินทรัพย์รวม 
 

149,399 147,303 127,451 116,632 112,632 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
89,862 90,439 73,925 68,600 62,491 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

45,440 43,858 40,491 37,417 35,647 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
25.7 27.6 25.1 21.7 18.4 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

6.6 7.3 7.0 5.3 5.4 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
2.8 2.9 3.2 2.5 2.7 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 9.0 8.8 8.5 10.7 9.8 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

5.6 5.6 6.4 4.5 5.4 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
66.4 67.3 64.6 64.7 63.7 

*  งบการเงนิรวม 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 26 ธันวาคม 2567 
- เกณฑ์การพิจารณาส่วนทุนและอันดับเครดิตของตราสารกึ่งหนี้กึ่งทุน, 20 ธันวาคม 2567 
- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
  
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) (SIRI) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
SIRI259A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,408.48 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568  BBB+ 
SIRI25DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,639.21 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568   BBB+ 
SIRI25DC: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568      BBB+ 
SIRI261A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569  BBB+ 
SIRI263A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 5,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569  BBB+ 
SIRI267A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SIRI267B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569  BBB+ 
SIRI267C: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,379.97 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569  BBB+ 
SIRI269A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,095.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SIRI26DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569  BBB+ 
SIRI271A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,985.74 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570  BBB+ 
SIRI273A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 4,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570  BBB+ 
SIRI273B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570  BBB+ 
SIRI276A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,360.79 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570  BBB+ 
SIRI277A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,620.03 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570  BBB+ 
SIRI279A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,495.92 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570   BBB+ 
SIRI281A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,615.83 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2571  BBB+ 
SIRI291A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,398.43 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2572 BBB+ 
SIRI20PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 3,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BBB- 
หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 2,050 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BBB- 
หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน ในวงเงินไม่เกิน 5,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BBB- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
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