
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดติองค์กรของ บรษิทั โนเบลิ ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) ที่ระดบั “BBB” 
ดว้ยแนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที่” ในขณะเดยีวกนั ทรสิเรทติ้งปรบัเพิม่อนัดบัเครดติหุน้
กูไ้ม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัชุดปัจจุบนัของบรษิทัไปอยู่ที่ระดบั “BBB” จำกเดมิทีร่ะดบั “BBB-” และ
จดัอนัดบัเครดติหุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัชุดใหม่ในวงเงนิไม่เกนิ 1.5 พนัลำ้นบำทของบรษิทัที่
ระดบั “BBB” ด้วย ทัง้นี้ บรษิทัจะน ำเงนิที่ไดจ้ำกกำรออกหุน้กู้ชุดใหม่ไปใชส้นับสนุนเงนิทุนหมุนเวยีน
และลงทุนในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ กำรปรบัเพิม่อนัดบัเครดติหุน้กู้ไม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั
สะท้อนอตัรำส่วนหนี้ที่มลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนต่อหนี้สนิรวมที ่43% ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 
ต ่ำกว่ำระดับเพดำนที่ 50% ซึ่งทรสิเรทติ้งมองว่ำเจ้ำหนี้ที่ไม่มหีลักประกนัของบรษิัทไม่ได้มีควำม
เสยีเปรยีบเจ้ำหนี้ที่มสีทิธิส์ูงกว่ำอย่ำงมนีัยส ำคญัตำม “เกณฑ์กำรจดัอนัดบัเครดิตตรำสำรหนี้ ” ของ 
ทรสิเรทติ้ง 

อนัดบัเครดติยงัคงสะท้อนแบรนด์สนิคำ้ของบรษิทัซึ่งเป็นที่ยอมรบัในตลำดคอนโดมเินียมระดบัรำคำ
ประหยดัจนถงึระดบับน ตลอดจนยอดขำยรอกำรรบัรูร้ำยได ้(Backlog) จ ำนวนมำกของบรษิทัทีจ่ะช่วย
ประกนัรำยไดใ้นอนำคตของบรษิทัได้ส่วนหนึ่ง อย่ำงไรก็ตำม อนัดบัเครดติถูกกดดนัจำกระดบัหนี้สนิ
ของบรษิทัทีค่ำดว่ำจะปรบัตวัสงูขึน้จำกกำรขยำยธุรกจิ ประกอบกบัควำมกงัวลต่อกำรแพร่ระบำดของ
โรคติดเชื้อไวรสัโคโรนำ 2019 (โรคโควดิ 19) ที่ยดืเยื้อซึ่งจะสร้ำงแรงกดดนัต่อควำมต้องกำรที่อยู่
อำศยัและควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของผูป้ระกอบกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์อย่ำงต่อเนื่อง 

ประเดน็ส ำคญัท่ีก ำหนดอนัดบัเครดิต 

แบรนดสิ์นค้ำท่ีแขง็แรงครอบคลุมสินค้ำระดบัรำคำประหยดัจนถึงระดบับน 

ทรสิเรทติ้งมองว่ำควำมแขง็แกร่งของบรษิทัในตลำดคอนโดมเินียมในกลุ่มลูกคำ้ระดบักลำงถงึระดบับน 
มำจำกแบรนด์ที่ได้รบักำรยอมรบั ท ำเลโครงกำรคอนโดมิเนียมที่ดีในย่ำนใจกลำงเมือง และกำร
ออกแบบทีม่เีอกลกัษณ์ ในช่วง 3 ปีทีผ่่ำนมำ บรษิทัเปิดตวัคอนโดมเินียมแบรนดใ์หม่ในชื่อ “Nue” โดย
มุ่งหวงัเจำะตลำดคอนโดมเินียมในระดบัรำคำที่ต ่ำลงคอืต ่ำกว่ำ 5 ล้ำนบำทต่อยูนิต เปรยีบเทียบกบั 
แบรนด์ Noble ซึ่งมรีะดบัรำคำประมำณ 5-10 ล้ำนบำทต่อยูนิต คอนโดมเินียมภำยใต้แบรนด ์Nue มี
ยอดขำยที่น่ำพอใจโดยอยู่ที่ 2.8 พันล้ำนบำทในปี 2563 หรอืคิดเป็นประมำณ 40% ของยอดขำย
ทัง้หมดของบรษิทั 

บรษิัทจะขยำยกำรพัฒนำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์และฐำนลูกค้ำให้กว้ำงขึ้นโดยมีแผนจะพฒันำ
โครงกำรแนวรำบมำกขึน้ทัง้ในรปูแบบโครงกำรของบรษิทัเองและในรปูแบบกำรร่วมทุน อย่ำงไรกต็ำม 
ยงัคงต้องตดิตำมควำมส ำเรจ็ของกำรพฒันำโครงกำรแนวรำบต่อไปเนื่องจำกทีผ่่ำนมำบรษิทัมผีลงำน
กำรพฒันำโครงกำรแนวรำบที่ยงัค่อนขำ้งจ ำกดั ทรสิเรทติ้งคำดว่ำกำรที่บรษิทัมสีนิคำ้และกลุ่มลูกคำ้ที่
หลำกหลำยยิง่ขึน้จะช่วยลดควำมผนัผวนของผลกำรด ำเนินของบรษิทัไดใ้นระยะยำว 

ยอดขำยรอรบัรู้รำยได้จ ำนวนมำกช่วยประกนัรำยได้ในอนำคตแม้ว่ำยอดขำยใหม่จะลดลงใน
ปีน้ี  

บรษิทัมยีอดขำยทัง้จำกโครงกำรของตนเองและจำกโครงกำรร่วมทุนในช่วง 8 เดอืนแรกของปี 2564 
ลดลง 61% จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนมำอยู่ที่ 2 พันล้ำนบำท สภำพเศรษฐกิจที่ถดถอยที่ได้รบั
ผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของโรคโควดิ 19 ท ำให้ก ำลงัซื้อที่อยู่อำศยัทัง้ของลูกค้ำชำวไทยและ
ลูกคำ้ต่ำงชำตอิ่อนตวัลงตัง้แต่ปี 2563 บรษิทัเลื่อนกำรเปิดตวัโครงกำรจ ำนวน 6 โครงกำรจำกปี 2564 
เป็นปี 2565 จำกแผนเดิมที่จะเปิดทัง้สิ้น 9 โครงกำรในปี 2564 เนื่องจำกบรษิัทจะเปิดตัวโครงกำร
จ ำนวนมำกในปี 2565 และมแีผนจะเพิม่ควำมหลำกหลำยของสนิคำ้ใหม้ำกยิง่ขึน้ ทรสิเรทติ้งจงึคำดว่ำ

  

บริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)  

ครัง้ท่ี 204/2564 

 10 พฤศจิกำยน 2564 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BBB 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี:  

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั  BBB 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 

 

วนัท่ีทบทวนล่ำสุด : 03/02/64 
 

 
   

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 

 

วนัท่ี อนัดบั
เครดิต                  

แนวโน้มอนัดบั 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

19/10/63 BBB Stable 
01/03/62 BBB Negative 
28/12/60 BBB Stable 
06/11/58 BBB Negative 
04/01/56 BBB Stable 
08/09/49 BBB+ Stable 
12/07/47 BBB Stable 
14/10/46 BBB - 
   
   
 
 
 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
ตุลยวตั ฉัตรค ำ 
tulyawatc@trisrating.com 
 

หทัยำนี พทิกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชริกำญจนำภรณ์ 
auyporn@trisrating.com 

จุฑำมำส บุณยวำนิชกลุ 
jutamas@trisrating.com 

สุชำดำ พนัธุ, Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

* รายงานน้ีเป็นเพยีงส่วนหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 



บริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
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ยอดขำยของบรษิทัจะฟ้ืนตวัไปอยู่ทีร่ะดบั 1.2-1.3 หมื่นลำ้นบำทต่อปีในช่วงปี 2565-2567 

สมมติฐำนกรณีพื้นฐำนของทริสเรทติ้งคำดว่ำรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนของบริษัทจะอยู่ในช่วง 9 พันล้ำนบำทถึง 1.3 หมื่นล้ำนบำทต่อปีในช่วงปี  
2564-2567 โดยรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยจ์ะอยู่ในช่วง 7-9 พนัล้ำนบำทต่อปีคดิเป็นประมำณ 70%-80% ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน และคำด
ว่ำรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรก่อสรำ้งและกำรตลำดแก่กจิกำรร่วมทุนจะอยู่ที ่400-500 ลำ้นบำทในปี 2564 และเพิม่ขึน้เป็น 2.5-4.0 พนัลำ้นบำทต่อปีระหว่ำง
ปี 2565-2567 ทรสิเรทติ้งคำดว่ำก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) จะอยู่ในช่วง 1.5-2.5 พนัล้ำนบำทต่อปีในช่วงที่
ประมำณกำร ทัง้นี้ ยอดขำยรอกำรรบัรูจ้ ำนวนมำกจะช่วยประกนัรำยได้และก ำไรในอนำคตของบรษิทัได้บ้ำงส่วน โดย ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 บรษิทัมี
ยอดขำยรอกำรรบัรูท้ ัง้สิน้ 1.03 หมื่นลำ้นบำทซึง่คำดว่ำจะทยอยโอนในช่วงครึง่หลงัของปี 2564 จนถงึปี 2567 รำยไดท้ีจ่ะไดร้บัอย่ำงต่อเนื่องจำกยอดขำย
รอกำรรบัรูร้ำยไดจ้ะช่วยลดควำมผนัผวนของรำยไดแ้ละก ำไรของบรษิทัไดบ้ำงส่วน 

ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 บรษิทัมโีครงกำรต่ำง ๆ ประกอบไปดว้ยโครงกำรคอนโดมเินียมที่บรษิทัพฒันำเองจ ำนวน 17 โครงกำร โครงกำรคอนโดมเินียม
ภำยใตก้ำรร่วมทุนจ ำนวน 1 โครงกำร และบำ้นจดัสรรจ ำนวน 1 โครงกำร โครงกำรของบรษิทัมมีลูค่ำเหลอืขำย (รวมทัง้ยนูิตทีส่รำ้งเสรจ็แลว้และทีย่งัไม่ได้
ก่อสรำ้ง) จ ำนวน 1.64 หมื่นลำ้นบำท โดยเป็นโครงกำรคอนโดมเินียม 95% ทีเ่หลอืเป็นโครงกำรบำ้นจดัสรร ทัง้นี้ บรษิทัมสีนิคำ้เหลอืขำยสรำ้งเสรจ็มลูค่ำ 
3.5 พนัลำ้นบำทซึง่สำมำรถรบัรูร้ำยไดท้นัทเีมื่อมกีำรขำย 

ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรมีแนวโน้มอ่อนตวัลง 

ทรสิเรทติ้งคำดว่ำอตัรำก ำไรจำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิทัจะถูกกดดนัในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำ โดยมองว่ำตลำดอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรอยู่อำศยัจะ
ยงัได้รบัผลกระทบอย่ำงต่อเนื่องในครึ่งหลงัของปี 2564 จนถึงปี 2565 จำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคโควิด 19 ที่ยืดเยื้อ โดยคำดว่ำควำม
ต้องกำรซื้อคอนโดมเินียมของลูกคำ้ชำวไทยและชำวต่ำงชำตจิะยงัคงอ่อนตวั ผูป้ระกอบกำรอสงัหำรมิทรพัย์อำจจะใช้ กำรแข่งขนัด้ำนรำคำเพื่อเร่งสรำ้ง
ยอดขำย นอกจำกนี้  แผนกำรพฒันำโครงกำรบ้ำนจดัสรรที่เพิ่มมำกขึ้นก็จะเป็นแรงกดดันที่ท ำให้ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบรษิัทลดลงด้วย
เนื่องจำกโดยปกตอิตัรำก ำไรของโครงกำรบำ้นจดัสรรจะต ่ำกว่ำโครงกำรคอนโดมเินียม 

ทรสิเรทติ้งจงึคำดว่ำอตัรำก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยอ์ำจลดลงจำกระดบัสูงกว่ำ 35% ในช่วง 5 ปีที่ผ่ำนมำลงไปอยู่ที ่29%-31% ในช่วง 3 ปี
ขำ้งหน้ำ โดยคำดว่ำรำยได้จำกกำรขำยโครงกำรแนวรำบจะเพิม่ขึน้เป็น 8% ของรำยได้รวมในปี 2564 อยู่ที่ระดบั 20%-25% ในปี 2565-2566 และ 40% 
ในปี 2567 จำกเดมิอยู่ที่ประมำณ 5% ของรำยได้รวม และคำดว่ำรำยได้จำกกำรใหบ้รกิำรก่อสรำ้งแก่กจิกำรร่วมทุนจะเพิม่ขึน้เป็น 20%-30% ของรำยได้
รวมในปี 2565-2567 โดยอตัรำก ำไรของกำรใหบ้รกิำรก่อสรำ้งดงักล่ำวจะค่อนขำ้งต ่ำ ท ำให้อตัรำก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดั
จ ำหน่ำย อำจลดลงไปอยู่ทีป่ระมำณ 15%-20% และอตัรำก ำไรสุทธอิยู่ทีป่ระมำณ 7%-11% ในช่วงประมำณกำร 

คำดว่ำระดบัหน้ีสินจะสูงข้ึน 

ทรสิเรทติ้งคำดว่ำระดบัหนี้สนิของบรษิทัจะปรบัเพิม่สูงขึน้ในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำจำกกำรขยำยธุรกจิอย่ำงมำก โดยคำดว่ำอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อ
เงนิทุนจะเพิม่ขึน้ไปอยู่ในช่วง 65%-70% ในช่วงที่ประมำณกำรจำก 61% ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 และอตัรำส่วนหนี้สนิทีไ่ดร้บักำรปรบัปรุงสุทธติ่อทุนจะ
อยู่ประมำณ 2 เท่ำในช่วงเดียวกัน เพิ่มขึ้นจำก 1.4-1.5 เท่ำในปี 2563 ถึงช่วง 6 เดือนแรกของปี 2564 ทริสเรทติ้งคำดว่ำอตัรำส่วนเงนิทุนจำกกำร
ด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิจะปรบัตวัลดไปอยู่ในช่วง 5%-10% จำกระดบัสงูกว่ำ 20% ในปี 2563 และในช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2564 ทัง้นี้ ณ เดอืน
มถิุนำยน 2564 บรษิทัมหีนี้สนิรวม 8.7 พนัล้ำนบำท โดยในจ ำนวนดงักล่ำวเป็นหนี้ทีม่ลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนจ ำนวน 3.7 พนัลำ้นบำทซึง่เป็นหนี้
เพื่อพฒันำโครงกำรที่กู้จำกสถำบนักำรเงนิของบรษิทัและบรษิทัย่อย เนื่องจำกอตัรำส่วนหนี้ที่มลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนต่อหนี้สินรวมอยู่ที่ 43% 
ทรสิเรทติ้งจงึมองว่ำเจำ้หนี้ทีไ่ม่มหีลกัประกนัของบรษิทัไม่ไดม้คีวำมเสยีเปรยีบเจำ้หนี้ทีม่สีทิธิส์งูกว่ำอย่ำงมนีัยส ำคญั 

ภำยใต้สมมตฐิำนกรณีพื้นฐำน ทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิทัจะเปิดตวัโครงกำรคอนโดมเินียม (พฒันำโดยบรษิทัและภำยใตก้ำรร่วมทุน) มูลค่ำ 6 พนัล้ำนบำท
ในปี 2564 ประมำณ 1.9 หมื่นลำ้นบำทต่อปีในปี 2565-2566 และ 5 พนัลำ้นบำทในปี 2567 และยงัประมำณกำรว่ำบรษิทัจะเปิดตวัโครงกำรแนวรำบมลูค่ำ 
800 ล้ำนบำทในปี 2564 มูลค่ำ 1.35 หมื่นล้ำนบำทในปี 2565 และประมำณ 3 พนัล้ำนบำทต่อปีในปี 2566-2567 โดยคำดว่ำบรษิัทจะซื้อที่ดินคดิเป็น
มลูค่ำประมำณ 1.5-2.3 พนัลำ้นบำทต่อปี นอกจำกนี้ ยงัคำดว่ำบรษิทัจะลงทุนในกจิกำรร่วมทุนประมำณ 1.2-1.4 พนัลำ้นบำทต่อปีในปี 2565-2566 

ในเดือนกุมภำพนัธ์ 2564 บรษิัทได้เขำ้ลงทุนโดยกำรถือหุ้น 20% ในบรษิัท บรหิำรสนิทรพัย์ เอส ดบับลิว พ ีจ ำกดั (SWP) ด้วยเงนิลงทุนจ ำนวน 300 
ล้ำนบำท โดยบรษิัท ศรสีวสัดิ ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) (SAWAD) และกลุ่มผู้บรหิำรและกรรมกำรของ SAWAD ถือหุน้ส่วนที่เหลอืใน SWP ทัง้นี้ 
SWP ด ำเนินธุรกิจบรหิำรสนิทรพัย์ด้อยคุณภำพ (NPL) และทรพัย์สนิรอกำรขำย (NPA) นอกจำกนี้ บรษิัทและ Fulcrum Global Investment Limited 
(Fulcrum) ไดร้่วมกนัลงทุนในกจิกำรร่วมทุน Fulcrum Noble Holdings Limited ซึง่บรษิทัถอืหุน้ 45% และ Fulcrum ถอืหุน้ 55% โดยกจิกำรร่วมทุนจะซื้อ
อสงัหำรมิทรพัยใ์นสหรำชอำณำจกัรทีไ่ดร้บัอนุญำตใหส้ำมำรถเปลีย่นประเภทกำรใชง้ำนจำกอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพำณิชย์เป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำร
อยู่อำศยัและอนุญำตใหส้ำมำรถดดัแปลงแกไ้ขอำคำรไดบ้ำงส่วนโดยไม่ต้องยื่นขออนุญำตก่อสรำ้งใหม่ (Permitted Development Rights) โดยกจิกำรร่วม
ทุนจะถืออสงัหำรมิทรพัย์ 1-2 ปีและขำยใหลู้กคำ้ชำวจนีและชำวไทยผ่ำนทำงช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำยของกจิกำรร่วมทุนเมื่อได้ผลตอบแทนตำมระดบัที่
คำดหวงัแลว้ โดย ณ เดอืนกรกฎำคม 2564 บรษิทัลงทุนในกจิกำรร่วมคำ้ดงักล่ำวรวมแลว้ประมำณ 3 ลำ้นปอนด ์
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สภำพคล่องท่ีเพียงพอ  

ทรสิเรทติ้งประเมินว่ำบรษิัทมีสภำพคล่องที่เพียงพอในช่วง 12 เดือนข้ำงหน้ำ โดย ณ เดือนมิถุนำยน 2564 แหล่งที่มำของสภำพคล่องของบรษิัท
ประกอบดว้ยเงนิสดในมอื 1.7 พนัลำ้นบำท และวงเงนิกู้ยมืทีย่งัไม่ไดเ้บกิใชแ้ละไม่ตดิเงื่อนไขในกำรเบกิ 750 ลำ้นบำท รวมถงึเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนที่
คำดว่ำจะอยู่ที ่1.1 พนัล้ำนบำทในช่วง 12 เดอืนขำ้งหน้ำ นอกจำกนี้ บรษิทัยงัมทีี่ดนิที่ปลอดภำระมลูค่ำตำมบญัชรีวม 900 ล้ำนบำทและคอนโดมเินียมที่
สรำ้งเสรจ็แล้วในโครงกำรที่ปลอดภำระซึ่งมมีูลค่ำขำยประมำณ 1.3 พนัล้ำนบำท ซึ่งสำมำรถน ำไปใช้เป็นหลกัทรพัย์ค ้ำประกนัส ำหรบัวงเงนิกู้กบัสถำบนั
กำรเงนิได้ ในขณะที่บรษิัทมีภำระกำรใช้เงนิทุนซึ่งประกอบไปด้วยหนี้ที่จะครบก ำหนดช ำระในช่วง 12 เดือนข้ำงหน้ำจ ำนวน 1.6 พนัล้ำนบำท ควำม
ตอ้งกำรเงนิทุนหมุนเวยีนเพิม่เตมิประมำณ 0.8-1.0 พนัลำ้นบำทต่อปี และเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและกจิกำรร่วมคำ้อกีประมำณ 1.2-1.4 พนัลำ้นบำทต่อปี
ในช่วงปี 2565-2566 โดยทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิทัจะจ่ำยเงนิปันผลทีป่ระมำณ 40% ของก ำไรสุทธ ิและบรษิทัมแีผนจะออกหุน้กูชุ้ดใหม่เพื่อทดแทนหุน้กู้ที่
จะครบก ำหนดช ำระ 

ตำมขอ้ก ำหนดทำงกำรเงนิของหุน้กูแ้ละเงนิกู้ธนำคำรก ำหนดใหบ้รษิทัต้องด ำรงอตัรำส่วนหนี้สนิที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธติ่อทุนใหต้ ่ำกว่ำ 2.5 เท่ำ ณ เดอืน
มถิุนำยน 2564 อตัรำส่วนดงักล่ำวเท่ำกบั 1.29 เท่ำซึ่งทรสิเรทติ้งเชื่อว่ำบรษิัทจะสำมำรถบรหิำรโครงสรำ้งทำงกำรเงนิใหส้อดคล้องกบัเงื่อนไขดงักล่ำว
ต่อไปไดใ้นช่วง 12-18 เดอืนขำ้งหน้ำ 

สมมติฐำนกรณีพื้นฐำน 

สมมตฐิำนกรณีพืน้ฐำนทีส่ ำคญัของทรสิเรทติ้งส ำหรบักำรด ำเนินงำนของบรษิทัในช่วงปี 2564-2567 มดีงันี้ 

• บรษิัทจะเปิดโครงกำรคอนโดมเินียม (พฒันำโดยบรษิัทและภำยใต้กำรร่วมทุน) มูลค่ำ 6 พนัล้ำนบำทในปี 2564 มูลค่ำ 1.9 หมื่นล้ำนบำทต่อปี 
ในปี 2565-2566 และ 5 พนัลำ้นบำทในปี 2567 

• บรษิัทจะเปิดโครงกำรบ้ำนจดัสรร (พฒันำโดยบรษิัทและภำยใต้กำรร่วมทุน) มูลค่ำ 800 ล้ำนบำทในปี 2564 มูลค่ำ 1.35 หมื่นล้ำนบำทในปี 2565 
และมลูค่ำ 3 พนัลำ้นบำทต่อปีในปี 2566-2567 

• เงนิลงทุนซื้อทีด่นิเท่ำกบั 1.5-2.3 พนัลำ้นบำทต่อปี 
• รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวมเท่ำกบั 9 พนัลำ้นบำทถงึ 1.3 หมื่นลำ้นบำทต่อปี โดยเป็นรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรอยู่อำศยัจ ำนวน 

6-9 พนัลำ้นบำทต่อปี 
• อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยัมอีตัรำก ำไรขัน้ตน้เฉลีย่ลดลงเป็น 36% ในปี 2564 และ 29%-31% ในปี 2565-2567 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอบัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถงึควำมคำดหวงัของทรสิเรทติ้งว่ำบรษิทัจะมผีลกำรด ำเนินงำนเป็นไปตำมทีค่ำดกำรณ์ไวแ้ละสำมำรถ
ส่งมอบยอดขำยทีย่งัไม่ได้โอนได้ตำมแผน ทัง้นี้ คำดว่ำบรษิทัจะรกัษำอตัรำส่วนเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิใหอ้ยู่ในระดบั 5%-10% 
และอตัรำส่วนหนี้สนิทีป่รบัปรุงแลว้สุทธติ่อทุนใหต้ ่ำกว่ำ 2 เท่ำไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง 

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติอำจปรบัลดลงได้หำกผลกำรด ำเนินงำนและ/หรอืสถำนะทำงกำรเงนิอ่อนแอลงจำกทีค่ำดกำรณ์ไว ้ในทำงตรง
ขำ้ม อนัดบัเครดติอำจปรบัเพิม่ขึน้หำกขนำดธุรกจิของบรษิทัใหญ่ขึน้อย่ำงมนีัยส ำคญัและโครงสรำ้งเงนิทุนของบรษิทัดขีึน้อย่ำงมำกจำกระดบัปัจจุบนั โดย
อตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนต ่ำกว่ำ 60% หรอือตัรำส่วนหนี้สนิทีป่รบัปรุงแลว้สุทธติ่อทุนต ่ำกว่ำ 1.5 เท่ำอย่ำงต่อเนื่อง   
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ข้อมูลงบกำรเงินและอตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั*    

หน่วย: ลา้นบาท 
 

      ---------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

2564 
2563 2562 2561            2560 

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 
 

4,915 10,860 15,008 5,140 9,697 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษ ี  1,304 3,072 4,741 1,415 3,595 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย  1,363 3,160 4,796 1,495 3,690 
เงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำน  934 2,162 3,344 609 2,500 
ดอกเบีย้จ่ำยทีป่รบัปรุงแลว้  228 491 697 638 640 
เงนิลงทุน 

 
11,962 13,565 16,048 20,743 19,466 

สนิทรพัยร์วม 
 

18,116 19,198 21,631 25,953 23,071 
หนี้สนิทำงกำรเงนิทีป่รบัปรุงแลว้ 

 
9,108 8,047 9,216 11,602 11,755 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้ 
 

5,956 5,864 5,479 7,948 7,039 
อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว       

อตัรำก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ  
และค่ำตดัจ ำหน่ำย (%) 

 
27.73 29.10 31.95 29.09 38.05 

อตัรำสว่นผลตอบแทนตอ่เงนิทุนถำวร (%) 
 

19.39 **        19.10 25.20 6.91 18.65 
อตัรำสว่นก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ  
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อดอกเบีย้จ่ำย (เท่ำ) 

 
5.96 6.43 6.88 2.34 5.76 

อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย  
ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (เท่ำ) 

 2.74 **          2.55 1.92 7.76 3.19 

อตัรำสว่นเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิ (%) 
 

25.65 **        26.86 36.28 5.25 21.27 
อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทนุ (%)  

 
60.46 57.85 62.71 59.34 62.55 

*  งบการเงนิรวม 
**  ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 
 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติตราสารหนี้, 15 มถิุนายน 2564 
- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562 
- อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) (NOBLE) 

อนัดบัเครดิตองค์กร: BBB 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
NOBLE242A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,800 ลำ้นบำท ไถ่ถอนปี 2567 BBB 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั ในวงเงนิไม่เกนิ 1,500 ลำ้นบำท ไถ่ถอนภำยใน 3 ปี BBB 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั                                                                                                                                                                                                            

อำคำรสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2564  ห้ำมมใิห้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ท ำส ำเนำเผยแพร่ แจกจ่ำย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภำยหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรำยงำนหรอืขอ้มูลกำรจดั
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