
                                  
                                                                                                                                                

 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งปรับลดอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของ บริษัท  
แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) เป็น “BBB” จำกระดับ “BBB+” ด้วยแนวโน้ม
อนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที่” กำรปรบัลดอนัดบัเครดติสะท้อนถงึผลกำรด ำเนินงำนทีอ่่อน
ตวัลงอย่ำงต่อเนื่องและภำระหนี้ทีส่งูขึน้ซึง่อำจส่งผลใหอ้ตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อก ำไรก่อน
ดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำย (EBITDA) เพิ่มขึ้นสูงกว่ำ 10 เท่ำและ
อตัรำส่วนเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิลดลงต ่ำกว่ำ 5% ในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำ  

อันดับเครดิตยังคงสะท้อนถึงแบรนด์สินค้ำของบริษัทที่เป็นที่ยอมรับเป็นอย่ำงดีในตลำด
คอนโดมิเนียมระดับรำคำปำนกลำงถึงต ่ ำซึ่งเป็นผลมำจำกกำรมีบริกำรหลังกำรขำยที่ดี 
นอกจำกนี้ กำรพจิำรณำอนัดบัเครดิตยงัค ำนึงถงึกำรที่บรษิทัมสีนิค้ำที่ไม่หลำกหลำยทัง้ในแง่
ของประเภทและระดบัรำคำ รวมถงึควำมกงัวลของทรสิเรทติ้งเกี่ยวกบักำรแพร่ระบำดของโรค
ตดิเชื้อไวรสัโคโรนำ 2019 (โรคโควดิ 19) ที่ยดืเยื้อซึง่มแีนวโน้มที่จะยงัคงสรำ้งแรงกดดนัต่อผล
กำรด ำเนินงำนและก ำไรของผูป้ระกอบกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยต์่อไปอกีดว้ย 

ประเดน็ส ำคญัท่ีก ำหนดอนัดบัเครดิต 

ผลกำรด ำเนินงำนต ำ่กว่ำประมำณกำร 

ผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัต ่ำกว่ำที่ทรสิเรทติ้งประมำณกำรไวก้่อนหน้ำนี้ โดยรำยได้จำกกำร
ด ำเนินงำนรวมลดลง 26% ในปี 2563 และยังลดลงต่อเนื่อง 18% ในช่วง 6 เดือนแรกของ 
ปี 2564 เนื่องจำกควำมตอ้งกำรที่อยู่อำศยัประเภทคอนโดมเินียมจำกผูซ้ื้อภำยในประเทศยงัคง
ชะลอตวั ในขณะที่อตัรำกำรปฏเิสธสนิเชื่อจำกธนำคำรในตลำดระดับรำคำปำนกลำงถงึต ่ำยงัคง
อยู่ในระดบัสูง ท ำให้ทรสิเรทติ้งคำดว่ำผลกำรด ำเนินงำนของบรษิัทจะยงัคงได้รบัแรงกดดัน
ต่อไปอกีในช่วง 12 เดอืนขำ้งหน้ำ ทรสิเรทติ้งจงึไดป้รบักำรคำดกำรณ์รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน
รวมลดลงเหลอื 5 พนัลำ้นบำทในปี 2564 และคำดว่ำจะปรบัดขีึน้เป็น 7.0-7.5 พนัลำ้นบำทต่อปี
ในช่วงปี 2565-2566 ซึง่ต ่ำกว่ำทีเ่คยคำดกำรณ์ไวท้ีร่ะดบั 7.0-8.5 พนัลำ้นบำทต่อปี ทัง้นี้ บรษิทั
มยีอดขำยรอกำรรบัรูร้ำยได้ ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 เพยีง 2.6 พนัล้ำนบำท ดงันัน้ รำยได้ใน
อนำคตของบรษิทัตอ้งพึง่พำยอดขำยใหม่เป็นอย่ำงมำก 

ทัง้นี้ มคีวำมเป็นไปได้ว่ำควำมตอ้งกำรทีอ่ยู่อำศยัจะยงัคงชะลอตวัต่อเนื่องไปจนถงึปี 2565 โดย
คำดว่ำผูป้ระกอบกำรหลำย ๆ รำยจะยงัคงใช้กลยุทธ์ด้ำนรำคำเพื่อสรำ้งยอดขำย จงึท ำใหค้ำด
ว่ำอตัรำก ำไรขัน้ตน้เฉลีย่ของบรษิทัอำจลดลงเป็น 29%-30% ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม
ตลอดช่วงประมำณกำร ซึ่งต ่ำกว่ำระดับ 31%-33% ในช่วง 3 ปีที่ผ่ำนมำ ทัง้นี้  ยังคำดว่ำ 
EBITDA ของบรษิัทจะอยู่ระหว่ำง 0.8-1.2 พนัล้ำนบำทต่อปีและอตัรำก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย 
ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได้จะอยู่ทีป่ระมำณ 15% อย่ำงไรกต็ำม ตน้ทุนทำง
กำรเงนิที่เพิม่ขึน้อำจส่งผลใหอ้ตัรำก ำไรสุทธขิองบรษิทัลดลงต ่ำกว่ำ 10% ของรำยได้จำกกำร
ด ำเนินงำนรวม    

สินค้ำของบริษทักระจกุตวั  

สนิคำ้ของบรษิทัค่อนขำ้งกระจุกตวัอยู่ในคอนโดมเินียมระดบัรำคำปำนกลำงถึงต ่ำ โดยรำยได้
จำกคอนโดมิเนียมคิดเป็นประมำณ 60% ของรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนรวมในช่วงปี  
2562-2563 และประมำณ 40% ในช่วงครึ่งแรกของปี 2564 คอนโดมเินียมระดบัรำคำต ่ำกว่ำ  
4 ล้ำนบำทต่อยูนิตคดิเป็นสดัส่วน 55% ของรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนรวมในช่วงปี 2562-2563 
และ 40% ในช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2564 ในขณะที่รำยได้จำกบ้ำนเดี่ยวระดบัรำคำแพงในแบ

  

บริษทั แอล.พี.เอน็. ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)  

ครัง้ท่ี 199/2564 
 4 พฤศจิกำยน 2564 

CORPORATES 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BBB 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
 

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั  BBB 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 

วนัท่ีทบทวนล่ำสุด: 09/03/64 

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 

วนัท่ี อนัดบั
เครดิต                  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

09/12/63 BBB+ Stable 
19/12/62 A- Negative 
16/01/62 A- Stable 
   
   
   
 
 
 
 
 
 

จุฑำมำส บุณยวำนิชกลุ 

jutamas@trisrating.com 
 

อวยพร วชริกำญจนำภรณ์ 
auyporn@trisrating.com 

     

หทัยำนี พทิกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 

ติดต่อ 

     

ตุลยวตั ฉัตรค ำ 
tulyawatc@trisrating.com 

     

สุชำดำ พนัธุ, Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

 

     * รายงานน้ีเป็นเพยีงส่วนหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 
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บริษทั แอล.พี.เอน็. ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 

 

รนด์ “บ้ำน 365” เท่ำกบั 0.3 พนัล้ำนบำทหรอืคดิเป็นเพยีง 4% ของรำยได้จำกธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ในปี 2563 แมว้่ำบรษิทัจะขยำยสนิคำ้ไปยงั
บำ้นจดัสรรในระดบัรำคำแพงและระดบัรำคำปำนกลำงถงึต ่ำมำกขึน้ตัง้แต่ปี 2561 แต่ทรสิเรทติ้งยงัคงมองว่ำคอนโดมเินียมในระดบัรำคำปำนกลำงถงึต ่ำจะ
ยงัคงเป็นสนิคำ้หลกัของบรษิทัต่อไปอกีใน 3 ปีขำ้งหน้ำ  

ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 บรษิทัมโีครงกำรระหว่ำงกำรพฒันำจ ำนวน 43 โครงกำรซึง่มมีลูค่ำเหลอืขำยทัง้สิน้ 2.01 หมื่นลำ้นบำท (รวมทัง้ทีก่่อสรำ้งแลว้และ
ยงัไม่ได้ก่อสรำ้ง) โครงกำรคอนโดมเินียมมสีดัส่วนคดิเป็น 70% ของมูลค่ำเหลอืขำยทัง้หมด ส่วนที่เหลอืเป็นโครงกำรบ้ำนจดัสรร ทัง้นี้ เกอืบทัง้หมดของ
คอนโดมเินียมเหลอืขำยเป็นยูนิตที่ระดบัรำคำต ่ำกว่ำ 4 ล้ำนบำท และพฒันำภำยใต้แบรนด์ “ลุมพนิี พำร์ค” “ลุมพนิี เพลส” “ลุมพนิี วลิล์” และ “ลุมพนิี 
ทำวน์ชปิ” บรษิทัมคีอนโดมเินียมสรำ้งเสรจ็เหลอืขำยมลูค่ำ 9.4 พนัลำ้นบำทหรอืประมำณ 50% ซึง่จะสำมำรถรบัรูร้ำยไดท้นัทเีมื่อขำย  

แบรนดสิ์นค้ำท่ีเป็นท่ียอมรบัเป็นอย่ำงดีจำกกำรมีบริกำรหลงักำรขำยท่ีดี 

ทรสิเรทติ้งมองว่ำแบรนด์สนิคำ้ของบรษิทัเป็นที่ยอมรบัเป็นอย่ำงดใีนตลำดระดบัรำคำปำนกลำงถงึต ่ำ ทัง้นี้ ควำมสำมำรถในกำรส่งมอบโครงกำรได้ตำม
เวลำและกำรมบีรกิำรหลงักำรขำยทีด่เีป็นจุดขำยของบรษิทั บรษิทัมปีระสบกำรณ์ยำวนำนในกำรบรหิำรงำนก่อสรำ้งโครงกำรทีอ่ยู่อำศยัโดยเฉพำะอย่ำงยิ่ง
ในโครงกำรคอนโดมเินียม บรษิัทมคีวำมสมัพนัธ์ที่ยำวนำนและท ำงำนร่วมกบัผู้รบัเหมำหลกัเสมอืนเป็นทีมเดียวกนัมำอย่ำงยำวนำนซึ่งท ำให้บริ ษัท
สำมำรถควบคุมตน้ทุนและบรหิำรระยะเวลำในกำรก่อสรำ้งโครงกำรคอนโดมเินียมไดอ้ย่ำงมปีระสทิธภิำพ อย่ำงไรกต็ำม เนื่องจำกกำรแพร่ระบำดของโรค
โควดิ 19 และค ำสัง่ของภำครฐัใหห้ยุดกำรท ำงำนในสถำนที่ก่อสรำ้งในเดอืนกรกฎำคม 2564 ท ำใหบ้รษิทัตอ้งชะลอกำรก่อสรำ้งและเลื่อนกำรส่งมอบบำง
โครงกำรจำกปี 2564 เป็นปี 2565  

งำนบรกิำรหลงักำรขำยของบรษิทัประกอบดว้ยงำนบรหิำรชุมชน ตวัแทนนำยหน้ำซื้อขำย และงำนบรกิำรด้ำนกำรดูแลรกัษำควำมสะอำดและรกัษำควำม
ปลอดภยัภำยในโครงกำรของบรษิทัและโครงกำรของผูป้ระกอบกำรรำยอื่น ๆ ทัง้นี้ งำนบรกิำรหลงักำรขำยของบรษิทัเป็นทีย่อมรบัว่ำมคีุณภำพดแีละช่วย
สรำ้งควำมแขง็แกร่งใหก้บัแบรนดข์องบรษิทั รำยไดจ้ำกธุรกจิบรกิำรหลงักำรขำยเตบิโตอย่ำงต่อเนื่องในช่วง 5 ปีทีผ่่ำนมำและมมีลูค่ำถงึ 1.1 พนัลำ้นบำท
ในปี 2563 ทรสิเรทติ้งคำดว่ำรำยไดจ้ำกธุรกจิบรกิำรหลงักำรขำยนี้จะอยู่ในระดบั 1.2-1.3 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วง 2-3 ปีขำ้งหน้ำ  

ภำระหน้ีเพ่ิมข้ึน  

ตำมกำรคำดกำรณ์ว่ำรำยได้และก ำไรของบรษิัทจะอ่อนตวัลงในช่วงปี 2564-2566 ประกอบกบักำรขยำยธุรกิจอย่ำงต่อเนื่องทัง้ในโครงกำรพฒันำที่อยู่
อำศยัและกำรก่อสร้ำงอำคำรส ำนักงำนภำยใต้กำรร่วมทุน ท ำให้ทรสิเรทติ้งคำดว่ำภำระหนี้ของบรษิัทจะเพิม่ขึ้นตลอดช่วงประมำณกำร โดยคำดว่ำ
อตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อ EBITDA จะเพิม่ขึ้นสูงกว่ำ 10 เท่ำ จำก 7-9 เท่ำในช่วงปี 2563 ถึง 6 เดือนแรกของปี 2564 และยงัคำดว่ำอตัรำส่วน
เงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิจะลดลงต ่ำกว่ำ 5% ในช่วงปี 2564-2566 จำก 6%-8% ในช่วงปี 2563 ถงึ 6 เดอืนแรกของปี 2564 และ 
17% ในปี 2562 อย่ำงไรกต็ำม ทรสิเรทติ้งคำดหวงัว่ำบรษิทัจะสำมำรถรกัษำอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนใหต้ ่ำกว่ำ 50% เอำไวไ้ด ้

ประมำณกำรพืน้ฐำนของทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิทัจะเปิดโครงกำรคอนโดมเินียมมลูค่ำ 1 พนัลำ้นบำทในปี 2564 มลูค่ำ 8 พนัลำ้นบำทในปี 2565 และมลูค่ำ 
5 พนัล้ำนบำทในปี 2566 ทัง้นี้ ตำมแผนกำรกระจำยโครงกำรพฒันำที่อยู่อำศยัให้หลำกหลำยมำกขึน้ ทรสิเรทติ้งจงึคำดว่ำบรษิทัจะเปิดโครงกำรบ้ำน
จดัสรรมูลค่ำ 5 พนัล้ำนบำทต่อปีในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำอกีด้วย นอกจำกนี้ บรษิทัจะลดขนำดของโครงกำรเปิดใหม่ลงเพื่อเร่งกำรปิดโครงกำรได้เรว็ขึน้และ
ช่วยลดภำระหนี้ ทรสิเรทติ้งยงัคำดว่ำบรษิทัจะใชง้บประมำณในกำรซื้อทีด่นิจ ำนวน 2-4 พนัลำ้นบำทต่อปี และใชเ้งนิลงทุนในกำรก่อสรำ้งอำคำรส ำนักงำน
แห่งใหม่ภำยใตก้ำรร่วมทุนจ ำนวน 0.8 พนัลำ้นบำท (ตำมสดัส่วนของบรษิทั) ในช่วงปี 2564-2566 แมจ้ะคำดว่ำภำระหนี้อยู่ในช่วงขำขึน้ แต่แผนกำรขำย
อำคำรส ำนักงำนของบรษิทัจะช่วยบรรเทำควำมตอ้งกำรเงนิกูย้มืไดส้่วนหนึ่ง  

ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 บรษิทัมหีนี้สนิทำงกำรเงนิรวม (ตำมกำรพจิำรณำล ำดบัชัน้ในกำรไดร้บัคนื) เท่ำกบั 1.03 หมื่นลำ้นบำทซึ่งรวมถงึหนี้ที่มลี ำดบัใน
กำรได้รบัช ำระคนืก่อนจ ำนวน 3.1 พนัล้ำนบำท ทัง้นี้ หนี้ที่มลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนประกอบดว้ยหนี้ที่มหีลกัประกนัของบรษิทัแม่และบรษิทัย่อย
ต่ำง ๆ เนื่องจำกอตัรำส่วนหนี้ที่มลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิรวมอยู่ที ่30% ซึ่งน้อยกว่ำ 50% ตำม “เกณฑ์กำรจดัอนัดบัเครดติ
ตรำสำรหนี้” ของทรสิเรทติ้ง ทรสิเรทติ้งจงึพจิำรณำว่ำเจ้ำหนี้ที่ไม่มหีลกัประกนัของบรษิทัไม่มคีวำมเสยีเปรยีบอย่ำงมนีัยส ำคญัเมื่อพจิำรณำจำกล ำ ดบั
ชัน้ในกำรไดร้บัช ำระคนืต่อสนิทรพัยข์องบรษิทั 

สภำพคล่องยงัคงบริหำรจดักำรได้    

ทรสิเรทติ้งประเมนิว่ำบรษิทัจะสำมำรถบรหิำรจดักำรสภำพคล่องได้ในช่วง 12 เดอืนขำ้งหน้ำ ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 บรษิทัมภีำระหนี้ที่จะครบก ำหนด
ช ำระในอกี 12 เดอืนขำ้งหน้ำจ ำนวน 6.8 พนัล้ำนบำทซึ่งประกอบด้วยเงนิกู้ยมืระยะสัน้จ ำนวน 4.1 พนัล้ำนบำท และหุน้กู้จ ำนวน 2.7 พนัล้ำนบำท ทัง้นี้ 
แหล่งเงนิทุนของบรษิทัประกอบด้วยเงนิสดจ ำนวน 0.8 พนัล้ำนบำท วงเงนิสนิเชื่อระยะสัน้ที่ยงัไม่ได้เบิกใช้จ ำนวน 2.1 พนัล้ำนบำท และวงเงนิสนิเชื่อ
โครงกำรทีย่งัไม่ไดเ้บกิใชแ้ละไม่ตดิเงื่อนไขในกำรเบกิจ ำนวน 0.4 พนัลำ้นบำท ทรสิเรทติ้งยงัคำดว่ำกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำนของบรษิทัในปี 2565 
จะอยู่ที่ประมำณ 0.5 พนัล้ำนบำท นอกจำกนี้ บรษิทัยงัมทีี่ดนิเปล่ำที่ปลอดภำระค ้ำประกนัมูลค่ำตำมบญัชจี ำนวน 0.1 พนัล้ำนบำท และสนิคำ้ที่อยู่อำศยั
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สรำ้งเสรจ็เหลอืขำยในโครงกำรที่ปลอดภำระหนี้ของบรษิทัซึ่งมมีูลค่ำตำมบญัชอีกีจ ำนวน 8.6 พนัล้ำนบำทที่สำมำรถน ำไปเป็นหลกัประกนัเพื่อขอวงเงนิ
กูย้มืจำกธนำคำรไดใ้นกรณีทีจ่ ำเป็นอกีดว้ย  

โดยปกตบิรษิทัจะใชต้ัว๋แลกเงนิระยะสัน้และตัว๋สญัญำใชเ้งนิระยะสัน้ส ำหรบัซื้อทีด่นิและใชหุ้น้กูเ้ป็นแหล่งเงนิทุนในกำรก่อสรำ้ง ทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิทัจะ
ใชว้ธิตี่ออำยุหรอืจ่ำยช ำระคนืตัว๋แลกเงนิระยะสัน้และตัว๋สญัญำใชเ้งนิระยะสัน้ส ำหรบัใชใ้นกำรด ำเนินงำนภำยใน 12 เดอืนขำ้งหน้ำ และจะเปลีย่นตัว๋สญัญำ
ใชเ้งนิระยะสัน้เพื่อซื้อทีด่นิใหเ้ป็นเงนิกูโ้ครงกำรระยะยำวในภำยหลงั ทัง้นี้ บรษิทัมแีผนจะออกหุน้กูชุ้ดใหม่เพื่อทดแทนหุน้กูส้่วนใหญ่ทีจ่ะครบก ำหนด 

ตำมเงื่อนไขทำงกำรเงนิของเงนิกู้ที่มกีบัสถำบนักำรเงนิ บรษิัทจะต้องด ำรงอตัรำส่วนหนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยต่อทุนใหต้ ่ำกว่ำ 1.25 เท่ำและอตัรำส่วน
หนี้สนิรวมต่อทุนใหต้ ่ำกว่ำ 2 เท่ำ นอกจำกนี้ เงื่อนไขทำงกำรเงนิของหุน้กูย้งัก ำหนดใหบ้รษิทัตอ้งด ำรงอตัรำส่วนหนี้สนิที่มภีำระดอกเบีย้ต่อทุนใหต้ ่ำกว่ำ 
2 เท่ำอกีด้วย ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 อตัรำส่วนหนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยต่อทุนของบรษิัทอยู่ที่ 0.9 เท่ำและอตัรำส่วนหนี้สนิรวมต่อทุนของบรษิัทอยู่ที่ 
1.07 เท่ำ ทัง้นี้ ทรสิเรทติ้งเชื่อว่ำบรษิทัจะสำมำรถบรหิำรโครงสรำ้งทำงกำรเงนิใหส้อดคลอ้งกบัเงื่อนไขดงักล่ำวต่อไปไดใ้นช่วง 12-18 เดอืนขำ้งหน้ำ 

สมมติฐำนกรณีพ้ืนฐำน 

สมมตฐิำนกรณีพืน้ฐำนทีส่ ำคญั ๆ ของทรสิเรทติ้งส ำหรบักำรด ำเนินงำนของบรษิทัในช่วงปี 2564-2566 มดีงันี้ 

• บรษิทัจะเปิดโครงกำรคอนโดมเินียมมูลค่ำ 1 พนัล้ำนบำทในปี 2564 มูลค่ำ 8 พนัล้ำนบำทในปี 2565 และมูลค่ำ 5 พนัล้ำนบำทในปี 2566 รวมถงึ
เปิดโครงกำรบำ้นจดัสรรมลูค่ำ 5 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงปี 2564-2566  

• งบประมำณส ำหรบัซื้อทีด่นิคำดว่ำจะอยู่ที ่2-4 พนัลำ้นบำทต่อปี   
• รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวมคำดว่ำจะอยู่ในระดบัต ่ำสุดในปีนี้ แต่จะปรบัดขีึน้เป็น 7.0-7.5 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงปี 2565-2566   
• อตัรำก ำไรขัน้ตน้เฉลีย่คำดว่ำจะอยู่ในช่วง 29%-30% และอตัรำก ำไรสุทธอิำจลดลงต ่ำกว่ำ 10% ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถงึควำมคำดหวงัของทรสิเรทติ้งว่ำบรษิทัจะสำมำรถรกัษำผลกำรด ำเนินงำนเอำไวไ้ดต้ำมทีค่ำดกำรณ์ 
และบรษิทัจะสำมำรถส่งมอบยอดขำยรอกำรรบัรูร้ำยไดไ้ดต้ำมแผน นอกจำกนี้ ยงัคำดว่ำบรษิทัจะสำมำรถรกัษำอตัรำก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อม
รำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได้ทีป่ระมำณ 15% และรกัษำอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนใหอ้ยู่ทีป่ระมำณ 50% เอำไวไ้ดต้ลอดช่วงประมำณกำร 

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของบรษิทัอำจปรบัลดลงหำกผลกำรด ำเนินงำนและ/หรอืสถำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัยงัคงอ่อนตวัลงอย่ำง
ต่อเนื่อง ในทำงตรงกนัขำ้ม อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติอำจปรบัดขีึน้หำกผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัดขีึน้กว่ำที่คำดกำรณ์ไวอ้ย่ำงมี
นัยส ำคญัและสถำนะทำงกำรเงนิก็ปรบัดขีึน้เทียบเท่ำกบัผู้ประกอบกำรที่ได้อนัดบัเครดติสูงกว่ำ โดยอตัรำส่วนเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำง
กำรเงนิอยู่ทีร่ะดบัสงูกว่ำ 10% ในช่วงระยะเวลำหนึ่ง  
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ข้อมูลงบกำรเงินและอตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั * 

หน่วย: ลา้นบาท 
      -------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม ----------------- 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

2564 
2563 2562 2561            2560 

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 
 

2,791 7,449 10,033 11,294 9,648 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษ ี  454 1,164 1,752 1,932 1,485 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย  510 1,265 1,842 2,003 1,550 
เงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำน  260 720 1,273 1,401 1,045 
ดอกเบีย้จ่ำยทีป่รบัปรุงแลว้  188 328 249 233 205 
เงนิลงทุนในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 

 
18,170 18,170 19,693 17,871 17,897 

สนิทรพัยร์วม 
 

23,726 23,619 23,473 21,250 21,007 
หนี้สนิทำงกำรเงนิทีป่รบัปรุงแลว้ 

 
10,144 9,328 7,696 5,112 5,937 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้ 
 

11,484 11,822 13,159 12,935 12,414 
อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว       

อตัรำก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ 
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได ้(%) 

 
18.26 16.98 18.36 17.74 16.07 

อตัรำสว่นผลตอบแทนตอ่เงนิทุนถำวร (%) 
 

4.63         **        5.36                 8.80 10.37 8.31 
อตัรำสว่นก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ  
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อดอกเบีย้จ่ำย (เท่ำ) 

 
2.71 3.86 7.41 8.61 7.57 

อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย  
ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (เท่ำ) 

 8.76         **        7.37         4.18 2.55 3.83 

อตัรำสว่นเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิ (%) 
 

6.02         **        7.72        16.54 27.41 17.61 
อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทนุ (%)  

 
46.90 44.10 36.90 28.32 32.35 

*  งบการเงนิรวม 
**          ปรบัเป็นอตัราส่วนเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

   -  เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติตราสารหนี้, 15 มถิุนายน 2564 
-  เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป, 26 กรกฎาคม 2562 

 

- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั แอล.พี.เอน็. ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) (LPN) 

อนัดบัเครดิตองค์กร: BBB 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
LPN224A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,168 ลำ้นบำท ไถ่ถอนปี 2565 BBB 
LPN22OA: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,000 ลำ้นบำท ไถ่ถอนปี 2565 BBB 
LPN245A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,500 ลำ้นบำท ไถ่ถอนปี 2567 BBB 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั                                                                                                                                                                                                            

อำคำรสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2564  ห้ำมมใิห้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ท ำส ำเนำเผยแพร่ แจกจ่ำย หรอืเก็บไวเ้พื่อใช้ในภำยหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรำยงำนหรอืขอ้มูลกำรจดั
อนัดบัเครดติ ไม่ว่ำทัง้หมดหรอืเพยีงบำงส่วน และไม่ว่ำในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีำรใดๆ โดยทีย่งัไม่ไดร้บัอนุญำตเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกัด ก่อน กำรจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค ำแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค ำเสนอแนะใหซ้ื้อ ขำย หรอืถอืตรำสำรหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงควำมเหน็เกีย่วกบัควำมเสี่ยงหรอืควำมน่ำเชื่อถือของตรำสำรหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพำะ ควำมเหน็ที่ระบุในกำรจดัอนัดบัเครดตินี้มิได้เป็นค ำแนะน ำเกี่ยวกบักำรลงทุน หรอืค ำแนะน ำในลกัษณะอื่นใด กำรจดัอนัดบัและขอ้ มูลที่ปรำกฏในรำยงำนใดๆ ที่จดัท ำ หรอืพิมพ์
เผยแพร่โดย บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ได้จดัท ำขึ้นโดยมไิด้ค ำนึงถึงควำมต้องกำรด้ำนกำรเงนิ พฤติกำรณ์ ควำมรู้ และวตัถุประสงค์ของผู้รบัขอ้มูลรำยใดรำยหนึ่ง ดงั นัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ควำมเหมำะสมของขอ้มูลดงักล่ำวก่อนตดัสนิใจลงทุน บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ไดร้บัขอ้มูลทีใ่ชส้ ำหรบักำรจดัอนัดบัเครดตินี้จำกบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่ำเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติ้ง จ ำกดั จงึไม่รบัประกนัควำมถูกตอ้ง ควำมเพยีงพอ หรอืควำมครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่ำว และจะไม่รบัผดิชอบต่อควำมสูญเ สยี หรอืควำมเสยีหำยใดๆ อนัเกิดจำกควำมไม่
ถูกตอ้ง ควำมไม่เพยีงพอ หรอืควำมไม่ครบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไม่รบัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลำด หรอืกำรละเวน้ผลทีไ่ดร้บัหรอืกำรกระท ำใดๆโดยอำศยัข้อมูลดงักล่ำว ทัง้นี้ รำยละเอยีดของวธิกีำร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


