
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของ บริษัท  
ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BBB+” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ 
“คงท่ี” พร้อมท้ังจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 7 พันล้าน
บาท ไถ่ถอนภายใน 5 ปีของบริษัทท่ีระดับ “BBB+” เช่นเดียวกัน โดยบริษัทจะนำเงินท่ีได้จากการ
ออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนหน้ีหุ้นกู้ชุดเดิมบางส่วนและ/หรือใช้เป็นเงินทุนในการขยายกิจการ 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงสถานะทางการตลาดท่ีแข็งแกร่งของบริษัทในอุตสาหกรรมพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 
และมูลค่ายอดขายท่ีรอรับรู้เป็นรายได้จำนวนมากและส่วนแบ่งกำไรท่ีเพิ่มขึ้นจากธุรกิจอื่น ๆ 
อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตถูกลดทอนลงจากภาระหน้ีของบริษัทท่ีอยู่ระดับสูงจากผลของการขยาย
ธุรกิจแบบเชิงรุกท้ังในธุรกิจพัฒนาท่ีอยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ รวมท้ังสภาวะ
ตลาดอสังหาริมทรัพย์ท่ีท้าทายจากการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยในปี 2566 รวมถึงอัตรา
ดอกเบี้ยที่ยังคงทรงตัวอยู่ในระดับสูงและหนี้ครัวเรือนท่ีอยู่ในระดับสูง 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

มีสถานะที่แข็งแกร่งในตลาดพัฒนาที่อยู่อาศัย 

อันดับเครดิตของบริษัทมีปัจจัยสนับสนุนจากสถานะทางการตลาดท่ีแข็งแกร่งของบริษัทในตลาด
พัฒนาท่ีอยู่อาศัย ยอดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยรวมยอดขายจากท้ังโครงการของบริษัทเองและ
โครงการร่วมทุนฟื้นตัวอย่างต่อเน่ืองหลังจากลดลงอย่างมากในช่วงการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 
ในปี 2563 

ยอดขายของบริษัทรวมยอดขายจากโครงการร่วมทุนจำนวน 7.6 พันล้านบาท เพิ่มขึ้นไปสูงสุดท่ี 
2.82 หมื่นล้านบาทในปี 2566 เพิ่มขึ้น 7% จากปี 2565 โดยยอดขายคอนโดมิเนียมมีมูลค่า 2.19 
หมื่นล้านบาท เพิ่มขึ้น 8% เมื่อเทียบกับปีก่อน ในขณะท่ียอดขายโครงการบ้านจัดสรรซ่ึงพัฒนา
ภายใต้ บริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) เพิ่มขึ้นเป็น 6.3 พันล้านบาทในปี 2566 เพิ่มขึ้น 2% เมื่อ
เทียบกับปีก่อน ขณะท่ีมูลค่าโอนท่ีอยู่อาศัยก็เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมา มาอยู่ท่ี 2.28 
หมื่นล้านบาทในปี 2566 

รายได้ของบริษัททรงตัวอยู่ในช่วง 1.4-1.5 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2566 เพิ่มขึ้นจาก 1.1 
หมื่นล้านบาทในปี 2563 รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัยรวมรายได้ค่าบริหารงาน
โครงการ ยังคงเป็นรายได้หลักของบริษัทโดยคิดเป็นสัดส่วนมากกว่า 80% ของรายได้รวม กำไรก่อน
ดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) เพิ่มขึ้นเป็น 5.3-6.0 พันล้านบาทต่อ
ปีในช่วง 3 ปีท่ีผ่านมา เพิ่มขึ้นจาก 4.1 พันล้านบาทในปี 2563 โดย EBITDA Margin ของบริษัท
ยังคงน่าพอใจโดยอยู่ท่ีระดับเกินกว่า 35% ในช่วงหลายปีท่ีผ่านมา 

มูลค่ายอดขายที่รอรับรู้เป็นรายได้จำนวนมากช่วยสนับสนุนการเติบโตของกำไรในช่วง 2-3 ปี
ข้างหน้า 

ภายใต้ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้ของบริษัทจะเติบโตจาก 1.45 หมื่นล้าน
บาทในปี 2567 เพิ่มขึ้นเป็น 1.60 หมื่นล้านบาทในปี 2569 ขณะท่ี EBITDA จะมากกว่า 5 พันล้าน
บาทต่อปีในช่วงประมาณการ การเติบโตของรายได้และกำไรได้รับแรงหนุนจากยอดขาย

  

บริษัท ออริจิ้น พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 58/2567 
 23 เมษายน 2567 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  
หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด: 24/04/66 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

24/03/65 BBB+ Stable 
30/04/64 BBB Positive 
05/04/62 BBB Stable 
03/08/61 BBB- Positive 
29/09/60 BBB- Stable 
23/05/60 BBB- Alert Developing 
12/09/59 BBB- Stable 
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อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 

 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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คอนโดมิเนียมท่ีรอส่งมอบจำนวนมากและสัดส่วนท่ีสูงขึ้นจากโครงการบ้านจัดสรร นอกจากนี้ มาตรการของรัฐบาลในการลดค่าธรรมเนียมการโอนและ
การจดจำนองจาก 2% และ 1% ตามลำดับ เป็น 0.01% สำหรับท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 7 ล้านบาทต่อหลัง น่าจะช่วยกระตุ้นยอดการโอนในปีน้ีได ้

ณ สิ้นปี 2566 บริษัทมีมูลค่ายอดขายรอโอนอยู่ท่ี 4.59 หมื่นล้านบาทซ่ึงประกอบด้วย ยอดขายโครงการของบริษัทเองมูลค่า 2.07 หมื่นล้านบาท และ
ยอดขายจากโครงการร่วมทุนอีกมูลค่า 2.52 หมื่นล้านบาท โดยยอดขายท่ีอยู่อาศัยจากโครงการของบริษัทเองจะรับรู้เป็นรายได้ประมาณ 5.3 พันล้าน
บาทในปี 2567 6.1 พันล้านบาทในปี 2568 6.6 พันล้านบาทในปี 2569 และส่วนท่ีเหลือในปี 2570 ขณะท่ียอดขายจากโครงการร่วมทุนประมาณ 
1.23 หมื่นล้านบาทคาดว่าจะโอนให้กับลูกค้าในปี 2567 ยอดขาย 7.6 พันล้านบาทโอนในปี 2568 และส่วนท่ีเหลือโอนในปี 2569 ส่วนแบ่งกำไรจาก
การลงทุนในโครงการร่วมทุนคาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 0.7-1.2 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2569 นอกจากน้ี บริษัทยังคาดว่าจะมีรายได้จากค่า
บริหารงานโครงการร่วมทุนอีกประมาณ 1.3-1.6 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

นอกจากนี้ การเปิดตัวโครงการใหม่จำนวนมากในช่วงปี 2565-2566 น่าจะช่วยสนับสนุนการเติบโตของบริษัทในอีก 2-3 ปีข้างหน้า โดย ณ สิ้นปี 2566 
โครงการของบริษัทเองประกอบด้วยโครงการบ้านจัดสรร 32 โครงการ และคอนโดมิเนียม 48 โครงการ ในขณะท่ีโครงการท่ีพัฒนาภายใต้การร่วมทุน
ประกอบด้วยโครงการบ้านจัดสรร 6 โครงการ และคอนโดมิเนียม 24 โครงการ ท้ังนี้ สินค้าเหลือขายท้ังหมดรวมท้ังที่สร้างแล้วเสร็จและอยู่ระหว่างการ
ก่อสร้างคิดเป็นมูลค่ารวมประมาณ 7.6 หมื่นล้านบาทซ่ึงเป็นโครงการของบริษัทเองในสัดส่วน 70% และโครงการร่วมทุน 30% ในปี 2567 น้ี บริษัท
วางแผนจะเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่ (รวมโครงการร่วมทุน) มูลค่ารวม 3.7 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประกอบไปด้วยโครงการบ้านจัดสรรมูลค่า 1.7 
หมื่นล้านบาท และโครงการคอนโดมิเนียมมูลค่า 2.0 หมื่นล้านบาท 

ส่วนแบ่งกำไรที่เพิ่มขึ้นจากธุรกิจอื่น ๆ 

รายได้จากธุรกิจอื่น ๆ ของบริษัทรวมถึงรายได้จากการให้บริการภายใต้ บริษัท พรีโม เซอร์วิส โซลูชั่น จำกัด (มหาชน) และรายได้จากธุรกิจการให้เช่า
และบริการภายใต้ บริษัท วัน ออริจิ้น จำกัด (มหาชน) เพิ่มขึ้นจากน้อยกว่า 5% ของรายได้จากการดำเนินงานท้ังหมดในปี 2564 เป็นเกือบ 13% ในปี 
2566 ปัจจุบันอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ของบริษัท (รวมโครงการร่วมทุน) ประกอบด้วยโรงแรม 11 แห่งท่ีมีห้องพักรวม 2 ,657 ห้อง และพื้นท่ี
ค้าปลีก 2,000 ตารางเมตร (ตร.ม.) นอกจากน้ี โครงการพัฒนาอาคารสำนักงานให้เช่าภายใต้การร่วมทุน พื้นท่ีให้เช่าประมาณ 37,000 ตร.ม. มีกำหนด
แล้วเสร็จในปี 2567 ซ่ึงต่อจากนี้บริษัทวันออริจิ้นวางแผนท่ีจะพัฒนาโรงแรมอีก 5-6 แห่งในช่วงปี 2567-2568 ดังน้ัน คาดว่ารายได้ค่าเช่าและบริการ
จากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ของบริษัทจะเพิ่มขึ้นเป็นประมาณ 500-600 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2569 เมื่อเทียบกับ 468 ล้านบาทในปี 
2566 

นอกจากน้ี บริษัทยังได้ลงทุนร่วมกับ บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จำกัด (มหาชน) จัดตั้ง บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล โ ซลูชั่น จำกัด เพื่อ
ดำเนินธุรกิจคลังสินค้าให้เช่าและการขนส่ง โดยบริษัทแอลฟาอินดัสเทรียลโซลูชั่น วางแผนขายพื้นท่ีคลังสินค้าให้เช่าขนาด 167,100 ตร.ม. ให้กับ 
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีเพิ่งจัดตั้งขึ้นในปีน้ี นอกจากน้ี บริษัทยังได้ลงทุนในธุรกิจอื่น ๆ อีกหลายธุรกิจ เช่น ธุรกิจการจัดการสินทรัพย์ 
ธุรกิจดูแลสุขภาพและความงาม และธุรกิจพลังงาน การขยายไปยังธุรกิจอื่น ๆ ดังกล่าวน้ียังอยู่ในช่วงเริ่มต้น ดังนั้น ความสำเร็จในการลงทุนดังกล่าวจึง
ยังคงต้องติดตามต่อไป ทริสเรทติ้งมองว่าการกระจายการลงทุนไปยังธุรกิจอื่น หากประสบความสำเร็จจะช่วยขยายสัดส่วนของธุรกิจให้แก่บริษัทและ
ช่วยให้บริษัทมีผลกำไรท่ีมีเสถียรภาพในระยะยาว 

คาดว่าภาระหนี้จะเพิ่มขึ้นชั่วคราว  

เนื่องจากมีการลงทุนจำนวนมากในท่ีดินและสินทรัพย์ถาวร รวมถึงการเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่จำนวนมากในปี 2566 ส่งผลให้อัตราส่วนหน้ีสิน
ทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็วเป็น 65% ซ่ึงสูงกว่าเกณฑ์ของทริสเรทติ้งที่ 60% หน้ีสินรวมของบริษัทในปี 2566  ซ่ึงรวม 51% 
ของภาระหน้ีจากโครงการร่วมทุน เพิ่มขึ้นเป็น 4.19 หมื่นล้านบาทจาก 2.85 หมื่นล้านบาท ณ สิ้นปี 2565 อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินง านต่อ
หน้ีสินทางการเงินลดลงมาอยู่ท่ี 6.7% ซ่ึงต่ำกว่าเกณฑ์ของทริสเรทติ้งท่ี 10% ภาระหน้ีท่ีเพิ่มขึ้นมีสาเหตุหลักมาจากการใช้เงินสดจำนวนมากในการซื้อ
ท่ีดินและการใช้ เงิน ทุนหมุน เวียน ท่ี เพิ่ มขึ้ นสำหรับการเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยจำนวนมากในช่วงครึ่ งหลั งของปี  2566 อย่างไร  
ก็ตาม ทริสเรทติ้งคาดว่าภาระหน้ีของบริษัทจะลดลง เมื่อบริษัทขายหุ้นบางส่วนในโครงการของบริษัทให้กับพันธมิตรท่ีร่วมลงทุน 

ภายใต้ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้ง คาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะค่อย ๆ ลดลงเป็นระดับต่ำกว่า 60% ภายในปี 
2568 นอกจากน้ี ทริสเรทติ้งยังคาดว่าอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินจะค่อย ๆ เพิ่มขึ้นเป็นประมาณ 10% ภายในสิ้นปี 
2569 ประมาณการของทริสเรทต้ิงคาดว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่มูลค่า 3.7 หมื่นล้านบาทในปี 2567 และ 2.5-2.6 หมื่นล้านบาทต่อปี
ในปี 2568 และ 2569 โดย 60% ของโครงการจะพัฒนาภายใต้โครงการร่วมทุน จากแผนของบริษัทในการพัฒนาโครงการบ้านจัดสรรร่วมกับเจ้าของ
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ท่ีดินในหลาย ๆ โครงการน้ัน คาดว่างบประมาณในการซ้ือท่ีดินใหม่ของบริษัทจะลดลงอย่างมีนัยสำคัญ โดยลดลงจาก 1 หมื่นล้านบาทในปี 2566  
เหลือประมาณ 1.5-3.5 พันล้านบาทต่อปีในปี 2567-2569 งบลงทุนสำหรับโรงแรมอยู่ท่ี 2 พันล้านบาทในช่วงปี 2567-2569 ในขณะท่ีการลงทุนใน
ธุรกิจอื่น ๆ คาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 0.5 พันล้านบาท 

ท้ังนี้ ภายใต้เงื่อนไขทางการเงินของเงินกู้ยืมท่ีมีกับธนาคารและหุ้นกู้ บริษัทจะต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่ให้
เกินกว่า 2.5 เท่า ในขณะท่ีอัตราส่วนดังกล่าวของบริษัท ณ สิ้นปี 2566 อยู่ท่ีระดับ 1.5 เท่า ทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทไม่น่าจะมีปัญหาในการปฏิบัติตาม
เงื่อนไขทางการเงินในช่วง 12-18 เดือนข้างหน้า นอกจากน้ี สัดส่วนการลงทุนท่ีสูงขึ้นผ่านโครงสร้างของบริษัทร่วมทุน และแผนของบริษัทท่ีจะนำ
บริษัทวัน ออริจิ้นเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย จะช่วยให้โครงสร้างเงินทุนของบริษัทดีขึ้นในอีก 2-3 ปีข้างหน้า 

สภาพคล่องสามารถบริหารจัดการได้  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องของบริษัทควรสามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ สิ้นปี 2566 บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบ
กำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 1.46 หมื่นล้านบาทซ่ึงประกอบด้วยเงินกู้ระยะสั้นจำนวน 2.0 พันล้านบาท ตั๋วแลกเงินระยะสั้น 2.3 
พันล้านบาท หุ้นกู้ 5.0 พันล้านบาท เงินกู้โครงการ 4.9 พันล้านบาท และหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 0.4 พันล้านบาท  โดยบริษัทใช้เงินกู้ระยะสั้น
ส่วนใหญ่เป็นเงินทุนหมุนเวียนและเป็นเงินกู้ชั่วคราวเพ่ือซื้อท่ีดินซ่ึงคาดว่าจะเปลี่ยนมาเป็นเงินกู้โครงการต่อไป ทริสเรทต้ิงคาดว่าบริษัทจะจ่ายชำระหน้ี
เงินกู้โครงการด้วยกระแสเงินสดจากการโอนโครงการท่ีอยู่อาศัย ในขณะเดียวกัน บริษัทก็มีแผนจะออกหุ้นกู้ชุดใหม่เพื่อทดแทนหุ้นกู้ท่ีจะครบกำหนด
ด้วย  

ขณะท่ีแหล่งเงินทุนของบริษัทประกอบด้วยเงินสดในมือจำนวน 1.5 พันล้านบาทและวงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้อีกจำนวน 0.5 พันล้านบาท เงินทุน
จากการดำเนินงานของบริษัทในช่วง 12 เดือนข้างหน้าคาดว่าจะอยู่ท่ี 2.2-2.3 พันล้านบาท นอกจากน้ี บริษัทยังมีสินทรัพย์ท่ีไม่มีภาระผูกพันมูลค่า
ประมาณ 4.2 พันล้านบาทเป็นแหล่งสภาพคล่องทางเลือกหากจำเป็น อีกท้ัง เน่ืองจากบริษัทมีหน้ีสินระยะสั้นค่อนข้างมาก ทริสเรทติ้งจึงคาดหวังให้
บริษัทบริหารจัดการสภาพคล่องอย่างระมัดระวัง  

โครงสร้างหนี้สิน  

ณ สิ้นเดือนธันวาคม 2566 บริษัทมีหน้ีสินรวม (ไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า) อยู่ท่ี 3.4 หมื่นล้านบาท หน้ีสินท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนของ
บริษัทอยู่ท่ี 1.75 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยหน้ีท่ีมีหลักประกันของบริษัทและภาระหน้ีท้ังหมดท่ีเกิดขึ้นโดยบริษัทย่อย อัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีลำดับ
ในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหนี้สินรวมอยู่ท่ี 51% ซ่ึงสูงกว่าเกณฑ์ท่ีระดับ 50% เล็กน้อยตาม “เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหนี้” ของทริสเรทต้ิง 
อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของบริษัทไว้ท่ีระดับเดียวกับอันดับเครดิตองค์กรของบริษัทเน่ืองจากบริษัท
วางแผนจะลดหน้ีสินท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนในช่วง 12 เดือนข้างหน้าโดยการชำระคืนเงินกู้ธนาคารบางส่วนด้วยหุ้นกู้ไม่ด้อยสิ ทธิ ไม่มี
หลักประกัน รวมถึงการขายหุ้นในโครงการของตนเองให้กับบริษัทร่วมทุนอีกด้วย 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีมูลค่า 3.7 หมื่นล้านบาทในปี 2567 และ 2.5-2.6 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2568-2569 โดย
มูลค่าโครงการร่วมทุนอยู่ท่ีประมาณ 60% ของมูลค่าท้ังหมด 

• รายได้ของบริษัทจะอยู่ท่ีประมาณ 1.45-1.6 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2569 และส่วนแบ่งกำไรจากโครงการร่วมทุนจะอยู่ท่ีระดับ
ประมาณ 0.7-1.2 พันล้านบาทต่อปีเนื่องจากโครงการร่วมทุนคาดว่าจะโอนคอนโดมิเนียมท่ีมูลค่าประมาณ 1.2-1.5 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วง 3 
ปีข้างหน้า 

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินสำหรับโครงการของบริษัทเองอยู่ท่ี 1.5-3.5 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า  

• เงินลงทุนในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์และธุรกิจอื่น ๆ จะมีมูลค่ารวม 4.5-5.5 พันล้านบาทในช่วงปี 2567-2569 

• EBITDA Margin ทรงตัวอยู่ท่ี 34%-35% 
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แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะรักษาขีดความสามารถในการแข่งขันและสถานะ
ทางการตลาดเอาไว้ได้อย่างต่อเนื่อง รวมถึงสามารถส่งมอบสินค้าจำนวนมากได้ตามแผนท่ีวางไว้ ทริสเรทติ้งยังคาดว่าบริษัทจะลดอัตราส่วนหน้ีสินทาง
การเงินต่อเงินทุนให้ต่ำกว่าระดับ 60% ในขณะท่ีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินจะค่อย ๆ ปรับเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีประมาณ 
10% ไดใ้นช่วง 1-2 ปีข้างหน้า 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตของบริษัทอาจมีการปรับเพิ่มขึ้นได้หากฐานรายได้และกระแสเงินสดของบริษัทเติบโตได้อย่างมีนัยสำคัญโดยท่ีบริษัทยังสามารถรักษา
ความสามารถในการทำกำไรเอาไว้ได้ โดยอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ ท่ีระดับต่ำกว่า 55% และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อ
หน้ีสินทางการเงินสูงกว่า 10% ได้อย่างต่อเน่ือง ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจมีการปรับลดลงหากผลการ
ดำเนินงานหรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงจากระดับปัจจุบันอย่างมีนัยสำคัญจนเป็นผลให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของ
บริษัทเพิ่มขึ้นจนอยู่ในระดับท่ีเกินกว่า 60% และ/หรืออัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินลดลงต่ำกว่า 5% เป็นเวลาท่ีต่อเนื่อง 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

หน่วย: ล้านบาท 
 

      ---------------------------- ณ วันที ่31 ธันวาคม ---------------------------- 
 

 
2566 2565 2564 2563            2562 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

14,006 14,536 15,260 10,917 13,663 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  4,827 5,673 5,048 3,916 4,646 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  5,393 5,994 5,330 4,129 4,850 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  2,661 3,909 3,397 2,614 3,154 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  1,499 892 1,011 950 728 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
35,916 26,361 22,874 23,458 22,610 

สินทรัพย์รวม 
 

65,230 48,091 35,398 33,694 32,079 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
39,456 24,873 18,709 19,104 19,607 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

21,098 19,933 14,937 11,373 9,657 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้            

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
38.5 41.2 34.9 37.8 35.5 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

8.7 13.5 15.0 12.6 16.8 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
3.6 6.7 5.3 4.4 6.7 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 7.3 4.1 3.5 4.6 4.0 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

6.7 15.7 18.2 13.7 16.1 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
65.2 55.5 55.6 62.7 67.0 

* งบการเงนิรวม 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564   

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) (ORI) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
ORI248A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
ORI249A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 807.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
ORI249B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 600 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
ORI259A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 982.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 
ORI259B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 
ORI263A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
ORI267A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,067.9 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
ORI269A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 714.7 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
ORI271A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 780.5 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 
ORI273A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 
ORI277A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 955.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 7,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 5 ปี BBB+ 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
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