
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ ้นกู ้ไม ่ด ้อยสิทธิ ไม่ม ีหลักประกันชุดปัจจ ุบันของ  
บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) ที่ระดับ “BBB” ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้ง 
ยังจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 2.5 พันล้านบาท ไถ่ถอน
ภายใน 3 ปีของบริษัทท่ีระดับ “BBB” ด้วย โดยบริษัทมีจุดประสงค์ท่ีจะนำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้
ชุดใหม่ไปใช้สำหรับการชำระคืนหน้ีและใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ 

อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งได้ปรับแนวโน้มอันดับเครดิตลงเป็น  “Negative” หรือ “ลบ” จาก 
“Stable” หรือ “คงที ่” โดยแนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนผลการ
ดำเนินงานท่ีต่ำกว่าการคาดการณ์และความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับความไม่แน่นอนของรายได้
และผลกำไรท่ีบริษัทกำลังจะได้รับ 

ท้ังนี้ อันดับเครดิตยังคำนึงถึงการมีสินค้าท่ีกระจุกตัวท้ังในเชิงประเภทของสินค้าและระดับราคาของ
บริษัท ภาระหนี้ในระดับสูงปานกลาง และผลกระทบเชิงลบจากการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ยและ
การปฏิเสธสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ อีกท้ัง อันดับเครดิตยังคงสะท้อนถึงแบรนด์สินค้า
ของบริษัทท่ีเป็นท่ียอมรับเป็นอย่างดีในตลาดคอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางถึงล่าง การมีบริการ
หลังการขายท่ีด ีและสภาพคล่องที่บริหารจัดการได้ 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

ผลการดำเนินงานอ่อนแอกว่าคาด 

ผลการดำเนินงานในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2566 ของบริษัทอยู่ในระดับต่ำกว่าการคาดการณ์ของ 
ทริสเรทติ้งอย่างมีนัยสำคัญ บริษัทรายงานรายได้จากการดำเนินงานรวมที่ 5.6 พันล้านบาทในช่วง  
9 เดือนแรกของปี 2566 ซึ่งคิดเป็นเพียง 66% ของประมาณการรายได้ทั้งปีของทริสเรทติ้งในปีท่ี
แล้วที่ 8.4 พันล้านบาท รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการคอมโดมีเนียมคิดเป็น 70% ของ
ประมาณการรายได้ท้ังปีของทริสเรทติ้ง ในขณะท่ีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการแนวราบคิด
เป็น 40% ซ่ึงสะท้อนความสามารถในการแข่งขันท่ีจำกัดของโครงการแนวราบของบริษัท 

นอกจากนี้ ความสามารถในการทำกำไรของบริษัทยังได้รับแรงกดดันจากต้นทุนพัฒนาโครงการท่ี
สูงขึ้นและจากการแข่งขันท่ีรุนแรงระหว่างบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ชั้นนำ ต้นทุนค่าท่ีดินและค่า
ก่อสร้างที่เพิ่มสูงขึ้นกอปรกับความยากลำบากของบริษัทในการส่งผ่านต้นทุนที่สูงขึ้นไปที่ลูกค้าที่มี
ความอ่อนไหวต่อราคา ส่งผลให้อัตรากำไรของบริษัทปรับตัวลดลง โดยอัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย 
ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายต่อรายได้  (EBITDA Margin) ของบริษัทอ่อนแอลงมาอยู่ท่ี
ระดับ 12%-14% ในปี 2564 ถึงช่วง 9 เดือนแรกของปี 2566 จากระดับ 17%-18% ในปี 2561-
2563 กำไรสุทธิของบริษัทอยู่ที่ระดับ 5%-6% ของรายได้จากการดำเนินงานรวมในช่วง 3 ปีที่ผ่าน
มา ซ่ึงต่ำกว่าค่าเฉลี่ยอุตสาหกรรมท่ี 10% ค่อนข้างมาก 

รายได้และผลกำไรในอนาคตยังคงเผชิญความท้าทาย  

ทริสเรทติ้งคาดว่าผลการดำเนินงานในช่วงหลายปีข้างหน้าของบริษัทจะยังคงเผชิญความท้าทาย
เนื่องจากทริสเรทติ้งมีความกังวลเกี่ยวกับแนวโน้มอัตราดอกเบี้ยที่เพิ่มสูงขึ้นและยอดการปฏิเสธ
สินเชื ่อของธนาคารที ่ เพิ ่มข ึ ้นโดยเฉพาะในลูกค้ากลุ ่มรายได้ระดับกลางถึงล่าง เศรษฐกิจ
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CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  
หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด: 30/11/65 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

04/11/64 BBB Stable 
09/12/63 BBB+ Stable 
19/12/62 A- Negative 
16/01/62 A- Stable 
   
   
 
 
 

  

 
 

ติดต่อ: 
ปรียาภรณ์ โกษาคาร 

preeyaporn@trisrating.com 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์

auyporn@trisrating.com 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี

hattayanee@trisrating.com 

บัณฑิต ป้อมมาตา 

bundit@trisrating.com 

จุฑามาส  บุญยวานิชกุล 

jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 

suchada@trisrating.com 

 

 
 
 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ภายในประเทศที่ชะลอตัวประกอบกับภาวะอัตราดอกเบี้ย ในระดับสูงจะยังคงส่งผลให้ความสามารถในการชำระหนี้ของกลุ่มลูกค้าหลักของบริษัท
อ่อนแอลง ท้ังนี้ ผู้ซ้ือบ้านในกลุ่มรายได้ปานกลางถึงล่างมีความอ่อนไหวต่อสภาวะเศรษฐกิจท่ีไม่เอื้ออำนวยและมีแนวโน้มท่ีจะฟื้นตัวช้ากว่าลูกค้ากลุ่ม
รายได้สูง 

มองไปในอนาคต ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานของบริษัทในปี 2566 -2568 จะอยู่ที ่ระดับประมาณ 0.8-1 หมื่นล้านบาทต่อปี  
ทริสเรทติ้งคาดว่า EBITDA Margin ของบริษัทจะยังคงอยู่ในระดับ 12%-13% และอัตรากำไรสุทธิจะยังคงอยู่ในระดับต่ำกว่า 10% ของรายได้จากการ
ดำเนินงานรวม เนื่องจากบริษัทมียอดขายที่รอการรับรู้รายได้ในช่วง 3 ปีข้างหน้าค่อนข้างน้อย รายได้และผลกำไรของบริษัทจึงคาดว่าจะพึ่งพายอดขาย
ใหม่จากโครงการท่ีมีอยู่เดิมและโครงการในอนาคตเป็นหลัก  

สินค้ากระจุกตัว 

สินค้าของบริษัทยังคงกระจุกตัวค่อนข้างมากในคอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางถึงล่าง ณ เดือนกันยายน 2566 บริษัทมีโครงการระหว่างการพัฒนา 
46 โครงการซ่ึงมีมูลค่าขายท้ังสิ้น 3.22 หมื่นล้านบาท (รวมท้ังที่ก่อสร้างแล้วและยังไม่ได้ก่อสร้าง) โครงการคอนโดมีเนียมคิดเป็น 70% ของมูลค่าเหลือ
ขายทั้งหมด ส่วนที่เหลือเป็นโครงการแนวราบ โครงการที่อยู่อาศัยที่มีราคาต่อหน่วยต่ำกว่า 4 ล้านบาทคิดเป็นระดับใกล้เคียง 80% ของมูลค่าเหลือ
ขายท้ังหมด 

ทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทมีความคืบหน้าท่ีจำกัดในการพยายามเพิ่มการกระจายตัวของสินค้าและขยายฐานลูกค้าโดยการพัฒนาโครงการแนวราบมากขึ้น
และเปิดตัวโครงการระดับราคาปานกลางถึงสูง โดยทั้งยอดขายและรายได้จากโครงการแนวราบและโครงการท่ี มีราคาระดับสูงยังคงเป็นไปได้ช้ากว่า
การคาดการณ์ เนื่องจากบริษัทขยายธุรกิจในกลุ่มลูกค้าดังกล่าวได้ช้ากว่าบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายอื่น ๆ บริษัทจึงยังคงต้องใช้เวลาในการสร้าง
ประวัติและความสามารถในการแข่งขันในกลุ่มลูกค้าใหม่น้ี  

แบรนด์สินค้าเป็นที่ยอมรับจากการมีบริการหลังการขายที่ดี 

ทริสเรทติ้งมองว่าแบรนด์สินค้าของบริษัทเป็นท่ียอมรับเป็นอย่างดีในตลาดระดับราคาปานกลางถึงล่าง แบรนด์ด้ังเดิมของบริษัทหรือ “ลุมพินี” เป็นท่ี
รู้จักมาอย่างยาวนานในตลาดอสังหาริมทรัพย์ อย่างไรก็ตาม บริษัทได้เปิดตัวแบรนด์ใหม่หลายแบรนด์ภายใต้ “168” สไตล์ลิชคอลเลคชั่นตั้งแต่ปี 2565 
เพื่อดึงดูดกลุ่มผู้ซ้ือบ้านท่ีอายุน้อยลง โดยความสำเร็จของแบรนด์ใหม่น้ันยังคงต้องติดตามผลต่อไป 

โครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทเป็นท่ีรู้จักดีด้านการมีบริการหลังการขายท่ีดีซ่ึงรวมไปถึงงานบริหารชุมชน ตัวแทนนายหน้าซ้ือขาย และงานบริการ
ด้านการดูแลรักษาความสะอาดและรักษาความปลอดภัยภายในโครงการของบริษัทและโครงการของผู้ประกอบการรายอื่น ๆ งานบริการหลังการขาย
ของบริษัทเป็นที่ยอมรับว่ามีคุณภาพดีและช่วยสร้างความแข็งแกร่งให้กับแบรนด์ของบริษั ท รายได้จากธุรกิจบริการหลังการขายเติบโตอย่างต่อเนื่อง
ในช่วง 5 ปีที่ผ่านมาและมีรายได้อยู่ท่ี 1.5 พันล้านบาทในปี 2565 ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากงานบริการจะปรับตัวเพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ระดับ 1.9 -2.1 
พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566-2568 ด้วยอัตรากำไรขั้นต้นที่คาดว่าจะอยู่ที่ระดับ 19% ทั้งนี้ บริษัทมีแผนจะนำ บริษัท แอล พี พี พรอพพอร์ตี้ 
มาเนจเมนท์ จำกัด (LPP) เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ในปี 2567 

ภาระหนี้ในระดับสูงปานกลาง 

ทริสเรทติ้งมองว่าภาระหนี้ของบริษัทอยู่ในระดับสูงปานกลาง โดยอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทเพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ 51% ณ เดือน
กันยายน 2566 จากระดับ 47%-48% ในปี 2564-2565 จากยอดขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีชะลอตัวและการเปิดตัวโครงการแนวราบท่ีเพิ่มมากขึ้น มองไป
ข้างหน้า ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะยังคงอยู่ท่ีระดับประมาณ 50% ในปี 2566-2568 อัตราส่วนเงินทุนจาก
การดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินของบริษัทคาดว่าจะยังอยู่ในระดับต่ำกว่า 5% ในปี 2566-2567 และจะฟื้นตัวกลับสู่ระดับ 5%-10% ในปี 2568 
เป็นต้นไป อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินของบริษัทลดลงมาอยู่ท่ีระดับ 2% ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2566 ซึ่งต่ำกว่า
ประมาณการของทริสเรทต้ิงที่ 5% โดยมีสาเหตุมาจากยอดโอนกรรมสิทธิ์โครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีต่ำกว่าคาดและอัตรากำไรท่ีลดลง 

ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะเปิดโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหม่มูลค่า 0.8-1.2 หมื่นล้านบาทต่อปีในปี 2566-2568 เนื่องจาก
บริษัทมีเป้าหมายท่ีจะรักษาสมดุลระหว่างโครงการคอนโดมีเนียมและโครงการแนวราบ ทริสเรทติ้งจึงคาดว่ากว่าครึ่งของโครงการใหม่ท่ีจะเปิดตัวในปี 
2567-2568 จะเป็นโครงการแนวราบ บริษัทจะใช้งบประมาณในการซื้อที่ดินจำนวน 2-3 พันล้านบาทต่อปีและใช้เงินลงทุนในการก่อสร้างโครงการ
ระหว่างพัฒนาจำนวน 3-4 พันล้านบาทต่อปี 
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ตามเงื่อนไขทางการเงินของเงินกู้ที่มีกับสถาบันการเงิน บริษัทจะต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุนให้ต่ำกว่า 1.25 เ ท่าและอัตราส่วน
หนี้สินรวมต่อทุนให้ต่ำกว่า 2 เท่า นอกจากนี้ เงื่อนไขทางการเงินของหุ้นกู้ยังกำหนดให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุนให้ต่ำ
กว่า 2 เท่าอีกด้วย โดย ณ เดือนกันยายน 2566 อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุนของบริษัทอยู่ที่ 1 เท่าและอัตราส่วนหนี้สินรวมต่อทุนของ
บริษัทอยู่ท่ี 1.2 เท่า ท้ังนี้ ทริสเรทติ้งเชื่อว่าบริษัทจะสามารถบริหารโครงสร้างทางการเงินให้สอดคล้องกับเงื่อนไขดังกล่าวต่อไปได้ในช่วง 12-18 เดือน
ข้างหน้า 

สภาพคล่องอยู่ในระดับท่ีบริหารจัดการได้ 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทจะสามารถบริหารจัดการสภาพคล่องได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า  ณ เดือนกันยายน 2566 บริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบ
กำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 9.7 พันล้านบาทซึ่งประกอบด้วยตั๋วแลกเงินจำนวน 1.3 พันล้านบาท ตั๋วสัญญาใช้เงินก่อนเปลี่ยนเป็น
สินเชื่อระยะยาว (Bridging Loan) จำนวน 3.8 พันล้านบาท ตั๋วสัญญาใช้เงินสำหรับเงินทุนหมุนเวียนจำนวน 2.2 พันล้านบาท สินเชื่อโครงการจำนวน 
0.5 พันล้านบาท และหุ้นกู้จำนวน 1.9 พันล้านบาท โดยปกติบริษัทจะใช้ตั๋วแลกเงินระยะสั้นและตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นสำหรับซื้อที่ดินและใช้หุ้นกู้
เป็นแหล่งเงินทุนในการก่อสร้าง ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะใช้วิธีต่ออายุหรือจ่ายชำระคืนตั๋วแลกเงินระยะสั้นและตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นสำหรับใช้ใน
การดำเนินงานภายใน 12 เดือนข้างหน้า และจะเปลี่ยนต๋ัวสัญญาใช้เงินระยะสั้นเพื่อซ้ือที่ดินให้เป็นเงินกู้โครงการระยะยาวในภายหลัง 

ทั้งนี้ แหล่งเงินทุนของบริษัทประกอบด้วยเงินสดจำนวน 0.4 พันล้านบาท วงเงินสินเชื่อระยะสั้นที่ยังไม่ได้เบิกใช้จำนวน 0.7 พันล้านบาทและวงเงิน
สินเชื่อโครงการท่ียังไม่ได้เบิกใช้และไม่ติดเงื่อนไขในการเบิกจำนวน 1.3 พันล้านบาท ทริสเรทติ้งยังคาดว่ากระแสเงินสดจากการดำเนินงานของบริษัท
ในปี 2567 จะอยู่ที่ประมาณ 0.5 พันล้านบาท นอกจากนี้ บริษัทยังมีที่ดินเปล่าที่ปลอดภาระค้ำประกันมูลค่าตามบัญชีจำนวน 0.1 พันล้านบาท  และ
สินค้าที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จเหลือขายในโครงการที่ปลอดภาระหนี้ของบริษัทซึ่งมีมูลค่าตามบัญชีอีกจำนวน 6.8 พันล้านบาทที่สามารถนำไปเป็น
หลักประกันเพื่อขอวงเงินกู้ยืมจากธนาคารได้ในกรณีท่ีจำเป็นอีกด้วย 

ณ เดือนกันยายน 2566 บริษัทมีหน้ีสินทางการเงินรวมประมาณ 1.2 หมื่นล้านบาท โดยหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนซ่ึงประกอบด้วยหน้ีท่ีมี
หลักประกันของบริษัทแม่และบริษัทย่อยต่าง ๆ ของบริษัทอยู่ประมาณ 6 พันล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อ
หน้ีสินทางการเงินรวมท่ี 49% บริษัทจะต้องดำรงอัตราส่วนดังกล่าวให้ต่ำกว่าเกณฑ์ของทริสเรทติ้งท่ี 50% เพื่อท่ีจะรักษาอันดับเครดิตของหุ้นกู้ให้อยู่
ในระดับเดียวกันกับอันดับเครดิตองค์กร 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

สมมติฐานกรณีพื้นฐานท่ีสำคัญ ๆ ของทริสเรทต้ิงสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในช่วงปี 2566-2568 มีดังนี ้

• บริษัทจะเปิดโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยมูลค่า 0.8-1.2 หมื่นล้านบาทต่อป ี 

• งบประมาณสำหรับซ้ือที่ดินคาดว่าจะอยู่ท่ี 2-3 พันล้านบาทต่อปี   

• รายได้จากการดำเนินงานรวมคาดว่าจะอยู่ที่ระดับ 8 พันล้านบาทในปี 2566 และจะอยู่ที่ระดับ 1 หมื่นล้านบาทในปี 2567-2568 ด้วยสัดส่วน
รายได้จากอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายท่ี 70%-80%  

• EBITDA Margin คาดว่าจะยู่ท่ีระดับ 12%-13% และอัตรากำไรสุทธิจะอยู่ท่ีระดับ 6%-8% ของรายได้จากการดำเนินงานรวม 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนผลการดำเนินงานของบริษัทที่อ่อนแอกว่าการคาดการณ์ในปีก่อนหน้าของทริสเรทต้ิง 
นอกจากนี้ ทริสเรทติ้งคาดว่าผลการดำเนินงานของบริษัทจะยังคงเผชิญความท้าทายในปีข้างหน้าเน่ืองจากแนวโน้มอัตราดอกเบี้ยท่ีเพิ่มสูงขึ้นและยอด
การปฏิเสธสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยของธนาคารท่ีเพิ่มขึ้นโดยเฉพาะในลูกค้ากลุ่มรายได้ระดับปานกลางถึงล่าง 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอกว่าการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งอย่างมี
นัยสำคัญ ในทางตรงกันข้าม แนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทอาจได้รับการปรับกลับมาเป็น “Stable” หรือ “คงท่ี” ได้หากผลการดำเนินงานและ
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สถานะทางการเงินของบริษัทปรับตัวดีขึ้น โดยท่ีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินกลับมาอยู่ท่ีระดับ 5%-10% และอัตราส่วน
หน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ท่ีระดับประมาณ 50% ในช่วงปีประมาณการ 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

    
หน่วย: ล้านบาท 

      -------------------- ณ วันที ่31 ธันวาคม ----------------- 
 

 
ม.ค.-ก.ย. 

2566 
2565 2564 2563 2562 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

5,550 10,288 5,587 7,449 10,033 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  599 1,272 684 1,164 1,752 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  681 1,382 795 1,265 1,842 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  220 736 320 691 1,286 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  356 466 384 319 230 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
21,319 18,700 18,403 18,170 19,693 

สินทรัพย์รวม 
 

26,466 24,114 23,777 23,619 23,473 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
12,445 10,616 10,690 9,328 7,696 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

11,921 11,868 11,397 11,822 13,159 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา 
และค่าตัดจำหนา่ยต่อรายได้ (%) 

 
12.26 13.43 14.24 16.98 18.36 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

3.39 **        5.60 3.07 5.36 8.80 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
1.91 2.96 2.07 3.97 8.00 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 13.95 **        7.68 13.44 7.37 4.18 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

2.21 **        6.93 2.99 7.41 16.71 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
51.08 47.22 48.40 44.10 36.90 

*  งบการเงนิรวม 
** ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565  
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (LPN) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
LPN245A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2567 BBB 
LPN255A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนป ี2568 BBB 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 2,500 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี BBB 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


