
 
 

  

 

เหตผุล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดติองค์กรของ บรษิทั ชาญอสิสระ ดเีวลอ็ปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ทีร่ะดบั 
“BB+” โดยอนัดบัเครดติสะทอ้นถงึขนาดธุรกจิทีเ่ลก็ รวมถงึผลการด าเนินงานทีผ่นัผวน และภาระ
หนี้สนิที่อยู่ในระดบัค่อนขา้งสูงของบรษิัท อนัดบัเครดิตยงัสะท้อนถึงแบรนด์ของบรษิัทซึ่งเป็นที่
ยอมรับในตลาดที่อยู่อาศัยระดับราคาปานกลางถึงสูงและในธุรกิจโรงแรม ตลอดจนรายได้ที่
สม ่าเสมอจากอาคารส านักงานให้เช่าและเงนิปันผลรบัจากการลงทุนในทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรพีนัวา (SRIPANWA) และกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยบ์างกอก (BKKCP) 

การพจิารณาอนัดบัเครดติยงัค านึงถงึความผนัผวนและการแขง่ขนัทีรุ่นแรงในธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยั 
ตลอดจนผลกระทบจากเกณฑ์การก ากบัดูแลสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศยัเกณฑ์ใหม่ของธนาคารแห่ง
ประเทศไทย (ธปท.) ทีส่่งผลกระทบต่อความสามารถในการซื้อทีอ่ยู่อาศยัในระยะสัน้ถงึปานกลาง
ดว้ย 

ประเดน็ส าคญัท่ีก าหนดอนัดบัเครดิต 

ขนาดธรุกิจท่ีเลก็  

ทริสเรทติ้งมองว่าธุรกิจของบริษัทมีขนาดที่ค่อนข้างเล็กเมื่อ เปรียบเทียบกับบริษัทพัฒนา
อสงัหารมิทรพัยร์ายอื่น ๆ ทีไ่ดร้บัการจดัอนัดบัเครดติโดยทรสิเรทติ้ง บรษิทัมรีายไดอ้ยู่ในระหว่าง 
2,300-2,700 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2558-2560 ส่วนในปี 2561 บริษัทมรีายได้อยู่ที่ 3,001 ล้าน
บาท โดยรายไดส้่วนใหญ่มาจากการโอนหอ้งชุดคอนโดมเินียมและโครงการวลิล่า สดัส่วนรายไดข้อง
บรษิทัประกอบด้วยรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 69% รายไดจ้ากกจิการโรงแรม 23% และ
รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิาร 8% 

บริษัทไม่มกีารเปิดขายโครงการใหม่ในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา ณ สิ้นปี 2561 บริษัทมโีครงการที่อยู่
ระหว่างการพฒันาเพยีง 13 โครงการ ซึ่งมมีูลค่าเหลอืขายทัง้สิ้นประมาณ 7,954 ล้านบาท และมี
มลูค่ายอดขายรอโอนอกีจ านวน 1,306 ลา้นบาทซึง่คาดว่าจะรบัรูเ้ป็นรายได้จ านวน 1,000 ลา้นบาท
ในปี 2562 และส่วนทีเ่หลอืจะรบัรูเ้ป็นรายไดใ้นปี 2563  

ในปี 2562 บรษิัทมแีผนจะเปิดขายคอนโดมเินียมใหม่ 1 โครงการซึ่งมมีลูค่า 2,332 ล้านบาทและ
โครงการวลิล่าอีกจ านวน 8 ยูนิตซึ่งมมีูลค่าประมาณ 411 ล้านบาท ดงันัน้ รายไดข้องบรษิัทในปี 
2562 จะมาจากการขายโครงการที่มีอยู่ ในปัจจุบันเท่านั ้น ภายใต้สมมติฐานพื้นฐานของ 
ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะมรีายไดอ้ยู่ทีป่ระมาณ 2,500-2,800 ลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2562-2564 

มีก าไรจากการขายสินทรพัยแ์ต่มีผลการด าเนินงานต า่กว่าคาด 

ผลการด าเนินงานของบรษิทัในปี 2561 ต ่ากว่าประมาณการของทรสิเรทติ้งแมว้่ารายไดใ้นปี 2561 
จะเพิ่มขึ้นถึง 29% จากปีก่อนหน้าก็ตาม ในขณะเดียวกนั อัตราก าไรขัน้ต้นของธุรกิจพฒันา
อสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2561 กอ็ยู่ทีร่ะดบั 30% ซึง่ลดลงจากระดบั 35%-38% ในช่วง 3 ปีก่อนหน้าอนั
เนื่องมาจากการลดราคาขายในบางโครงการเพือ่เร่งระบายสนิคา้ 

ยิง่ไปกว่านัน้ ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานของบรษิทักส็งูกว่าทีท่รสิเรทติ้งคาดไว ้โดยค่าใชจ้่ายในการ
ขายและการบรหิารเพิม่ขึ้นมาอยู่ที่ 864 ลา้นบาทในปี 2561 จากประมาณ 650-750 ล้านบาทต่อปี
ในช่วง 3 ปีก่อนหน้า อตัราส่วนก าไร (อตัราส่วนก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเสื่อมราคาและค่า
ตัดจ าหน่ายต่อรายได้) ของบริษัทเท่ากบั 11.8% ในปี 2561 ลดลงจาก 18.6% ในปี 2560 และ 
14.0% ในปี 2559 บรษิัทมกี าไรสุทธิจ านวน 82 ล้านบาทซึ่งมาจากก าไรจ านวน 187 ล้านบาทที่
ไดม้าจากการขายโรงแรม “บาบาบชี” ทีอ่ าเภอชะอ าใหแ้ก่กองทุน SRIPANWA จากการที่บรษิทัมี
ฐานรายไดท้ีค่่อนขา้งเลก็และค่าใชจ้่ายคงทีท่ีสู่ง อตัราส่วนก าไรของบรษิัทจงึคาดว่าจะแกว่งตวัอยู่
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บริษทั ชาญอิสสระ ดีเวลอ็ปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

ในช่วง 10%-15% 

แบรนดสิ์นค้าเป็นท่ียอมรบัในกลุ่มลกูค้ารายได้ระดบัปานกลางถึงสงู  

สนิคา้ทีอ่ยู่อาศยัของบรษิทัเน้นไปทีก่ลุ่มลกูคา้ทีม่รีายไดใ้นระดบัปานกลางถงึสูงโดยอยู่ภายใต้แบรนด์ “อสิสระ” และ “บา้นอสิสระ” ซึ่งเป็นทีย่อมรบัทัง้ใน
ดา้นคุณภาพและการออกแบบทีส่อดคลอ้งกบัวถิชีวีติของลกูคา้ นอกจากนี้ เพือ่เป็นการเพิม่มลูค่าของสนิคา้ บรษิทัจงึมแีผนกลยุทธ์ในการพฒันาโครงการ
แบบผสมผสานไปพรอ้มกบัโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่ขายและโรงแรมในพืน้ทีเ่ดยีวกนั 

บรษิทัไดเ้ริม่พฒันาทีอ่ยู่อาศยัราคาสูงส าหรบัขายและก่อสรา้งโรงแรมบูตคิโครงการแรกในชื่อ “ศรพีนัวา” ในจงัหวดัภูเกต็ในปี 2546 ซึ่งโรงแรมช่วยเพิม่
มลูค่าใหแ้ก่วลิล่าเพือ่การอยู่อาศยัทีเ่ปิดขายภายในโครงการดว้ย โรงแรมศรพีนัวาไดร้บัการตอบรบัเป็นอย่างดจีากลกูคา้โดยเฉพาะลกูคา้ชาวจนี จงึเป็นผล
ใหบ้รษิทัไดส้ญัญารบัจา้งบรหิารโรงแรมแห่งใหมภ่ายใตแ้บนรด์ “ศรพีนัวา” ในจงัหวดัไห่หนาน ประเทศจนี อกีดว้ย อย่างไรกต็าม สดัส่วนรายไดจ้ากการ
บรหิารงานโรงแรมของบรษิทัยงัมไีมม่ากนกั  

ในปี 2558 บรษิทัไดพ้ฒันาโครงการแบบผสมผสานโครงการที่ 2 ในจงัหวดัพงังาภายใต้สดัส่วนการร่วมทุน 70:30 กบัผูป้ระกอบการจากประเทศจนีคอื 
Junfa Real Estate Co., Ltd. ซึง่โครงการนี้ประกอบไปดว้ยวลิล่าส าหรบัขาย 24 ยนูิตและโรงแรมบูตคิภายใต้แบรนด์ “บาบาบชี” ต่อมาในปี 2559 บรษิทั
ได้จดัตัง้กจิการร่วมค้าในสดัส่วน 50:25:25 ร่วมกบั บรษิัท สหพฒันพบิูล จ ากดั และ บรษิัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั (มหาชน) เพื่อพฒันา
โครงการแบบผสมผสานภายใต้แบรนด์ “บาบาบชี” อีกแห่งหนึ่งในอ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุร ีปัจจุบนัโรงแรมทัง้ 2 แห่งเพิง่เปิดให้บรกิาร ดงันัน้
ความส าเรจ็ของทัง้ 2 โครงการจงึยงัคงตอ้งตดิตามผลต่อไป  

มีรายได้ประจ าเพ่ิมขึน้จากการลงทุนในกองทุน SRIPANWA และ BKKCP  

จากการที่บริษัทมฐีานทุนค่อนข้างน้อย บริษัทจึงต้องน าเงนิลงทุนในการพฒันาโครงการกลบัมาลงทุนใหม่ด้วยการขายสินทรัพย์เข้ากองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย์หรอืทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ในปี 2556 บรษิทัไดข้ายโรงแรมศรพีนัวาโครงการที่ 1 ให้แก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์
โรงแรมศรพีนัวา (SPWPF) และบนัทกึก าไรจ านวน 767 ลา้นบาท บรษิทัมกีารลงทุนใน SRIPANWA ในสดัส่วน 30% ต่อมาในปี 2559 SPWPF ไดแ้ปลง
สภาพไปเป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์โรงแรมศรพีนัวา หรอื SRIPANWA ซึ่งเงนิทุนที่ได้จากการขายโรงแรมนัน้บรษิัทก็น ามาใช้ในการ
ลงทุนก่อสรา้งโรงแรมศรพีนัวาโครงการที ่2 และในปี 2559 บรษิทักไ็ดข้ายโรงแรมศรพีนัวาโครงการที ่2 ใหแ้ก่ SRIPANWA ดว้ยเช่นกนัและบนัทกึก าไร
จ านวน 429 ลา้นบาท ต่อมาในปี 2561 บรษิทัไดข้ายโรงแรมบาบาบชีทีช่ะอ า มลูค่า 530 ลา้นบาทใหแ้ก่ SRIPANWA และบนัทกึก าไรจ านวน 187 ลา้น
บาท บรษิทัไดเ้ช่าโรงแรมกลบัมาจาก SRIPANWA และด าเนินการบรหิารโรงแรมเหล่านี้เอง  

ในอนาคตบรษิทัยงัมแีผนจะขายโรงแรมบาบาบชีทัง้ 2 แห่งซึง่ตัง้อยู่ในอ าเภอชะอ าและในจงัหวดัภเูกต็ รวมถงึศูนย์ประชุมสมัมนาทีโ่รงแรมศรพีนัวา รวม
มลูค่าทัง้สิ้นประมาณ 3,000 ลา้นบาทใหแ้ก่ SRIPANWA ในปี 2564 อกีดว้ย นอกจากนี้ บรษิทัยงัมรีายได้ประมาณ 80-90 ลา้นบาทต่อปีจากค่าเช่าและ
ค่าบรกิารจากอาคารส านกังานใหเ้ช่าชาญอสิสระทาวเวอร์ 1 และชาญอสิสระทาวเวอร์ 2 รวมถงึเงนิปันผลรบัจากการลงทุนใน SRIPANWA และกองทุน
รวมอสงัหารมิทรพัยบ์างกอก หรอื BKKCP อกีประมาณ 60-80 ลา้นบาทต่อปีดว้ย 

เกณฑก์ารก ากบัดแูลสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัซ่ึงเป็นมาตรการใหม่คาดว่าจะไม่กระทบต่อความต้องการสินค้าในกลุ่มราคาสงู 

ทรสิเรทติ้งคาดว่าการบงัคบัใชเ้กณฑก์ารก ากบัดแูลสนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยู่อาศยัซึ่งเป็นมาตรการใหม่ของ ธปท. นัน้จะไม่ส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของ
บรษิทัอย่างมนียัส าคญั ทัง้นี้ เนื่องจากกลุ่มลกูคา้เป้าหมายของบรษิทัเป็นผูบ้รโิภคสนิคา้ทีอ่ยู่อาศยัราคาสูงทีต่ามปกตติ้องผ่อนเงนิดาวน์สูงกว่า 20% อยู่
แลว้ ทรสิเรทติ้งเชื่อว่าเกณฑ์ใหม่ของ ธปท. นี้น่าจะกระทบต่อการขายคอนโดมเินียมในระดบัราคาปานกลางถงึต ่ามากกว่า อนึ่ง ธปท. จะเริม่บงัคบัใช้
เกณฑ์ดงักล่าวในเดอืนเมษายน 2562 ซึ่งภายใต้เกณฑ์ใหม่นี้ ผูซ้ื้อบา้นสามารถกูเ้งนิไดไ้ม่เกนิ 70%-80% ของมลูค่าหลกัประกนัส าหรบัสญัญากูท้ีอ่ยู่
อาศยัหลงัที ่2 และหลงัถดั ๆ ไป ซึ่งเป็นอตัราที่ลดลงจากเดมิที่สามารถกู้ได้ถงึ 90%-100% ของมลูค่าหลกัประกนั ดงันัน้ ผู้ประกอบการอาจจะต้อง
ยดืเวลาการผ่อนดาวน์ใหแ้ก่ผูซ้ื้อบางรายออกไป ทรสิเรทติ้งคาดว่าอตัราส่วนเงนิกูต่้อมลูค่าหลกัประกนัทีล่ดลงส าหรบัสญัญากูท้ีอ่ยู่อาศยัหลงัที ่2 และหลงั
ถดั ๆ ไปนัน้จะเป็นประโยชน์แก่ผู้ประกอบการในระยะยาว อย่างไรก็ตาม บรษิทัพฒันาอสงัหารมิทรพัย์หลาย ๆ แห่งยงัคงต้องรอดูผลกระทบจาก
มาตรการดงักล่าวในระยะใกลด้ว้ย  

ความเส่ียงจากความผนัผวนและการแข่งขนัท่ีรนุแรงในธรุกิจพฒันาท่ีอยู่อาศยั 

แมว้่าธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยัจะขึน้อยู่กบัภาวะเศรษฐกจิในประเทศโดยรวมเป็นอย่างมากแต่กม็คีวามผนัผวนมากกว่าภาวะเศรษฐกจิโดยทัว่ไป การชะลอ
ตวัของภาวะเศรษฐกจิภายในประเทศประกอบกบัภาวะหนี้ภาคครวัเรอืนทีอ่ยู่ในระดบัสงูส่งผลต่อก าลงัซื้อของผูบ้รโิภคในตลาดสนิคา้ราคาปานกลางถงึต ่า 
ในขณะทีก่ลุ่มลกูคา้ของบรษิทัเป็นสนิคา้ในกลุ่มของผูม้รีายไดสู้งและต้องผ่อนเงนิดาวน์สูงทีป่ระมาณ 20%-30% อย่างไรกต็าม การแข่งขนัในตลาดทีอ่ยู่
อาศยัในระดบัราคาสงูกเ็ริม่ทวคีวามรุนแรงมากขึน้เนื่องจากมผีูป้ระกอบการทีข่ยายเขา้มาสู่ตลาดนี้มากขึน้เช่นกนั ดงันัน้ บรษิทัจงึควรบรหิารจดัการการ
เปิดโครงการใหมอ่ย่างระมดัระวงัเพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของลกูคา้ในแต่ละกลุ่ม 
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ภาระหน้ีท่ียงัคงอยู่ในระดบัสงู  

บรษิทัมภีาระหนี้อยู่ในระดบัสงู โดยบรษิทัรายงานภาระหนี้ ณ เดอืนธนัวาคม 2561 อยู่ที ่3,672 ลา้นบาทซึง่ยงัไมร่วมมลูค่าปัจจุบนัของสญัญาเช่าโรงแรม
ของบรษิทักบั SRIPANWA ทีเ่ป็นภาระทางการเงนิอกีประมาณ 320-380 ลา้นบาทต่อปีในช่วง 15 ปีขา้งหน้า ภาระหนี้ของบรษิทักเ็พิม่ขึน้เนื่องจากการ
พฒันาโรงแรมใหมจ่ านวน 2 แห่งซึง่จะแลว้เสรจ็และสรา้งรายไดใ้หแ้ก่บรษิทัภายในปีหน้า ณ สิน้ปี 2561 บรษิทัมอีตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนอยู่
ที ่65.2% ซึง่ลดลงจาก 69.1% ในปี 2560 เนื่องจากบรษิทัมกีารเพิม่ทุนจ านวน 251 ลา้นบาท 

บรษิัทมแีผนการจะเปิดโครงการคอนโดมเินียมแห่งใหม่มูลค่าประมาณ 2,300-2,500 ล้านบาทภายในปีนี้ นอกจากนี้ บรษิัทยงัมแีผนจะลงทุนเพิม่ใน
โครงการโรงแรมและอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การพาณชิย์ในอนาคตอกีดว้ย การลงทุนของบรษิทัจะใชเ้งนิทุนจากการขายทรพัยส์นิบางส่วนใหแ้ก่ SRIPANWA 
ซึ่งบรษิทัวางแผนจะขายโรงแรมแห่งใหม่ในบาบาบชีคลบัในช่วงปลายปี 2564 ยิง่ไปกว่านัน้ บรษิทัยงัมเีงนิลงทุนในสดัส่วน 15.99% ในทีด่นิแปลงใหญ่
ผ่าน บรษิทั อนิเตอรเ์นชัน่แนล รซีอรท์ ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั ซึง่สามารถใชเ้ป็นแหล่งเงนิทุนอกีแหล่งหนึ่งไดอ้กีดว้ย โดยราคาประเมนิทีด่นิแปลงดงักล่าว
มมีลูค่าประมาณ 2,500 ลา้นบาท ดงันัน้ ภายใตส้มมตฐิานพืน้ฐานของทรสิเรทติ้งจงึคาดว่าบรษิทัจะสามารถรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุน
ใหอ้ยู่ทีป่ระมาณ 65%-70% ในช่วง 2-3 ปีขา้งหน้าเอาไวไ้ด ้ 

สภาพคล่องอยู่ในระดบัปานกลาง  

บรษิทัมสีภาพคล่องอยู่ในระดบัปานกลาง โดย ณ เดอืนธนัวาคม 2561 บรษิทัมเีงนิสดในมอืจ านวน 891 ลา้นบาท และมวีงเงนิกูย้มืระยะยาวทีย่งัไม่ไดเ้บกิ
ใชอ้กี 2,152 ลา้นบาท ทรสิเรทติ้งคาดว่าเงนิทุนจากการด าเนินงานของบรษิทัในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้าจะอยู่ทีป่ระมาณ 150 ลา้นบาท ในขณะทีภ่าระหนี้ที่
จะครบก าหนดช าระในอกี 12 เดอืนขา้งหน้าจะมจี านวน 1,250 ลา้นบาทซึ่งประกอบดว้ยเงนิกูย้มืระยะสัน้จ านวน 248 ลา้นบาท เงนิกูย้มืระยะยาวทีเ่ป็น
เงนิกูโ้ครงการจ านวน 406 ลา้นบาท และหุน้กู้ทีจ่ะครบก าหนดไถ่ถอนอกีจ านวน 597 ลา้นบาท ทัง้นี้ บรษิทัวางแผนจะช าระคนืหนี้หุน้กูท้ ี่จะครบก าหนด 
ไถ่ถอนดว้ยเงนิสดจากการออกหุน้กูชุ้ดใหม ่ 

ในช่วงปี 2562-2564 อตัราส่วนก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่ายของบรษิทัคาดว่าจะอยู่ในระดบัทีสู่งกว่า 1.5 
เท่า และอตัราส่วนเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิคาดว่าจะอยู่ในระดบัประมาณ 5%  

สมมติฐานกรณีพืน้ฐาน 

สมมตฐิานกรณพีืน้ฐานทีส่ าคญั ๆ ของทรสิเรทติ้งมดีงันี้ 

 บรษิทัจะเปิดขายโครงการทีอ่ยู่อาศยัมลูค่าประมาณ 2,800-3,000 ลา้นบาทในปี 2562 และประมาณ 900-1,000 ลา้นบาทในปี 2563 
 รายไดข้องบรษิทัจะอยู่ทีร่ะดบัประมาณ 2,500-2,800 ลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2562-2564 โดยรายไดจ้ากธุรกจิโรงแรมและอาคารส านักงานใหเ้ช่าจะ

อยู่ทีป่ระมาณ 800-1,000 ลา้นบาทต่อปี 
 อตัราส่วนก าไรของบรษิทัคาดว่าจะทรงตวัอยู่ในช่วง 10%-15% ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า 
 เงนิลงทุนในการพฒันาโรงแรมจะอยู่ทีป่ระมาณ 300-450 ลา้นบาทต่อปีในปี 2562 และปี 2563 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถึงการคาดการณ์ของทรสิเรทติ้งว่าสถานะทางการเงนิของบรษิัทจะไม่อ่อนแอลงไปกว่าระดบัใน
ปัจจุบนัและบรษิทัน่าจะสามารถส่งมอบทีอ่ยู่อาศยัในมอืทีส่รา้งแลว้เสรจ็ไดต้ามแผน อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัคาดว่าจะอยู่ในระดบั 
65%-70% และอตัราส่วนก าไรจากการด าเนินงานจะรกัษาระดบัอยู่ทีป่ระมาณ 10%-15% ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า  

ปัจจยัท่ีอาจท าให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

การปรบัเพิม่อนัดบัเครดติในระยะใกลม้คี่อนขา้งจ ากดัแต่กอ็าจเป็นไปไดห้ากบรษิทัสามารถปรบัปรุงผลการด าเนินงานใหด้ขี ึน้อย่างมนีัยส าคญัจากระดบั
ปัจจุบนัได ้ในทางตรงกนัขา้ม อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติอาจปรบัลดลงไดห้ากผลการด าเนินงานของบรษิทัยงัคงอ่อนแอลงจากระดบั
ปัจจุบนั 
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ข้อมลูงบการเงินและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
 

      ------------------------------ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ----------------------- 
  2561 2560 2559 2558            2557 

รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม  3,001 2,317 2,650 2,735 1,629 
ก าไรจากการด าเนินงาน  354 432 370 599 102 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษี  531 324 746 592 176 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย  701 499 907 723 211 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน  367 146 440 388 22 
ดอกเบีย้จ่ายทีป่รบัปรุงแลว้  294 318 305 260 158 
เงนิลงทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  1 335 230 86 30 
สนิทรพัยร์วม  7,767 7,884 7,328 6,814 4,885 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้  5,242 5,636 4,545 4,642 3,083 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้  2,798 2,525 2,289 2,027 1,606 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว           
อตัราก าไรจากการด าเนินงานก่อนค่าเสือ่มราคา 
และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได ้(%) 

 
11.80 18.64 13.97 21.92 6.26 

อตัราสว่นผลตอบแทนต่อเงนิทุนถาวร (%)  6.03 3.96 10.12 9.67 4.31 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

 
2.38 1.57 2.97 2.79 1.34 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย  
ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

 
7.48 11.28 5.01 6.42 14.61 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%)  7.01 2.59 9.69 8.36 0.71 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)   65.20 69.06 66.51 69.61 65.75 

*  งบการเงนิรวม 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561  
- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  31 ตุลาคม 2550 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั ชาญอิสสระ ดีเวลอ็ปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) (CI) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BB+ 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ ์ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2562  หา้มมใิหบุ้คคลใด ใช ้เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไมว่่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางสว่น และไมว่่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไมไ่ดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ือ้ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสีย่งหรือความน่าเชื่อถอืของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ทีร่ะบุในการจดัอนัดบัเครดตินี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรือค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้ มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรอืพมิพ์
เผยแพร่โดย บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดจ้ดัท าขึน้โดยมไิดค้ านึงถงึความต้องการดา้นการเงนิ พฤตกิารณ์ ความรู้ และวตัถุประสงคข์องผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรปร ะเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มลูดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทนุ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดร้บัขอ้มลูทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติง้ จ ากดั จงึไมร่บัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเ สยี หรอืความเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไมเ่พยีงพอ หรอืความไมค่รบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไมร่บัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ดร้บัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มลูดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เผยแพร่อยูบ่น Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

 


