
 
 

  

 

เหตผุล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดติองค์กรของ บรษิัท เมเจอร์ ดเีวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) ที่ระดบั 
“BB+” ด้วยแนวโน้มอันดบัเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” โดยอันดบัเครดิตสะท้อนถึงผลการ
ด าเนินงานของบรษิทัที่ค่อนขา้งมคีวามผนัผวน รวมถึงการกระจุกตวัของสนิค้าคอนโดมเินียมใน
ราคาระดบัสงู และภาระหนี้ทีส่งู อกีทัง้ บรษิทัยงัใชส้นิทรพัย์ส่วนใหญ่เป็นหลกัทรพัย์ค ้าประกนัเพื่อ
การกูย้มืเงนิกบัสถาบนัการเงนิ ดงันัน้ เจา้หนี้ทีไ่มม่หีลกัประกนัของบรษิทัอาจจะมสีถานะทีด่อ้ยกว่า
เจา้หนี้ทีเ่ป็นสถาบนัการเงนิ  

การประเมินอันดับเครดิตยังพิจารณารวมไปถึงแบรนด์สินค้าของบริษัทที่เป็นที่รู้จ ักในตลาด
คอนโดมเินียมราคาสงูและยอดขายรอรบัรูเ้ป็นรายไดท้ีค่่อนขา้งมากซึง่จะช่วยรกัษาระดบัรายไดข้อง
บรษิทัในช่วงปี 2563-2564 รวมถงึความต้องการที่อยู่อาศยัประเภทคอนโดมเินียมที่ชะลอตวั และ
ความกงัวลเกีย่วกบัผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสัโคโรนาสายพนัธุ์ใหม่ หรอืโควดิ-19 ซึ่ง
จะยิง่เพิม่ความกดดนัใหแ้ก่อุปสงคด์า้นทีอ่ยู่อาศยัอกีดว้ย  

ประเดน็ส าคญัท่ีก าหนดอนัดบัเครดิต 

แบรนดสิ์นค้าเป็นท่ียอมรบัในกลุ่มลกูค้ารายได้สูง  

บรษิทัมแีบรนด์สนิคา้ทีเ่ป็นทีย่อมรบัในกลุ่มสนิค้าทีอ่ยู่อาศยัราคาสูง โครงการคอนโดมเินียมของ
บรษิทัพฒันาภายใต้แบรนด์ “Muniq” “M Series” “Maru” “Metris” และ “Maestro” แบรนด์ดงักล่าว
เป็นที่รู้จกัเป็นอย่างดใีนตลาดคอนโดมเินียมราคาสูงโดยเฉพาะอย่างยิง่โครงการทีร่ะดบัราคาอยู่
ในช่วง 120,000-170,000 บาทต่อตารางเมตร (ตร.ม.)  

ความสามารถในการแข่งขนัของบริษัทในกลุ่มสินค้าคอนโดมเินียมราคาสูงมาจากการมสีินค้า
คุณภาพสูงด้วยขนาดหอ้งทีเ่หมาะสมกบัรูปแบบการใชง้านและที่ตัง้โครงการทีอ่ยู่ในท าเลทีด่ ีโดย
โครงการส่วนใหญ่ของบรษิทัตัง้อยู่ในท าเลทีต่ดิกบัสถานีรถไฟฟ้าทีม่อียู่ในปัจจุบนั ส่วนทีเ่หลอืเป็น
โครงการที่ตัง้อยู่ในแหล่งท่องเทีย่วส าคญั ๆ เช่น พทัยาและหวัหนิ เป็นต้น ในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา
บรษิทัไดก้ระจายธุรกจิไปสู่การท าโครงการทีม่ขีนาดเลก็ลงดว้ยการพฒันาคอนโดมเินียม 8 ชัน้และ
พฒันาโครงการบา้นจดัสรรเพือ่ลดเวลาการก่อสรา้งใหส้ัน้ลงแต่ยงัคงเน้นลกูคา้เป้าหมายทีเ่ป็นกลุ่มผู้
มรีายไดส้งูเช่นเดมิ 

สินค้ากระจกุตวัอยู่ในคอนโดมิเนียมแนวสงู แต่ค่อย ๆ เพ่ิมสินค้าคอนโดมิเนียมแนวต า่และ
บา้นจดัสรร 

ทรสิเรทติ้งมองว่าบรษิัทมสีินค้าที่กระจุกตวัอยู่ในโครงการคอนโดมเินียมแนวสูง ทัง้นี้  ณ เดอืน
มนีาคม 2563 บรษิทัมโีครงการพฒันาทีอ่ยู่อาศยัจ านวน 27 โครงการ (รวมโครงการทีพ่ฒันาภายใต้
กจิการร่วมคา้) ซึ่งมยีูนิตพรอ้มขายมลูค่า 1.09 หมืน่ลา้นบาท โดยที่ประมาณ 72% ของมลูค่ายูนิต
พร้อมขายเป็นโครงการคอนโดมเินียมแนวสูง โครงการคอนโดมเินียมแนวสูงมมีูลค่าโครงการที่
ค่อนขา้งสงูและตอ้งใชเ้วลาในการพฒันาโครงการนาน รายไดข้องบรษิทัจงึขึน้อยู่กบัจ านวนโครงการ
ทีพ่ร้อมโอนในแต่ละปี ในขณะทีค่่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเกดิขึน้ในจ านวนที่แน่นอน ดงันัน้ ผล
การด าเนินงานของบรษิทัจงึมคีวามผนัผวน อตัราส่วนก าไร (อตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่า
เสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได้) ของบรษิทัเพิม่ขึน้จาก 13% ในปี 2560 เป็น 38% ในปี 
2561 และลดลงเหลอื 18% ในปี 2562  

บริษัทพยายามบรรเทาความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของสินค้าด้วยการพัฒนาโครงการ
คอนโดมเินียมแนวต ่าภายใต้แบรนด์ Maestro รวมทัง้บรษิทัไดพ้ฒันาโครงการประเภททาวน์โฮม
และบา้นเดีย่วภายใต้แบรนด์ Malton และ Mavista อกีดว้ย โดยมรีาคาขายเฉลีย่อยู่ที ่70-100 ลา้น

  

บริษทั เมเจอร ์ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากดั (มหาชน)  

ครัง้ท่ี 105/2563 
 10 กรกฎาคม 2563 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BB+ 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 

 

วนัท่ีทบทวนล่าสุด: 19/07/62 
อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 
วนัท่ี อนัดบั

เครดิต                  
แนวโน้มอนัดบั
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

02/08/61 BB+ Stable 
   
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อวยพร วชริกาญจนาภรณ์ 

auyporn@trisrating.com 
 

หทัยานี พทิกัษ์ปฐพ ี

hattayanee@trisrating.com 
 

จฑุามาส บุณยวานิชกลุ 
jutamas@trisrating.com 
 

สุชาดา พนัธ,ุ Ph. D. 
suchada@trisrating.com 

ติดต่อ: 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพยีงสว่นหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 



   
 

 
2 

 

บริษทั เมเจอร ์ดีเวลลอปเม้นท ์จ ำกดั (มหำชน) 

บาทต่อหลงั ในการนี้ บรษิทัมแีผนจะเปิดขายโครงการบา้นจดัสรรมลูค่า 3-4 พนัลา้นบาทในช่วง 2 ปีนี้ ซึ่งโครงการบา้นจดัสรรจะใชเ้วลาพฒันาโครงการ
และส่งมอบสนิคา้ไดเ้รว็กว่าโครงการคอนโดมเินียม ความส าเรจ็ในการเพิม่ประเภทสนิคา้และช่วยใหร้ายไดข้องบรษิทัมคีวามสม ่าเสมอ จะเป็นปัจจยับวก
ต่ออนัดบัเครดติของบรษิทั อกีทัง้บรษิทัยงัมกีารลงทุนในธุรกจิโรงแรมและพืน้ทีส่ านกังานใหเ้ช่า แต่มสีดัส่วนไมม่ากเมือ่เทยีบกบัธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยั 

ยอดขายรอรบัรู้เป็นรายได้ท่ีค่อนข้างสงูช่วยรกัษาระดบัรายได้ในช่วง 2 ปีข้างหน้า  

ทรสิเรทติ้งมองว่าผลการด าเนินงานของบรษิทัจะมคีวามผนัผวนลดลงในช่วง 2 ปีขา้งหน้า จากการทีบ่รษิทัมยีอดขายรอรบัรูเ้ป็นรายได้ทีค่่อนขา้งสูงซึ่งจะ
ช่วยใหบ้รษิทัมรีายไดแ้ละก าไรทีต่่อเนื่อง โดย ณ เดอืนมนีาคม 2563 บรษิทัมยีอดขายทีร่อรบัรูเ้ป็นรายไดจ้ากโครงการคอนโดมเินียมของบรษิทัเองมลูค่า 
5.3 พนัลา้นบาทและภายใต้กจิการร่วมคา้มลูค่า 4.7 พนัลา้นบาท ซึ่งมลูค่ายอดขายของบรษิทัเองคาดว่าจะสามารถรบัรูเ้ป็นรายไดป้ระมาณ 3 พนัลา้น
บาทในช่วงทีเ่หลอืของปี 2563 และอกี 2.3 พนัลา้นบาทจะรบัรูใ้นปี 2564 ในขณะทีย่อดขายทีร่อรบัรูเ้ป็นรายไดจ้ากกจิการร่วมคา้จะทยอยรบัรูเ้ป็นรายได้ 
1.6 พนัลา้นบาทภายในปีนี้ และส่วนทีเ่หลอืจะทยอยรบัรูใ้นปี 2565  

จากมลูค่ายอดขายรอรบัรูเ้ป็นรายไดแ้ละมลูค่าสนิคา้พรอ้มขายจ านวนมากของบรษิทั ทรสิเรทติ้งคาดว่ารายไดข้องบรษิทัจะทรงตวัอยู่ทีเ่ป็นประมาณ 4-5 
พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2563-2565 ในขณะทีร่ายไดจ้ากธุรกจิโรงแรมและส านกังานใหเ้ช่าคาดว่าจะอยู่ที ่0.3-0.5 พนัลา้นบาทต่อปี อตัราส่วนก าไรน่าจะ
รกัษาระดบัอยู่ที่ประมาณ 17%-19% ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า ในระยะถดัไป หากบรษิทัเปิดขายโครงการใหม่อย่างสม ่าเสมอและเพิม่สดัส่วนในสนิคา้บา้น
จดัสรรกจ็ะช่วยบรรเทาความผนัผวนของก าไรและกระแสเงนิสดของบรษิทัไดเ้หมอืนทีบ่รษิทัเคยเผชญิมาแลว้ในอดตี  

ภาระหน้ียงัคงอยู่ในระดบัสงู  

บรษิทัมภีาระหนี้อยู่ในระดบัสูงอย่างต่อเนื่องในช่วง 5 ปีทีผ่่านมา เงนิกูร้วม (รวมเงนิกู้จากกจิการร่วมคา้ตามสดัส่วน 51%) ทรงตวัอยู่ทีร่ะดบั 1.0-1.3 
หมืน่ลา้นบาทในช่วงปี 2559-2562 ณ เดอืนมนีาคม 2563 เงนิกูร้วมของบรษิทัอยู่ที ่1.12 หมืน่ลา้นบาท บรษิทัมอีตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนอยู่
ในระดบั 65%-76% ในช่วงปี 2559 ถงึไตรมาสที ่1 ของปี 2563 ซึ่งท าใหบ้รษิทัมภีาระดอกเบี้ยจ่ายถงึ 0.4 พนัลา้นบาทต่อปี ดงันัน้ อตัราส่วนก าไรก่อน
ดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่ายของบรษิทัจงึอยู่ทีร่ะดบัต ่าเพยีง 1.5 เท่าในปี 2562 และอยู่ที ่3 เท่าในช่วงไตรมาสแรก
ของปี 2563 และอตัราส่วนเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิของบรษิทัยงัคงอยู่ทีเ่พยีง 2.8% ในปี 2562 และ 4% (ปรบัเป็นอตัราส่วนเต็มปี
ดว้ยขอ้มลู 12 เดอืนยอ้นหลงั) ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2563  

ทรสิเรทติ้งคาดว่าภาระหนี้ของบรษิทัยงัคงจะอยู่ในระดบัสงูต่อไป และคาดว่าจะลดลงไดเ้พยีงชัว่คราวเมือ่มกีารโอนโครงการคอนโดมเินียมจากยอดขายรอ
ส่งมอบ อย่างไรกต็าม จากแผนการซื้อทีด่นิและแผนการพฒันาโครงการเพิม่ขึน้ทัง้โครงการคอนโดมเินียมและบา้นจดัสรร จะส่งผลให้อตัราส่วนหนี้สนิทาง
การเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัจะยงัอยู่ในระดบั 63%-67% หรอือตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้อยู่ทีป่ระมาณ 1.8-2.0 เท่า อย่างไรกต็าม 
บรษิทัจะต้องรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ใหไ้ม่เกนิ 3.5 เท่าเพื่อใหเ้ป็นไปตามเงือ่นไขของสญัญาการกูย้มืเงนิ โดย ณ เดอืน
มนีาคม 2563 อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของบรษิัทอยู่ที่ 1.93 เท่า ซึ่งบรษิัทจะต้องสามารถบรหิารโครงสร้างทางการเงนิให้
สอดคลอ้งกบัเงือ่นไขทางการเงนิของเงนิกูย้มืเอาไวไ้ดใ้นช่วง 12 เดอืนขา้งหน้าดว้ย 

ความกงัวลเก่ียวกบัความต้องการท่ีอยู่อาศยัท่ีชะลอตวัและผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสัโควิด-19 

แมว้่าธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยัจะขึน้อยู่กบัภาวะเศรษฐกจิภายในประเทศโดยรวมเป็นอย่างมากแต่กม็คีวามผนัผวนมากกว่าภาวะเศรษฐกจิโดยทัว่ไป การ
ชะลอตวัของภาวะเศรษฐกจิภายในประเทศประกอบกบัภาวะหนี้ภาคครวัเรอืนทีอ่ยู่ในระดบัสงูทัว่ประเทศส่งผลต่อก าลงัซื้อของผูบ้รโิภคภายในประเทศ ใน
ขณะเดยีวกนั ผลกระทบในดา้นลบจากสงครามการคา้โลกและการแขง็ค่าของเงนิบาทกท็ าใหค้วามตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัจากผูซ้ื้อต่างชาตชิะลอตวัมาตัง้แต่ปี 
2562 โดยเฉพาะอย่างยิง่ผูซ้ื้อชาวจนี 

เศรษฐกจิทีถ่ดถอยลงมากขึน้จากการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 ในปีนี้จะยิง่ส่งผลกระทบในเชงิลบต่อความต้องการทีอ่ยู่อาศยัมากขึน้ ผูป้ระกอบการ
ส่วนใหญ่ยงัคงรอดูสถานการณ์อยู่เนื่องจากความต้องการทีอ่ยู่อาศยัจากทัง้ผูซ้ื้อภายในประเทศและต่างประเทศต้องหยุดชะงกัลงในปี 2563 นอกจากนี้ 
มาตรการจ ากดัการเดนิทางในหลาย ๆ ประเทศกท็ าใหบ้รษิทัตอ้งเลือ่นการส่งมอบทีอ่ยู่อาศยัใหแ้ก่ผูซ้ื้อต่างชาตอิอกไปอกี 2-3 เดอืนอกีดว้ย อกีทัง้ บรษิทั
มยีอดขายคอนโดมเินียมให้แก่ลูกค้าต่างชาติทีจ่ะส่งมอบในปีนี้ประมาณ 0.9-1.0 พนัลา้นบาทหรอืคดิเป็น 30%-33% ของยอดขายรอการรบัรู้รายได้
ทัง้หมดทีจ่ะส่งมอบในปีนี้ ดงันัน้ บรษิทัจะตอ้งบรหิารจดัการการส่งมอบคอนโดมเินียมอย่างรอบคอบ ซึง่หากการส่งมอบมคีวามล่าชา้กจ็ะส่งผลกระทบต่อ
รายไดข้องบรษิทัในปีนี้อย่างมนียัส าคญั 

สภาพคล่องยงัคงตึงตวั  

ทรสิเรทติ้งประเมนิว่าบรษิทัมสีภาพคล่องอยู่ในระดบัทีค่่อนขา้งตงึตวัในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้า ณ เดอืนมนีาคม 2563 บรษิทัมภีาระหนี้ทีจ่ะครบก าหนดใน
อกี 12 เดอืนขา้งหน้า จ านวน 3.8 พนัลา้นบาท ประกอบด้วยเงนิกูย้มืระยะสัน้จ านวน 0.3 พนัลา้นบาท หุน้กูจ้ านวน 1.3 พนัลา้นบาท และเงนิกูย้มื
โครงการระยะยาวอกีจ านวน 2.2 พนัลา้นบาท แหล่งสภาพคล่องของบรษิทันัน้ประกอบดว้ยเงนิสดจ านวน 1 พนัลา้นบาทและวงเงนิกูย้มืระยะยาวทีย่งั
ไมไ่ดเ้บกิใชอ้กีประมาณ 0.4 พนัลา้นบาท ณ เดอืนมนีาคม 2563 ทรสิเรทติ้งคาดว่าเงนิทุนจากการด าเนินงานของบรษิทัในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้าจะอยู่ที่
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ประมาณ 0.3-0.4 พนัลา้นบาท  

บรษิทัใชว้ธิกีูย้มืเงนิจากธนาคารและออกหุน้กู้เป็นส่วนใหญ่เพื่อใชซ้ื้อทีด่นิและใชเ้ป็นค่าก่อสรา้งโครงการ ซึ่งโดยปกตแิลว้บรษิทัจะช าระคนืหนี้หุน้กูท้ ีจ่ะ
ครบก าหนดไถ่ถอนดว้ยการออกหุน้กูชุ้ดใหม่ ทัง้นี้ จากภาวะตงึตวัในตลาดตราสารหนี้ภาคเอกชน บรษิทัอาจต้องกลบัไปใชว้งเงนิกูย้มืจากธนาคาร โดย
เงนิกูย้มืโครงการระยะยาวจะช าระคืนดว้ยกระแสเงนิสดทีค่าดว่าจะไดร้บัจากการโอนโครงการทีอ่ยู่อาศยั ทรสิเรทติ้งมองว่าบรษิทัจะต้องบรหิารจดัการ
สภาพคล่องดว้ยความระมดัระวงั  

สมมติฐานกรณีพืน้ฐาน 

ทรสิเรทติ้งตัง้สมมตฐิานกรณพีืน้ฐานส าหรบัการด าเนินงานของบรษิทัในระหว่างปี 2563-2565 ดงันี้ 

 บรษิทัจะเปิดขายโครงการพฒันาทีอ่ยู่อาศยัในปี 2563 และปี 2564 รวมมลูค่าประมาณ 1.0-1.2 หมืน่ลา้นบาท และในอนาคตยงัคาดว่าบรษิทัจะเปิด
ขายโครงการทีอ่ยู่อาศยัใหมม่ลูค่าประมาณ 5 พนัลา้นบาทต่อปีดว้ย 

 รายไดข้องบรษิทัจะอยู่ทีป่ระมาณ 4.5-6.0 พนัลา้นบาทต่อปี ในขณะทีบ่รษิทัคาดว่าจะสามารถรบัรูส้่วนแบ่งก าไรจากกจิการร่วมคา้ที่ประมาณ 130-
160 ลา้นบาทต่อปี 

 งบประมาณในการซื้อทีด่นิของบรษิทัอยู่ทีป่ระมาณ 1.5-2.0 พนัลา้นบาทต่อปี 
 งบลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่เช่าอยู่ที ่250 ลา้นบาทในปี 2563 และ 100 ลา้นบาทในปี 2564 และปี 2565  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถงึความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าบรษิทัจะส่งมอบโครงการคอนโดมเินียมไดต้ามแผน อกีทัง้การที่
บรษิทัมยีอดขายคอนโดมเินียมทีร่อรบัรูเ้ป็นรายไดใ้นช่วงปี 2563-2564 กจ็ะช่วยใหส้ถานะการเงนิของบรษิทัดขี ึน้ในชว่ง 2 ปีขา้งหน้า อย่างไรกต็าม การที่
บรษิทัมแีผนลงทุนจ านวนมากทัง้ในโครงการทีอ่ยู่อาศยัโครงการใหม ่โครงการคอนโดมเินียมและบา้นจดัสรร ทรสิเรทติ้งคาดว่าภาระหนี้ของบรษิทัจะยงัคง
อยู่ในระดบัสงู อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุน (รวมภาระหนี้ตามสดัส่วน 51% จากกจิการร่วมคา้) ของบรษิทัคาดว่าจะอยู่ในช่วง 63%-67%และ
อตัราก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได้คาดว่าจะอยู่ในช่วง 17%-20%  

ปัจจยัท่ีอาจท าให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

ทรสิเรทติ้งอาจปรบัอนัดบัเครดติหรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของบรษิทัเพิม่ขึน้หากบรษิทัสามารถส่งมอบคอนโดมเินียมไดต้ามแผนและสามารถปรบัลด
อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนใหล้งมาอยู่ในช่วง 60%-65% เป็นระยะเวลาทีต่อ่เน่ืองได ้อย่างไรกต็าม ทรสิเรทติ้งอาจปรบัอนัดบัเครดติและ/หรอื
แนวโน้มอนัดบัเครดติลงหากผลการด าเนินงานและสถานะทางการเงนิของบรษิทัอ่อนแอลงจากระดบัปัจจุบนัอย่างมาก  นอกจากนี้ ในกรณีที่อตัราก าไร
ก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได้ของบรษิทัลดลงต ่ากว่า 17% และ/หรอือตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนยงัคงอยู่ที่
ระดบัเกนิกว่า 70% เป็นเวลานานกอ็าจเป็นปัจจยัในการปรบัลดอนัดบัเครดติดว้ยเช่นกนั 
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ข้อมลูงบการเงินและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
 

      ------------------ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ----------------- 
  ม.ค.-มี.ค. 

2563 
2562 2561 2560            2559 

รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม  1,988 6,028 5,306 3,300 5,357 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษี  441 925 1,873 338 1,139 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย  473 1,072 2,018 436 1,238 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน  266 311 1,189 (98) 614 
ดอกเบีย้จ่ายทีป่รบัปรุงแลว้  160 725 647 556 400 
เงนิลงทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์  9,995 10,502 11,121 12,263 8,925 
สนิทรพัยร์วม  19,777 19,593 19,807 19,493 15,895 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้  10,634 11,002 10,462 12,489 9,803 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้  5,655 5,456 5,086 3,785 3,963 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว           
อตัราก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา 
และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได ้(%) 

 23.82 17.78 38.02 13.20 23.11 

อตัราสว่นผลตอบแทนต่อเงนิทุนถาวร (%)  6.40 **           5.55 11.21 2.14 8.32 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

 2.96 1.48 3.12 0.78 3.10 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย  
ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

 8.82 **          10.26 5.19 28.67 7.92 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%)  4.04 **            2.82 11.37 (0.79) 6.26 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)   65.28 66.85 67.29 76.74 71.21 

*  งบการเงนิรวม 
** ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

เกณฑก์ำรจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562  
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
 
 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั เมเจอร ์ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) (MJD) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BB+ 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ ์ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2563  หา้มมใิหบุ้คคลใด ใช ้เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไมว่่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางสว่น และไมว่่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไมไ่ดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ือ้ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสีย่งหรือความน่าเชื่อถอืของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ทีร่ะบุในการจดัอนัดบัเครดตินี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรือค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้ มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรอืพมิพ์
เผยแพร่โดย บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดจ้ดัท าขึน้โดยมไิดค้ านึงถงึความต้องการดา้นการเงนิ พฤตกิารณ์ ความรู้ และวตัถุประสงคข์องผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรปร ะเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มลูดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทนุ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดร้บัขอ้มลูทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติง้ จ ากดั จงึไมร่บัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเ สยี หรอืความเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไมเ่พยีงพอ หรอืความไมค่รบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไมร่บัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ดร้บัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มลูดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เผยแพร่อยูบ่น Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

 


