
                                  
                                                                                                                                                

  

 

 

 

เครดิตพินิจ  เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนผลอันดับเครดิตของตราสารหนี้หรือองค์กรท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลอันดับเครดิตไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของตราสารหรือสัญญา
และสรุปผลเมื่อครบรอบปี ในระหว่างเวลานั้นหากมีกรณีท่ีมีเหตุการณ์สำคัญซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อธุรกิจของหน่วยงานแต่ข้อมูลผลกระทบยังไม่เพียงพอต่อการพิจารณาทบทวน ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตพินิจ" เพื่อ
แจ้งให้สาธารณชนทราบถึงผลดังกล่าว โดยมีแนวโน้ม 3 รูปแบบ คือ Positive (บวก) Negative (ลบ) และ Developing (ยังไม่ชัดเจน) ตามลักษณะของผลกระทบนั้น ๆ ท้ังนี้จะยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงผลอันดับเครดิตแต่
อย่างใด 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งลดอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ของ บริษัท อนันดา  
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) มาอยู่ท่ีระดับ “BB+” จากระดับ “BBB-” และลดอันดับเครดิตหุ้น
กู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน ไม่มีประกันและไถ่ถอนเมื่อเลิกกิจการ (Hybrid Debentures) ของ
บริษัทมาอยู่ท่ีระดับ “B+” จากระดับ “BB” ทั้งนี้ ในส่วนอันดับเครดิต Hybrid Debentures ของ
บริษัทนั้น ทริสเรทติ้งจัดให้อยู่ในระดับที่ต่ำกว่าอันดับเครดิตองค์กรของบริษัท 3 ขั้นซึ่งสะท้อนถึง
สถานะด้อยสิทธิอย่างมากของตราสาร รวมถึงความเสี่ยงในการขอเลื่อนการชำระดอกเบี้ยท่ีเพิ่มมาก
ขึ้นสำหรับ Hybrid Debentures ท่ีออกโดยบริษัทท่ีไดร้ับการจัดอันดับเครดิตองค์กรในระดับ Non-
Investment Grade  

ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังออกประกาศ “เครดิตพินิจ” แนวโน้ม “Negative” หรือ “ลบ” 
สำหรับอันดับเครดิตองค์กรและอันดับเครดิตหุ้นกู้ของบริษัทอีกด้วย ทั้งนี้ การลดอันดับเครดิต
องค์กรและหุ้นกู้รวมทั้งการประกาศเครดิตพินิจดังกล่าวนี ้สืบเนื ่องมาจากคำพิพากษาของศาล
ปกครองสูงสุดเมื่อวันที่ 27 กรกฏาคม 2566 ซึ่งให้ใบอนุญาตการก่อสร้างของ “โครงการแอชตัน 
อโศก” (Ashton Asoke) ไม่ชอบด้วยกฏหมาย ในการนี ้ การลดอันดับเครดิตจึงสะท้อนถึง
ผลกระทบท่ีอาจเกิดจากคำพิพากษาของศาลฯ ท่ีจะมีต่อสถานะทางเครดิตของบริษัท โดยมีแนวโน้ม
ท่ีสถานะทางการเงินและผลการดำเนินงานของบริษัทท่ีอ่อนแออยู่แล้วจะถดถอยลงไปอีก รวมถึงจะ
ส่งผลกระทบต่อความสามารถในการกู้ยืมใหม่ (รีไฟแนนซ์) อีกด้วย 

ศาลปกครองสูงสุดได้มีคำพิพากษายืนตามคำพิพากษาก่อนหน้าของศาลปกครองกลาง โดยที่ดินท่ี
เป็นทางเข้าของโครงการแอชตัน อโศก ซึ่งเป็นที่ดินของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย 
(รฟม.) นั้นไม่อาจนำมาให้เอกชนใช้ในการพัฒนาโครงการได้ ดังนั้น ใบอนุญาตการก่อสร้างที่ออก
โดยหน่วยงานใด ๆ ของรัฐนั้นจึงไม่ชอบด้วยกฏหมายเนื่องจากโครงการไม่มีสิทธิในทางเข้าออก
อาคารของโครงการท่ีถูกต้องตามกฎหมาย 

ทริสเรทติ้งมองเห็นถึงแนวโน้มผลกระทบในด้านลบจากคำพิพากษาดังกล่าวที่จะมีต่อชื่อเสียงและ
ความเชื่อมั่นของผู้บริโภคที่จะมีต่อโครงการที่พัฒนาโดยบริษัท โดยกรณีดังกล่าวอาจจะเพิ่มความ
ยากลำบากต่อบริษัทในการขายและโอนโครงการท่ีแล้วเสร็จต่อไปในอนาคต นอกจากนี้ การรับรู้ใน
เชิงลบของตลาดทุนก็อาจจะส่งผลต่อความสามารถในการออกหุ้นกู้ใหม่ของบริษัทด้วยเช่นกัน 

ในปัจจุบัน โครงการแอชตัน อโศก มีห้องชุดท่ียังขายไม่ได้มูลค่ารวมท้ังสิ้น 828 ล้านบาทจากมูลค่า
โครงการทั้งสิ้นท่ีจำนวน 6.5 พันล้านบาท บริษัทถือหุ้น 51% ในโครงการแอชตัน อโศก ในขณะท่ี 
SEA Investment 5 Pte. Ltd. (บริษัทลูกของ Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ถือหุ้นในส่วนที่เหลือ 
ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทอาจจะต้องบันทึกค่าใช้จ่ายเกี ่ยวกับการขาดทุนจากสินค้าคงเหลือ ท่ี
ประมาณ 300-400 ล้านบาทสำหรับงบการเงินในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2566 นอกจากนี้ บริษัท
อาจจะต้องจัดสรรงบประมาณจำนวนมากเพื่อใช้แก้ปัญหาที่เกิดขึ้นดังกล่าว โดยในสถานการณ์ท่ี
เลวร้ายที่สุดนั้น บริษัทอาจจะตัองชดใช้ความเสียหายให้แก่ลูกบ้านหากปัญหายังไม่ได้รับการแกไ้ข 
ในกรณีน้ี ทริสเรทติ้งเชื ่อว่าบริษัทจะทำการฟ้องร้องต่อหน่วยงานของรัฐที ่เกี่ยวข้องเพื ่อที่จะ

  

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)  
 

ครั้งที่ 10/2566 

 2 สิงหาคม 2566 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BB+ 

หุ้นกู้ดอ้ยสทิธิคล้ายทนุ  B+ 

แนวโน้มเครดิตพินิจ: Alert Negative 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 31/03/66 

  

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 
วันท่ี อันดับ

เครดิต                  
แนวโน้มอันดับเครดิต/ เครดิต
พินิจ 

31/03/66 BBB- Negative 
25/03/64 BBB- Stable 

11/03/63 BBB Negative 

19/02/59 BBB Stable 

18/02/58 BBB- Positive 

29/05/56 BBB- Stable 

 
 
ติดต่อ: 
บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 

jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 

suchada@trisrating.com 

 

 

 
 
 
 
 
 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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เรียกร้องค่าเสียหายจากโครงการดังกล่าวต่อไป ซ่ึงโดยปกตน้ัินจะใช้เวลานานหลายปีกว่าท่ีจะมีข้อสรุป 

ณ สิ้นเดือนกรกฎาคม 2566 บริษัทมียอดภาระหนี้ที่จะครบกำหนดชำระในอีก 18 เดือนข้างหน้าจำนวน 1.34 หมื่นล้านบาทซึ่งประกอบด้วยเงินกู้
โครงการจำนวน 4.6 พันล้านบาทและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันอีกจำนวน 7.8 พันล้านบาท นอกจากนี้ บริษัทยังมีสิทธิที่จะไถ่ถอนหุ้นกู้ 
Hybrid Debentures ท่ีจำนวน 1 พันล้านบาทในช่วงเดือนมีนาคม 2567 อีกด้วย 

บริษัทมีวงเงินกู้ที่ยังไม่ได้เบิกใช้และไม่สามารถยกเลิกได้จำนวนประมาณ 2.7 พันล้านบาทและเงินสดในมือจำนวน 4.8 พันล้านบาท นอกจากน้ี บริษัท
ยังมีที่อยู่อาศัยที่สร้างแล้วเสร็จเหลือขายในโครงการที่ปลอดภาระหนี้ซึ่งมีมูลค่าขายรวมทั้งสิ้นอีกประมาณ 2.1 พันล้านบาทซึ่งสามารถนำมาใช้เป็น
หลักประกันสำหรับวงเงินกู้ใหม่ได้หากมีความจำเป็น อีกท้ังบริษัทยังมีแผนการจะขายเงินลงทุนซึ่งคาดว่าจะได้รับเงินสดสุทธิเข้ามาท่ีประมาณ 3 
พันล้านบาทเพื่อเสริมสภาพคล่องให้แก่บริษัทอีกด้วย 

ทริสเรทติ้งจะทำการทบทวนเครดิตพินิจของบริษัทอีกครั้งเมื่อปัญหาดังกล่าวได้รับการแก้ไข และทริสเรทติ้งได้ทำการประเมินอย่างถี่ถ้วนเกี่ยวกับ
ผลกระทบที่จะมีต่อสถานะเครดิตของบริษัทแล้ว ในระหว่างน้ีทริสเรทติ้งจะคอยติดตามพัฒนาการเกี่ยวกับกรณีดังกล่าวอย่างใกล้ชิดและจะพิจารณา
ดำเนินการทบทวนอันดับเครดิตท่ีเหมาะสมต่อไป 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารกึ่งหน้ีกึ่งทุน (Hybrid Securities), 28 มิถุนายน 2564 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 

 

  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) (ANAN) 

อันดับเครดิตองค์กร: BB+ 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
ANAN23OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 746.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 BB+ 
ANAN241A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,412.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BB+ 
ANAN241B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,188.3 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BB+ 
ANAN241C: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,224.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BB+ 
ANAN247A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,231.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BB+ 
ANAN251A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,811.7 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BB+ 
ANAN251B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,176.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BB+ 
ANAN256A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,275.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BB+ 
ANAN261A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,823.4 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BB+ 
ANAN19PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 1,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) B+ 
ANAN20PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 1,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) B+ 
ANAN21PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 1,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) B+ 
แนวโน้มเครดิตพินิจ: Negative 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


