
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ (CreditUpdate) เป็นขั้นตอนหนึ่งของการทบทวนอันดับเครดิตของทริสเรทติ้ง โดยการประกาศเครดิตวาระจะเกิดในกรณีที่ (1) มีเหตุการณ์ซึ่งอาจมีผลกระทบอย่ างมีนัยสำคัญต่อธุรกิจหรือสถานะการเงิน 
หรือต่อปัจจัยในการพิจารณาอันดับเครดิตอื่น ๆ ของหน่วยงานนั้น ๆ และข้อมูลนั้นมีเพียงพอท่ีจะใช้ประเมินผลกระทบท่ีมีต่ออันดับเครดิตในปัจจุบันได้ (2) มีการจัดอันดับเครดิตตราสารหนี้ใหม่ท่ีออกโดยหน่วยงานนั้น ๆ 
หรือ (3) มีการยกเลิกอันดับเครดิต  

 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งลดอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จำกัด 
(มหาชน) เป็นระดับ “B-” จากเดิมท่ีระดับ “B” โดยยังคงแนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” 
หรือ “ลบ” เช่นเดิม 

การลดอันดับเครดิตเป็นผลจากการท่ี บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ 
จำกัด (มหาชน) (GRAND) ไม่สามารถชำระคืนหุ้นกู้จำนวน 300 ล้านบาทที่ครบกำหนดไถ่ถอน
เมื่อวันที่ 22 มิถุนายน 2568 ได้ ซึ่งความสามารถในการชำระคืนหนี้ของบริษัทมีความเกี่ยวโยง
อย่างใกล้ชิดกับ GRAND 

GRAND เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นแหล่งกระแสเงินสดหลักของบริษัทซึ่งมีความสำคัญอยา่ง
ยิ่งต่อความสามารถในการชำระหน้ีของบริษัท ท้ังนี้ ภาระผูกพันดังกล่าวครอบคลุมการชำระค่า
เช่าและการซื้อคืนสินทรัพย์ท่ีใช้ในการดำเนินงานเพียงแห่งเดียวของบริษัทคือ “โรงแรมรอยัล 
ออคิด เชอราตัน โฮเท็ล แอนด์ ทาวเวอร์ส” จากทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ 
รอยัล ออคิด โฮสพีทาลิต้ี ท่ีมีข้อตกลงในการซ้ือคืน (Grande Royal Orchid Hospitality Real 
Estate Investment Trust with Buy-Back Condition – GROREIT หรือทรัสต์ฯ) ในปี 2569 

ภายใต้ธุรกรรมการขายสินทรัพย์เข้าทรัสต์ฯ ที่มีข้อตกลงการซื้อคืนนั้น  บริษัทได้ขายสินทรัพย์
โรงแรมให้แก่ทรัสต์ฯ ในราคาประมาณ 4.5 พันล้านบาทและได้รับเงินสุทธิหลังหักค่าใช้จ่าย
ประมาณ 4.3 พันล้านบาทในเดือนกรกฎาคม 2564 หลังจากนั้นบริษัทได้เช่าสินทรัพย์กลับคืน
มาโดยตกลงว่าจะจ่ายค่าเช่ารายปีจำนวน 272 ล้านบาทและมีภาระผูกพันท่ีจะต้องซ้ือสินทรัพย์
คืนจากทรัสต์ฯ ในเดือนกรกฎาคม 2569 ท่ีมูลค่า 4.9 พันล้านบาท 

บริษัทได้นำเงินส่วนใหญ่ที่ได้รับจากการขายทรัพย์สินไปให้ GRAND กู้ยืมภายใต้สัญญาเงินกู้
ระยะเวลา 5 ปีซึ่งเริ่มต้นในเดือนกรกฎาคม 2564 ล่าสุด ณ เดือนมีนาคม 2568 ยอดเงินกู้คง
ค้างทีบ่ริษัทให้แก่ GRAND อยู่ท่ีประมาณ 4 พันล้านบาทโดยมีอัตราดอกเบี้ย 8.9% ต่อปี ดังน้ัน 
ความสามารถในการชำระหนี้และปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินของบริษัทจึงยังคงพึ่งพาการ
ได้รับชำระดอกเบี้ยและเงินต้นจาก GRAND ตรงตามกำหนดเวลาเป็นอย่างมาก 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงความเสี่ยงของบริษัทที่อาจเกิดจาก
คู่สัญญาคือ GRAND ซ่ึงปัจจุบันอยู่ในสภาวะผิดนัดชำระหน้ี 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” อาจถูกปรับมาเป็น “Stable” หรือ “คงท่ี” 
หาก GRAND สามารถแปลงสินทรัพย์ให้เป็นเงินสดหรือจัดหาแหล่งเงินทุนท่ีจำเป็นเพื่อชำระหน้ี
ให้แก่เจ้าหนี้ได้อย่างต่อเนื่อง ในทางกลับกัน อันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงหากมีความชัดเจน
ว่า GRAND จะไม่สามารถชำระหนี้ที่ค้างชำระให้แก่บริษัทและบริษัทไม่สามารถจัดหาแหล่ง
เงินทุนอื่นเพื่อใช้ในการซ้ือคืนสินทรัพย์ตามภาระผูกพันได้ 

  

บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 64/2568 
 24 มิถุนายน 2568 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: B- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 
 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 04/04/68 

 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

04/04/68 B Negative 
26/03/67 B+ Negative 
19/03/64 BB- Negative 
   
   
   
   
   
  

 
 
 
 

 

ติดต่อ:  

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 

preeyaporn@trisrating.com 
 

ตุลยวัต ฉัตรคำ 
tulyawatc@trisrating.com 
 

จักราวุธ ลิม้สมบัตอินนัต ์

jakravut@trisrating.com 

ธิติ การุณยานนท์, Ph.D., CFA 
thiti@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

 

     * รายงานน้ีเป็นเพยีงส่วนหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 

 



                                                                                                            
                                    

      
                                                                                                                                                                                                 2 บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

 

 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตกลุ่มธุรกิจ, 7 กันยายน 2565 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565  
 

บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) (ROH) 

อันดับเครดิตองค์กร: B- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2568  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าท้ังหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับเครดิต
นี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความสูญเสีย 
หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลที่ได้รับห รือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว ทั้งนี้ 
รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/

