
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท ธนารักษ์พัฒนาสินทรัพย์ จำกัด ท่ีระดับ “AA-” ด้วย
แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” โดยอันดับเครดิตสะท้อนถึงความสัมพันธ์ของบริษัท
กับรัฐบาลไทยท่ีอยู่ในระดับสูงและบทบาทท่ีจำกัดของบริษัทในฐานะท่ีเป็นรัฐวิสาหกิจซ่ึงรับผิดชอบ
การพัฒนาและการบริหารโครงการศูนย์ราชการและทรัพย์สินอื่น ๆ ของภาครัฐ  

นอกจากนี้ อันดับเครดิตยังพิจารณาถึงรายได้ค่าเช่าที ่ค่อนข้างแน่นอนของบริษัทที่ได้รับจาก
หน่วยงานภาครัฐต่าง ๆ ตลอดจนการควบคุมดูแลอย่างใกล้ชิดโดยหน่วยงานภาครัฐที่เกี่ยวข้องใน
การพัฒนาโครงการและการหาแหล่งเงินทุน รวมถึงความเป็นไปได้ที่บริษัทจะได้รับการสนับสนุน
ทางการเงินจากรัฐบาลในกรณีที ่จำเป็นอีกด้วย ซึ ่งปัจจัยเหล่านี ้ช่วยลดทอนความกังวลของ 
ทริสเรทติ้งเกี่ยวกับความเสี่ยงในการพัฒนาโครงการต่าง ๆ รวมถึงระดับของภาระหนี้ที่ค่อนข้างสูง
ของบริษัทได้บางส่วน 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

อันดับเครดิตได้รับการสนับสนุนจากความสัมพันธ์กับรัฐบาลที่อยู่ในระดับสูง 

บริษัทธนารักษ์พัฒนาสินทรัพย์จัดตั้งขึ้นตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ 25 พฤษภาคม 2547 โดยมี
ฐานะเป็นรัฐวิสาหกิจ ในสังกัดกระทรวงการคลัง ภายใต้การกำกับดูแลของกรมธนารักษ์ และมี
กระทรวงการคลังถือหุ้น 99.99% ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัททั้งหมดมี 11 ท่านซึ่งส่วนใหญ่มาจาก
หน่วยงานภาครัฐต่างๆ  

การดำเนินงานของบริษัทมีความเชื่อมโยงเกี่ยวข้องกับรัฐบาลอย่างใกล้ชิด เนื่องจากการดำเนินงาน 
ตลอดจนการลงทุนในโครงการต่าง ๆ รวมถึงแผนการจัดหาแหล่งเงินทุนของบริษัทน้ันอยู่ภายใต้การ
กำกับดูแลของหน่วยงานภาครัฐหลายแห่ง อาทิ สำนักงานคณะกรรมการนโยบายรัฐวิสาหกิจ (สคร.) 
ซึ่งทำหน้าท่ีติดตามและประเมินผลการดำเนินงาน รวมถึงการนำส่ง เงินปันผลให้กับรัฐบาลของ
บริษัท ส่วนโครงการที่มีมูลค่าการลงทุนสูงเกินกว่า 1 พันล้านบาทจะต้องได้รับความเห็นชอบจาก
สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (สศช.) และคณะรัฐมนตรี ตามลำดับ 
นอกจากนี้ สำนักงานบริหารหนี้สาธารณะ (สบน.) จะเป็นหน่วยงานที่กำกับและติดตามแผนการ
บริหารหน้ีสาธารณะและการจัดหาแหล่งเงินทุนต่าง ๆ ให้บริษัทเพื่อดำเนินโครงการลงทุนตามท่ี
ได้รับมอบหมาย 

ระดับความสำคัญที่จำกัด 

บริษัทมีหน้าที ่และความรับผิดชอบหลักในการพัฒนาและบริหารโครงการศูนย์ราชการ เฉลิม 
พระเกียรติ ๘๐ พรรษา ๕ ธันวาคม ๒๕๕๐ (โซน A และโซน B) และโครงการพัฒนาพ้ืนท่ีส่วนขยาย
ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษา ๕ ธันวาคม ๒๕๕๐ โซน C รวมถึงทรัพย์สินอื่น ๆ ของ
ภาครัฐ โดยโครงการส่วนใหญ่ (ท้ังโครงการอาคารสำนักงาน พื้นท่ีพาณิชย์ และท่ีอยู่อาศัย) เน้นการ
พัฒนาเพ่ือประโยชน์ของหน่วยงานภาครัฐเป็นส่วนใหญ ่

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบทบาทและความรับผิดชอบของบริษัทค่อนข้างจำกัด แม้ว่าการพัฒนาและ
การบริหารทรัพย์สินต่าง ๆ ของรัฐโดยรวมศูนย์มาท่ีบริษัทจะมีประสิทธิภาพมากกว่าการกระจายไป

 
 

บริษัท ธนารักษ์พัฒนาสินทรัพย์ จำกัด 
 

ครั้งที่ 60/2568 
 29 เมษายน 2568 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: AA- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด: 29/03/67 

 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

29/03/67 AA- Stable 

  

 

 

   
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

วจี พิทกัษ์ไพบูลยก์ิจ 
wajee@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 

 

 
 
 
 
 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 



                                                                                                            
                                                                                                                                  

                                                                                                                                                                                              
2 บริษัท ธนารักษ์พัฒนาสินทรัพย์ จำกัด 

 

 

ในหลาย ๆ หน่วยงาน แต่หน่วยงานภาครัฐอื่น ๆ ก็ยังคงมีการลงทุนและพัฒนาโครงการต่าง ๆ ด้วยตนเอง นอกจากนี้ ทริสเรทติ้งยังมองว่าลักษณะการ
ดำเนินธุรกิจและการให้บริการของบริษัทยังสามารถทดแทนโดยภาคเอกชนอื่น ๆ ท่ีดำเนินธุรกิจและให้บริการในลักษณะเดียวกันได้อีกด้วย  

ตั้งแต่ได้รับการจัดตั้งเป็นต้นมา บริษัทมีโครงการที่พัฒนาเสร็จสิ้นไปแล้วจำนวน 7 โครงการ ซึ่งรวมถึงโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน A 
และโซน B ปัจจุบันบริษัทมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการพัฒนาจำนวน 3 โครงการซ่ึงรวมถึงโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน C และมีโครงการ
ท่ีอยู่ระหว่างการศึกษาความเป็นไปได้อีกจำนวน 7 โครงการ 

การลงทุนในโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน C จะมีสัญญาเช่า 30 ปีกับกรมธนารักษ์เป็นปัจจัยสนับสนุน  

มติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันท่ี 26 พฤศจิกายน 2561 อนุมัติให้บริษัทพัฒนาโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน C โดยมีกรอบวงเงินลงทุนจำนวน
ประมาณ 3 หมื่นล้านบาท โดยมอบหมายให้บริษัทเป็นผู้รับผิดชอบในการก่อสร้าง และบริหารโครงการ ในขณะที่กระทรวงการคลังเป็นผู้พิจารณา
แหล่งเงินทุนและวิธีการระดมทุนท่ีเหมาะสม  

บริษัทคาดวา่งานก่อสร้างจะแล้วเสร็จและเริ่มทยอยส่งมอบพื้นท่ีเช่าท้ังหมดไดภ้ายในปีน้ี ท้ังนี ้เมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จ กรมธนารักษ์จะเป็นผู้เช่าพื้นท่ี
ท่ีใช้ประโยชน์ทั้งหมดรวม 510,000 ตารางเมตร (ตร.ม.) จากบริษัท โดยเป็นการเช่าระยะยาวแทนหน่วยงานภาครัฐต่าง ๆ เป็นระยะเวลา 30 ปี ซ่ึง
งบประมาณค่าเช่าตลอดอายุสัญญาเช่า 30 ปีจำนวน 9.89 หมื่นล้านบาทนั้นได้รับการอนุมัติจากคณะรัฐมนตรีแล้วเมื่อเดือนมกราคม 2566 ดังน้ัน 
บริษัทจะมีรายได้ค่าเช่าท่ีแน่นอนจากโครงการน้ีตลอดช่วงอายุสัญญาเช่าโดยเริ่มได้รับค่าเช่าจากกรมธนารักษ์ตั้งแต่เดือนตุลาคม 2567 เป็นต้นไป  

สำหรับพื้นที่พาณิชย์ภายในศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน C นั้น บริษัทเป็นผู้รับผิดชอบจัดหาผู้เช่าและกำหนดอัตราค่าเช่าเอง โดยพื้นที่ให้เช่า
ดังกล่าวมีจำนวน 13,000 ตร.ม. และบริษัทสามารถจัดหาผู้เช่าได้แล้วประมาณ 70% ของพื้นที่ทั้งหมด บริษัทคาดว่าน่าจะสามารถจัดหาผู้เช่าได้เต็ม
พื้นท่ีภายในปี 2568 น้ี ท้ังนี้ อัตราค่าเช่าคาดว่าจะสูงกว่าพ้ืนท่ีพาณิชย์ภายในศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน A และโซน B โดยทริสเรทติ้งคาดว่า
รายได้ค่าเช่าจากพื้นท่ีพาณิชย์ภายในศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน C จะอยู่ท่ีประมาณ 20-60 ล้านบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2568-2570  

มีความเสี่ยงในการพัฒนาโครงการที่อยู่ในระดับต่ำ 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทมีความเสี่ยงในการพัฒนาโครงการที่อยู่ในเกณฑ์ต่ำเนื่องจากการจ่ายค่าเช่าของหน่วยงานภาครัฐแต่ละแห่งนั้นคาดว่าจะ
ครอบคลุมต้นทุนในการดำเนินงานและเงินลงทุนทั้งหมดของบริษัท สำหรับโครงการที่พักอาศัยผู้สูงอายุรามาฯ-ธนารักษ์ท่ีจังหวัดสมุทรปราการน้ัน 
บริษัทรับผิดชอบเป็นผู้บริหารงานด้านการตลาด รวมทั้งดำเนินการก่อสร้างและบริหารโครงการเองโดยเป็นไปตามเงื่อนไขท่ี สศช. กำหนด ทั้งนี้ ก่อน
เริ่มดำเนินโครงการ พื้นที่ทั้งหมดจะต้องมีผู้เช่าเต็ม 100% ปัจจุบันมีผู้จองสิทธิเช่าในโครงการจำนวน 577 รายหรือคิดเป็น 66% ของพื้นท่ีทั้งหมด 
อย่างไรก็ตาม หลังจากท่ีผู้ออกแบบโครงการได้ทำการทบทวนและปรับปรุงต้นทุนค่าก่อสร้างโครงการให้เป็นปัจจุบันแล้วพบว่าต้นทุนการก่อสร้างได้
ปรับเพ่ิมสูงขึ้นประมาณ 22% จากประมาณการเดิม ดังน้ัน บริษัทจึงจำเป็นจะต้องทบทวนกรอบวงเงินลงทุนของโครงการและรอการพิจารณาให้ความ
เห็นชอบจากหน่วยงานรัฐที่เกี่ยวข้องต่าง ๆ เช่น กรมธนารักษ์ สศช. และคณะรัฐมนตรีตามลำดับเสียก่อน จากนั้นจึงจะสามารถเริ่มก่อสร้างโครงการ
ตามแผนงานท่ีได้รับความเห็นชอบดังกล่าวได้ต่อไป 

ภาระหนี้จะค่อย ๆ ลดลง  

ทริสเรทติ้งคาดว่าภาระหนี้ของบริษัทจะค่อย ๆ ลดลงในช่วงระยะ 3 ปีข้างหน้าหลังจากการลงทุนในโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน C 
แล้วเสร็จในปี 2568 และเริ่มมีรายได้จากค่าเช่าพื้นที่ในโครงการเข้ามา นอกจากนี้ แม้จะมีภาระหนี้ที่สูง แต่บริษัทก็จะมีรายได้ค่าเช่าที่แน่นอนและ
สามารถคาดการณ์ได้ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากกรมธนารักษ์และส่วนท่ีเหลือมาจากหน่วยงานภาครัฐอื่น ๆ ในขณะท่ีการจัดหาแหล่งเงินทุนและการจ่ายชำระ
หน้ีของบริษัทอยู่ภายใต้การกำกับดูแลอย่างใกล้ชิดของ สบน. ดังน้ัน ด้วยสถานะของบริษัทซ่ึงเป็นรัฐวิสาหกิจท่ีถือหุ้นท้ังหมดโดยรัฐบาล ทริสเรทติ้งจึง
เชื่อว่าบริษัทจะได้รับการสนับสนุนทางการเงินจากรัฐบาลอย่างทันท่วงทีในกรณีท่ีมีความจำเป็น  

ก่อนหน้าปี 2562 ภาระหน้ีของบริษัทมีเพียงตราสารหน้ีท่ีมีโครงสร้างซับซ้อนซ่ึงออกโดยบริษัทย่อยคือ บริษัท ดีเอดี เอสพีวี จำกัด (DAD SPV) เพื่อใช้
ในการก่อสร้างโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน A และโซน B โดยตราสารหนี้เหล่านี้ใช้สิทธิในการได้รับเงินค่าเช่าระยะยาว 30 ปีจาก
กรมธนารักษ์เป็นหลักประกันซ่ึงเริ่มตั้งแต่เดือนกรกฎาคม 2551 จนถึงปี 2580 ท้ังนี้ ณ เดือนธันวาคม 2567 ภาระหน้ีคงเหลือของ DAD SPV มีจำนวน 
1.65 หมื่นล้านบาท สำหรับการพัฒนาโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน C น้ัน บริษัทใช้เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารเป็นแหล่งเงินทุนใน
การพัฒนาโครงการ โดยบริษัทใช้เงินลงทุนไปแล้วจำนวนประมาณ 2 หมื่นล้านบาทในช่วงปี 2562-2567 ส่งผลให้อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อ 
EBITDA ของบริษัทเพิ่มขึ้นเป็น 10 เท่าในช่วงระหว่างปี 2565-2567 จาก 7-8 เท่าในช่วงระหว่างปี 2562-2564 และในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมาน้ัน อัตราส่วน 
EBITDA ต่อดอกเบี้ยจ่ายของบริษัททรงตัวอยู่ท่ีระดับ 1.8-2.0 เท่า  
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ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะใช้เงินลงทุนจำนวนประมาณ 4.4 พันล้านบาทในปี 2568 และอีกจำนวน 1.5-1.6 พันล้าน
บาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2569-2570 ซึ่งประมาณ 60% ของเงินลงทุนดังกล่าวจะใช้ในโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน C นอกจากน้ี 
ทริสเรทติ้งยังคาดว่าบริษัทจะใช้งบประมาณสำหรับเป็นค่าบำรุงรักษาประจำปีสำหรับโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน A และ โซน B อีก
จำนวน 85 ล้านบาท รวมถึงเงินลงทุนสำหรับโครงการที่พักอาศัยผู้สูงอายุรามาฯ-ธนารักษ์อีกจำนวน 1.3 พันล้านบาท โครงการก่อสร้างอาคารและที่
พักอาศัยของกรมสรรพากรท่ีซอยสุขุมวิท 11 อีกจำนวน 992 ล้านบาท และโครงการก่อสร้างอาคารสำนักงานท่ีทำการโรงพิมพ์สำนักงานสลากกินแบ่ง
รัฐบาลซึ่งรวมส่วนที่พักอาศัยและการปรับปรุงอาคารอีกจำนวน 950 ล้านบาท ดังนั้น ทริสเรทติ้งจึงคาดว่าอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อ EBITDA 
ของบริษัทจะค่อย ๆ ลดลงมาอยู่ท่ี 7.5 เท่าในปี 2570 จาก 8.7 เท่าในปี 2568 นอกจากนี้ อัตราส่วน EBITDA ต่อดอกเบี้ยจ่ายยังคาดว่าจะดีขึ้นโดยจะ
อยู่ในช่วง 2.5-3.5 เท่าตลอดช่วงเวลาประมาณการ  

สภาพคล่องทางการเงินตึงตัวแต่สามารถบริหารจัดการได้  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทจะตึงตัวแต่สามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า ทั้งนี้ ณ เดือนธันวาคม 2567 
บริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบกำหนดชำระในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 2.05 หมื่นล้านบาทซึ่งประกอบด้วยหุ้นกู้ที่ออกโดย DAD SPV จำนวน 1.65 
หมื่นล้านบาท และเงินกู้ยืมจากธนาคารอีกจำนวน 4 พันล้านบาท โดยหุ้นกู้จำนวน 1.65 หมื่นล้านบาทนั้นบริษัทจะชำระคืนบางส่วนโดยใช้เงินจาก
บัญชีสำรองเงินต้นของ DAD SPV จำนวน 5.8 พันล้านบาท ส่วนที่เหลือจำนวน 1.07 หมื่นล้านบาทจะรีไฟแนนซ์โดยการออกหุ้นกู้ชุดใหม่มาทดแทน  
ซึ่งหุ้นกู้ชุดใหม่นี้จะมีหลักประกันเป็นสิทธิในการได้รับเงินค่าเช่าจากกรมธนารักษ์ ในช่วงระหว่างปี 2568-2580 และสำหรับเงินกู้ยืมจากธนาคาร 
บริษัทมีแผนท่ีจะรีไฟแนนซ์เงินกู้เหล่าน้ีโดยการออกหุ้นกู้ใหม่หรือใช้เงินกู้ยืมจากธนาคารมาชำระ 

แหล่งเงินทุนของบริษัท ณ เดือนธันวาคม 2567 ประกอบด้วยเงินสดจำนวน 2.3 พันล้านบาท และเงินลงทุนระยะสั้นซ่ึงเป็นเงินฝากประจำจำนวน 1.3 
พันล้านบาท นอกจากนี้ บริษัทยังมีวงเงินกู้ยืมระยะสั้นท่ียังไม่ได้เบิกใช้จำนวน 2.3 พันล้านบาท รวมถึงวงเงินกู้ยืมระยะยาวท่ียังไม่ได้เบิกใช้จำนวน 4.4 
พันล้านบาท ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังคาดว่ากระแสเงินสดจากการดำเนินงานของบริษัทในปี 2568 จะอยู่ท่ีประมาณ 2 พันล้านบาทอีกด้วย  

 สมมติฐานกรณพีื้นฐาน 

สมมติฐานกรณีพื้นฐานท่ีสำคัญๆ ของทริสเรทต้ิงสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในระหว่างปี 2568-2570 มีดังน้ี  

• รายได้จากการดำเนินงานรวมอยู่ท่ีระดับ 5.5-6.5 พันล้านบาทต่อปี ภายหลังจากการส่งมอบโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ โซน C ในปี 
2568  

• EBITDA จะอยู่ท่ีระดับ 4.0-4.5 พันล้านบาทต่อป ี
• เงินลงทุนรวมจะอยู่ท่ีระดับ 7.6 พันล้านบาท ในระหว่างปี 2568-2570   

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” สะท้อนถึงความคาดหมายของทริสเรทติ้งว่าความสัมพันธ์ของบริษัทกับรัฐบาลรวมถึงความสำคัญใน
ฐานะที่บริษัทเป็นรัฐวิสาหกิจที่รับผิดชอบในการพัฒนาและบริหารโครงการศูนย์ราชการและทรัพย์สินอื่น  ๆ ของภาครัฐจะยังคงไม่เปลี่ยนแปลงใน
อนาคต   

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้หากความสัมพันธ์และ/หรือระดับความสำคัญของบริษัทท่ีมีต่อรัฐบาลเปลี่ยนแปลงไป 
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ข้อมูลทางการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

    
หน่วย: ล้านบาท 

 

      ------------------------------ ณ วันที ่31 ธันวาคม -------------------------- 
 

 
2567 2566 2565 2564            2563 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

3,629 3,146 2,933 2,825 2,903 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี (EBIT)  2,297 1,932 1,735 1,848 2,017 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย 
(EBITDA) 

 2,981 2,574 2,256 2,309 2,472 

เงินทุนจากการดำเนินงาน  1,369 1,195 1,051 1,131 1,072 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  1,612 1,379 1,205 1,179 1,400 
เงินลงทุน 

 
5,496 5,762 2,750 2,225 1,685 

สินทรัพย์รวม 
 

47,500 37,956 32,846 28,883 25,546 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
31,680 26,703 21,781 19,457 16,950 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

5,865 5,005 4,475 4,140 3,607 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (EBITDA Margin) (%) 

 
82.1 81.8 76.9 81.8 85.1 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

6.1 6.2 6.4 7.7 8.6 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
1.8 1.9 1.9 2.0 1.8 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 10.6 10.4 9.7 8.4 6.9 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

4.3 4.5 4.8 5.8 6.3 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
84.4 84.2 83.0 82.5 82.5 

*   ข้อมูลทางการเงินที่ปรับปรุงโดย ทริสเรทติง้  

 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า, 16 ธันวาคม 2567 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตองค์กรที่เกี่ยวข้องกับภาครัฐ, 27 ตุลาคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565  
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565  
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท ธนารักษ์พัฒนาสินทรัพย์ จำกัด (DAD) 

อันดับเครดิตองค์กร: AA- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2568  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อั กษรจาก บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 

ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

 


