
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญท่ีอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ ้นกู ้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของ  
บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน) ที่ระดับ “BBB-” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ 
“คงที่” พร้อมทั้งจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ ในวงเงินไม่เกิน 700 
ล้านบาทและไถ่ถอนภายในเวลา 3 ปี 6 เดือนของบริษัทท่ีระดับ “BBB-” ด้วยเช่นกัน โดยบริษัท
จะนำเงินท่ีไดจ้ากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ในการชำระคืนหน้ีและเป็นทุนในการดำเนินงาน 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงขนาดของธุรกิจที่ค่อนข้างเล็กของบริษัท ตลอดจนภาระหนี้ที่ปรับตัว
สูงขึ้นปานกลาง และสภาพคล่องที่ตึงตัว อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตก็มีปัจจัยสนับสนุนจากผล
การดำเนินงานท่ีสม่ำเสมอและอัตรากำไรท่ีน่าพอใจ นอกจากนี้ อันดับเครดิตยังสะท้อนถึงความ
กังวลของทริสเรทติ้งเกี ่ยวกับการกลับมากำหนดเพดานอัตราส่วนเงินให้สินเชื ่อต่อมูลค่า
หลักประกัน (Loan-to-Value หรือ LTV) อีกครั้งในปี 2566 การปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยและหน้ี
ครัวเรือนในระดับสูงซ่ึงอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่ออุปสงค์ท่ีพักอาศัยในระยะสั้นถึงปานกลาง
อีกด้วย 

ผลการดำเนินงานของบริษัทในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2566 อ่อนตัวกว่าการคาดการณ์ของ 
ทริสเรทติ้งเล็กน้อยเนื่องจากสาเหตุหลักคือการมียอดขายบ้านเดี่ยวที่ต่ำกว่าคาด โดยบริษัท
รายงานรายได้จากการดำเนินงานรวมท่ีจำนวน 1.8 พันล้านบาทในช่วงเวลาดังกล่าว หรือคิด
เป็นประมาณ 70% ของประมาณการเต็มปีของทริสเรทติ้งซึ่งอยู่ที่จำนวน 2.6 พันล้านบาท 
อย่างไรก็ตาม กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) ของ
บริษัทในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2566 ยังคงอยู่ในระดับท่ีน่าพอใจด้วยอัตรา EBITDA ต่อรายได้ 
(EBITDA Margin) ท่ีระดับ 27% 

ทริสเรทติ้งคาดว่าผลการดำเนินงานของบริษัทในช่วงระหว่างปี 2567-2568 จะปรับตัวดีขึ้น
เล็กน้อยจากการคาดการณ์ว่าเศรษฐกิจภายในประเทศจะฟื้นตัว ทั้งนี้ ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้
ของบริษัทจะปรับตัวเพิ่มขึ้น 5%-7% ต่อปีโดยอยู่ที่ระดับ 2.6-3.0 พันล้านบาทและ EBITDA 
ของบริษัทคาดว่าจะอยู่ที่ระดับ 600-700 ล้านบาทต่อปี ด้วย EBITDA Margin ที่ระดับ 23%-
25% ในช่วงระหว่างปี 2567-2568 

ณ เดือนธันวาคม 2566 บริษัทมีโครงการที่อยู่อาศัยเหลือขายจำนวน 41 โครงการโดยมีมูลค่า
เหลือขาย (รวมท้ังที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและท่ียังไม่ได้ก่อสร้าง) รวมท้ังสิ้นประมาณ 1.3 หมื่นล้าน
บาทซึ่งประกอบไปด้วยโครงการทาวน์เฮ้าส์ในสัดส่วน 47% โครงการบ้านเดี่ยวและบ้านแฝดใน
สัดส่วน 44% และโครงการคอนโดมิเนียมอีก 9% ณ สิ้นเดือนธันวาคม 2566 บริษัทมียอดขาย
รอการรับรู้รายได้อยู่ท่ีจำนวน 223 ล้านบาทโดยทั้งหมดน้ีคาดว่าจะรับรู้เป็นรายได้ในปี 2567 

ทริสเรทติ้งมองว่าภาระหนี้ของบริษัทมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้นจากการขยายโครงการอย่างต่อเนื่อง 
บริษัทมีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ท่ีระดับ 51% ณ เดือนกันยายน 2566 เพิ่มขึ้น
จาก 45%-48% ในระหว่างปี 2564-2565 ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะรักษาอัตราส่วนดังกล่าว
เอาไว้ที่ระดับประมาณ 50% ได้ในช่วงปีประมาณการ ทั้งนี้ จากการคาดการณ์ว่ารายได้ของ
บริษัทจะเติบโตในระดับปานกลางและบริษัทจะสามารถรักษาระดับ EBITDA Margin ไว้ได้ 

  

บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 15/2567 
 16 กุมภาพันธ์ 2567 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 08/09/66 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

13/03/62 BBB- Stable 
21/02/61 BB+ Positive 
17/03/59 BB+ Stable 
03/07/58 BBB- Alert Developing 
29/10/57 BBB- Negative 
21/08/55 BBB- Stable 
24/11/54 BBB- Negative 
24/05/54 BBB- Stable 
 

ติดต่อ: 
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บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 

jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ทริสเรทติ้งจึงมองว่าบริษัทน่าจะสามารถรักษาอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินสุทธิต่อ EBITDA ให้อยู่ที่ระดับ 7-8 เท่าและอัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินท่ีระดับ 5%-6% เอาไว้ได้ในระหว่างปี 2567-2568  

ณ สิ้นเดือนกันยายน 2566 บริษัทมีหนี้สินทางการเงินรวมจำนวน 5.7 พันล้านบาท โดยที่จำนวน 2.3 พันล้านบาทเป็นหนี้ที่มีลำดับในการได้รับชำระ
คืนก่อนซ่ึงประกอบด้วยหนี้ท่ีมีหลักประกันของบริษัทแม่และหน้ีสินรวมของบริษัทย่อยต่าง ๆ ดังน้ัน บริษัทจึงมีอัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระ
คืนก่อนต่อหน้ีสินทางการเงินรวมอยู่ท่ี 40% 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทมีสภาพคล่องท่ีตึงตัวแต่อยู่ในระดับท่ีบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนกันยายน 2566 บริษัทมีภาระ
หนี้ที่จะครบกำหนดชำระในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจำนวนรวม 2.3 พันล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดว่าเงินลงทุนสำหรับการซื้อที่ดินและการก่อสร้าง
โดยรวมของบริษัทจะอยู่ท่ีประมาณ 2 พันล้านบาทในปี 2566 และอัตราการจ่ายเงินปันผลจะอยู่ท่ีระดับ 30% ของกำไรสุทธิ ท้ังนี้ ณ สิ้นเดือนกันยายน 
2566 แหล่งสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทประกอบไปด้วยเงินสดในมือจำนวนประมาณ 200 ล้านบาทและวงเงินสินเชื่อจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิก
ใช้อีกจำนวนประมาณ 150 ล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดว่าเงินทุนจากการดำเนินงานของบริษัทในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจะอยู่ท่ีจำนวนประมาณ 300 
ล้านบาท ในขณะเดียวกัน บริษัทยังมีท่ีดินท่ีไม่ติดภาระเป็นหลักประกันซ่ึงคิดเป็นมูลค่าทางบัญชีอยู่ท่ีจำนวนอีก 1.8 พันล้านบาทท่ีสามารถนำมาใช้เป็น
หลักประกันสำหรับขอวงเงินสินเชื่อใหม่ในกรณีท่ีจำเป็นได้อีกด้วย 

ตามข้อกำหนดทางการเงินท่ีระบุให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อทุนท่ีระดับไม่เกิน 2.5 เท่าและอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนท่ีระดับ
ไม่เกิน 2 เท่านั้น ณ สิ้นเดือนกันยายน 2566 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ 1.1 เท่าและ 1.3 เท่าตามลำดับ ทริสเรทติ้งเชื่อว่าบริษัทน่าจะสามารถ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินดังกล่าวได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะมีผลการดำเนินงานและรักษาสถานะทางการเงิน
เอาไว้ไดต้ามเป้าหมายของทริสเรทติ้ง โดยทริสเรทติ้งคาดว่า EBITDA Margin ของบริษัทจะยังคงอยู่ท่ีระดับประมาณ 23%-25% และอัตราส่วนหน้ีสิน
ทางการเงินต่อเงินทุนจะอยู่ท่ีระดับประมาณ 50% อีกท้ังบริษัทจะรักษาอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินให้สูงกว่าระดับ 5% 
ในช่วงปีประมาณการเอาไว้ได้ด้วยเช่นกัน 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

การปรับเพ่ิมอันดับเครดิตอาจเกิดขึ้นได้หากบริษัทสามารถขยายฐานรายได้และกำไรได้อย่างมีนัยสำคัญในขณะท่ียังคงรักษาสถานะทางการเงินท่ีระดับ
ปัจจุบันเอาไว้ ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจ ได้รับการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทาง
การเงินของบริษัทอ่อนแอลงอย่างมีนัยสำคัญจากระดับท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้ 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน) (PRIN) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
PRIN24OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 223.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB- 
PRIN258A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 123.5 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
PRIN25DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
PRIN264A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 317.3 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
PRIN267A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 450 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
PRIN26NA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 294.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 700 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี 6 เดือน BBB- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
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