
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ (CreditUpdate) เป็นข้ันตอนหนึ่งของการทบทวนอันดับเครดิตของทริสเรทต้ิง โดยการประกาศเครดิตวาระจะเกิดในกรณีที่ (1) มีเหตุการณ์ซึ่งอาจมีผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อธุรกิจหรือสถานะการเงิน 
หรือต่อปัจจัยในการพิจารณาอันดับเครดิตอื่น ๆ ของหน่วยงานนั้น ๆ และข้อมูลนั้นมีเพียงพอท่ีจะใช้ประเมินผลกระทบท่ีมีต่ออันดับเครดิตในปัจจุบันได้ (2) มีการจัดอันดับเครดิตตราสารหนี้ใหม่ท่ีออกโดยหน่วยงานนั้น ๆ 
หรือ (3) มีการยกเลิกอันดับเครดิต   

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ ในวงเงินไม่เกิน 600 ล้าน
บาทและไถ่ถอนภายใน 3 ปีของ บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน) ที่ระดับ “BBB-” โดยบริษัทมี
วัตถุประสงค์จะนำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ไถ่ถอนหุ้นกู้ท่ีจะครบกำหนดบางส่วนใน
ช่วงเวลาที่เหลือของปีน้ี ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อย
สิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของบริษัทที่ระดับ “BBB-” พร้อมแนวโน้มอันดับเครดิต 
“Negative” หรือ “ลบ” ด้วย 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงขนาดของธุรกิจของบริษัทท่ีมีขนาดปานกลาง รวมถึงภาระหนี้ที่อยู่ใน
ระดับสูง และสภาพคล่องที่ตึงตัวแต่ยังสามารถบริหารจัดการได้ นอกจากนี้ การพิจารณาอันดับ
เครดิตยังคำนึงถึงผลกระทบในด้านลบจากสถานการณ์หนี้ครัวเรือนและอัตราการปฏิเสธสินเชื่อ
ที่อยู่อาศัยที่อยู่ในระดับสูงด้วยเช่นกัน อย่างไรก็ตาม แนวโน้มอัตราดอกเบี้ยที่ลดลงและการ 
ผ่อนคลายเกณฑ์สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan-to-value -- LTV) ล่าสุด ตลอดจนการลด
ค่าธรรมเนียมการโอนและจดจำนองสำหรับที่อยู่อาศัยที่มีราคาไม่เกิน 7 ล้านบาทก็อาจช่วย
กระตุ้นอุปสงค์ในตลาดอสังหาริมทรัพย์แนวราบได้ 

ทริสเรทติ้งมีมุมมองว่าการฟื้นตัวของผลการดำเนินงานและสถานะทางการเงินของบริษัทจะ
ยังคงมีอุปสรรคจากสภาวะตลาดที่ไม่เอื้ออำนวยต่อไป ทั้งนี้ ภายใต้ประมาณการกรณีพื ้นฐาน
ของทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานรวมของบริษัทจะฟื้นตัวมาอยู่ท่ีระดับ 2.5-2.7 
พันล้านบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2568-2570 จาก 2 พันล้านบาทในปี 2567 ส่วนอัตรากำไร
ขั้นต้นน้ันคาดว่าจะทรงตัวอยู่ท่ีระดับประมาณ 34% ในขณะท่ี EBITDA คาดว่าจะฟื้นตัวมาอยู่ท่ี
ระดับ 500-600 ล้านบาทซึ่งคิดเป็น EBITDA Margin ท่ีระดับ 22%-23% โดยเพิ่มขึ้นจาก 400 
ล้านบาทในปี 2567 ส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานน้ันคาดว่าน่าจะเพิ่มขึ้นเป็น 180 ล้านบาทใน
ปีนี้และจะกลับไปอยู่ในช่วง 200-300 ล้านบาทในระหว่างปี 2569-2570 อย่างไรก็ตาม หาก
บริษัทไม่สามารถปรับปรุงผลการดำเนินงานให้เป็นไปตามเป้าหมายที่วางไว้ ก็อาจส่งผลกระทบ
ต่ออันดับเครดิตในเชิงลบเพิ่มเติม 

ณ เดือนมีนาคม 2568 บริษัทมีโครงการท่ีเปิดขายท้ังหมดจำนวน 43 โครงการ โดยมีมูลค่าเหลือ
ขาย (รวมท้ังที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและท่ียังไม่ได้ก่อสร้าง) อยู่ท่ีจำนวน 14.4 พันล้านบาท และแบ่ง
ออกเป็นบ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 52% ทาวน์เฮาส์ 39% และคอนโดมิเนียมแนวต่ำ 9% เนื่องจาก
บริษัทมียอดขายรอการรับรู้เป็นรายได้เพียง 238 ล้านบาทเท่านั้น ดังนั้น รายได้และกำไรใน
อนาคตของบริษัทจึงขึ้นอยู่กับความสามารถในการสร้างยอดขายใหม่ทั้งจากโครงการที่มีอยู่และ
โครงการท่ีจะเปิดตัวในอนาคตเป็นอย่างมาก 

ด้วยแรงสนับสนุนจากแนวโน้มการปรับตัวท่ีดีขึ้นของผลการดำเนินงานและการดำเนินการตาม
แผนลดภาระหน้ีของบริษัท อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินของบริษัท
จึงคาดว่าจะฟื้นตัวจากระดับติดลบในปี 2567 มาใกล้ระดับ 5% ในปี 2568 และจะปรับตัวดีขึ้น
เกินกว่า 5% ตั้งแต่ปี 2569 เป็นต้นไป นอกจากนี้ อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของ
บริษัทก็คาดว่าจะลดลงมาอยู่ต่ำกว่า 50% ภายในสิ้นปี 2568 ด้วย ดังนั้น เพื่อเป็นการลดภาระ
หน้ี บริษัทจึงมีแผนจะจำกัดงบประมาณการจัดซื้อที่ดินให้อยู่ท่ีระดับประมาณ 640 ล้านบาท

  

บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 47/2568 
 6 พฤษภาคม 2568 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
 

หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน  BBB- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 
 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 31/03/68 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 
วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 

เครดิตพินิจ 
31/03/68 BBB- Negative 
13/03/62 BBB- Stable 
21/02/61 BB+ Positive 
17/03/59 

 

BB+ 
 

Stable 
 

03/07/58 
 

BBB- 
 

Alert Developing 
 

29/10/57 
 

BBB- 
 

Negative 
 

21/08/55 
 

BBB- 
 

Stable 
 

24/11/54 
 

BBB- 
 

Negative 
 

24/05/54 
 

BBB- 
 

Stable 
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auyporn@trisrating.com 
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bundit@trisrating.com 
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suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ในช่วงระหว่างปี 2568-2570 ซึ่งลดลงอย่างมีนัยสำคัญจากระดับ 400-500 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566-2567 ท้ังนี้ เมื่อพิจารณาจากที่ดินที่มีอยู่ใน
ปัจจุบัน บริษัทจึงน่าจะสามารถเปิดตัวโครงการใหม่ ๆ ท่ีมูลค่าราว 3 พันล้านบาทต่อปีในช่วง  3 ปีข้างหน้าได้ นอกจากนี้ เพื่อเสริมสร้างความ
แข็งแกร่งให้แก่ฐานเงินทุน บริษัทจะไม่มีการจ่ายเงินปันผลในปีน้ีแม้ว่าจะมีกำไรสุทธิในปี 2567 ก็ตาม 

ตามข้อกำหนดทางการเงินที่ระบุให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหนี้ที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุน ที่ระดับไม่เกิน 2.5 เท่าและดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนท่ี
ระดับไม่เกิน 2 เท่านั้น ณ สิ้นเดือนธันวาคม 2567 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ 1.1 เท่าและ 1.3 เท่าตามลำดับ ทริสเรทติ้งจึงเชื่อว่าบริษัทน่าจะ
สามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินดังกล่าวได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

ณ สิ้นเดือนธันวาคม 2567 บริษัทมีหนี ้สินรวมทั้งสิ ้นจำนวน 5.9 พันล้านบาท โดยหนี้ที ่มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน  (Priority Debt) ซ่ึง
ประกอบด้วยหน้ีท่ีมีหลักประกันของบริษัทและหน้ีเงินกู้ยืมท้ังหมดของบริษัทย่อยต่าง ๆ น้ันอยู่ท่ีจำนวน 2.3 พันล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราส่วนหน้ีท่ีมี
ลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินทางการเงินรวมท่ีระดับ 38%  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทจะมีสภาพคล่องท่ีตึงตัวแต่อยู่ในเกณฑ์ท่ีบริหารจัดการได้ในอีก 12 เดือนข้างหน้า โดยข้อมูล ณ เดือนธันวาคม 2567 ระบุ
ว่าบริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบกำหนดชำระในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจำนวนทั้งสิ้น 2 พันล้านบาทซึ่งประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 1.5 พันล้านบาท เงินกู้
โครงการระยะยาวจากสถาบันการเงินจำนวน 292 ล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะสั้นอีกจำนวน 184 ล้านบาท ในการน้ี ทริสเรทติ้งคาดว่าเงินลงทุนสุทธิ
สำหรับการซ้ือที่ดินและการก่อสร้างของบริษัทจะอยู่ท่ีจำนวนประมาณ 1 พันล้านบาทในปี 2568  

ณ สิ้นเดือนธันวาคม 2567 แหล่งสภาพคล่องของบริษัทประกอบด้วยเงินสดในมือจำนวน 78 ล้านบาทและวงเงินสินเชื่อจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิกใช้อีก
จำนวน 88 ล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดการณ์ว่าเงินทุนจากการดำเนินงานของบริษัทในปี 2568 จะอยู่ท่ีจำนวน 180 ล้านบาท ปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่าง
การขอวงเงินสินเชื่อเพิ่มเติมจากธนาคารคิดเป็นจำนวนประมาณ 400 ล้านบาทและได้รับวงเงินสินเชื่อท่ีผ่านการรับรองจากผู้ถือหุ้นท่ีจำนวนประมาณ 
200 ล้านบาท นอกจากนี้ บริษัทยังมีท่ีดินท่ีไม่ติดภาระเป็นหลักประกันและคิดเป็นมูลค่าทางบัญชีอยู่ท่ีจำนวน 1.3 พันล้านบาทซ่ึงสามารถนำมาใช้เป็น
หลักประกันสำหรับขอวงเงินสินเชื่อใหม่ได้ในกรณีท่ีจำเป็นอีกด้วย 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงผลการดำเนินงานท่ีต่ำกว่าคาดของบริษัทในช่วงท่ีผ่านมาและความท้าทายในการฟื้นตัวของ
รายได้และกำไรท่ีเป็นไปอย่างต่อเนื่องท่ามกลางสภาวะตลาดท่ีไม่เอื้ออำนวยและการแข่งขันท่ีทวีความรุนแรงยิ่งขึ้น 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

การปรับลดอันดับเครดิตอาจเกิดขึ้นหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทเบี่ยงเบนไปจากประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้ง 
ในทางกลับกัน แนวโน้มอันดับเครดิตอาจปรับเปลี่ยนมาเป็น “Stable” หรือ “คงท่ี” หากบริษัทสามารถฟื้นฟูผลการดำเนินงานให้สอดคล้องกับ
เป้าหมายของทริสเรทติ้งและเสริมสร้างสถานะทางการเงินให้แข็งแกร่งจนส่งผลให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับต่ำกว่า 50% และ
อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินอยู่ในระดับสูงเกินกว่า 5%  

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 26 ธันวาคม 2567 
- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
 
 
 
 

  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน) (PRIN) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
PRIN258A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 123.5 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
PRIN25DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
PRIN264A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 317.3 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
PRIN267A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 450 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
PRIN26OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 283.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
PRIN26NA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 294.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
PRIN273A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 403 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB- 
PRIN276A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 214.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB- 
PRIN279A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 397 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB- 
PRIN283A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 402.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2571 BBB- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 600 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี BBB- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 
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