
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญท่ีอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของ บริษัท 
ปริญสิริ จำกัด (มหาชน) ที่ระดับ “BBB-” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” 
พร้อมท้ังจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 450 ล้านบาท
และไถ่ถอนภายใน 3.5 ปีของบริษัทที่ระดับ “BBB-” ด้วยเช่นกัน โดยบริษัทจะนำเงินที่ได้จาก
การออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนหุ้นกู้ที่ครบกำหนดไถ่ถอนในเดือนกุมภาพันธ์ 2566 และใช้
เป็นทุนในการดำเนินงาน 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงฐานรายได้ของบริษัทที่มีขนาดค่อนข้างเล็ก ตลอดจนความสามารถใน
การทำกำไรที่น่าพอใจ ภาระหนี้ที่ปรับตัวสูงขึ้น และสภาพคล่องที่เพียงพอ นอกจากนี้ อันดับ
เครดิตยังสะท้อนถึงความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับระดับหน้ีครัวเรือนท่ีค่อนข้างสูงและอัตรา
เงินเฟ้อที่เพิ่มสูงขึ้นซึ่งอาจกระทบต่อกำลังซื้อของผู้ซื ้อที่อยู่อาศัยในระยะสั้นถึงปานกลางใน
ขณะเดียวกันก็เพิ่มภาระต้นทุนในการพัฒนาโครงการและต้นทุนทางการเงินของผู้ประกอบการ
ให้สูงมากขึ้นอีกด้วย 

รายได้จากการดำเนินงานของบริษัทในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 อยู่ที่ระดับ 1.8 พันล้าน
บาท เพิ ่มขึ ้น 23% เมื ่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนและเป็นไปตามประมาณการของ 
ทริสเรทติ ้ง ความสามารถในการทำกำไรของบริษัทสูงกว่าการคาดการณ์ของทริสเรทติ้ง 
อันเนื่องมาจากอัตรากำไรขั้นต้นของอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายของบริษัทท่ีเพิ่มสูงขึ้น ปัจจัย
ดังกล่าวส่งผลทำให้กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) ของ
บริษัทในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 เพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีระดับ 613 ล้านบาทซ่ึงบรรลุเป้าหมายท้ัง
ปีท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว ้

ณ เดือนกันยายน 2565 บริษัทมีโครงการทั้งสิ ้นจำนวน 38 แห่งซึ ่งประกอบด้วยโครงการ
แนวราบ 28 แห่งและคอนโดมิเนียม 10 แห่ง โดยมูลค่าเหลือขายของที่อยู่อาศัยในโครงการ
เหล่าน้ี (รวมท้ังที่ก่อสร้างแล้วและยังไม่ได้ก่อสร้าง) คิดเป็นจำนวนท้ังสิ้น 9.7 พันล้านบาท ท้ังน้ี 
บริษัทมีโครงการแนวราบคิดเป็นสัดส่วน 86% ของมูลค่าเหลือขายทั้งหมดและส่วนที่เหลือเป็น
โครงการคอนโดมิเนียม ในขณะท่ีมูลค่ายอดขายที่รอรับรู้เป็นรายได้ของบริษัทอยู่ท่ีระดับ 348 
ล้านบาทซ่ึงจะมีการส่งมอบท้ังหมดในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปี 2565 

ภาระหน้ีของบริษัทปรับตัวสูงขึ้น อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะยังคงอัตราส่วน
หนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนให้อยู่ที่ระดับต่ำกว่า 50% เอาไว้ได้ โดย ณ เดือนกันยายน 2565  
บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ีระดับ 48.7% เพิ่มขึ้นเล็กน้อยจากระดับ 45.4% ณ สิ้นปี 2564 
บริษัทมีหนี ้สินรวมอยู่ที ่จำนวน 5.2 พันล้านบาทซึ ่งประกอบด้วยเงินกู ้ย ืมระยะสั้นก่อน
เปลี่ยนเป็นเงินกู้ระยะยาว (Bridge Loan) จำนวน 223 ล้านบาท เงินกู้โครงการจำนวน 1.5 
พันล้านบาท หุ้นกู้จำนวน 3 พันล้านบาท และตั๋วอาวัลค่าซ้ือท่ีดินอีกจำนวน 521 ล้านบาท ท้ังน้ี 
หนี้จำนวนประมาณ 2.2 พันล้านบาทของหนี้สินรวมของบริษัทเป็นหนี้ที่มีลำดับในการได้รับ
ชำระคืนก่อน ดังนั้น อัตราส่วนหนี้ที่มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหนี้สินทางการเงินรวม
ของบริษัทจึงมีสัดส่วนอยู่ท่ีระดับ 42%  

  

บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน)   

ครั้งที่ 124/2565 
 2 ธันวาคม 2565 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 25/04/65 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 
วันท่ี อันดับ

เครดิต                  
แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

13/03/62 BBB- Stable 
21/02/61 BB+ Positive 
17/03/59 BB+ Stable 
03/07/58 BBB- Alert Developing 
29/10/57 BBB- Negative 
21/08/55 BBB- Stable 
24/11/54 BBB- Negative 
24/05/54 BBB- Stable 
   
   
ติดต่อ: 
หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี

hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 

จุฑามาส บุณยวานิชกุล 
Jutamas_b@trisrating.com 
 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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New Issue Report 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องของบริษัทจะมีเพียงพอในระยะ 12 เดือนข้างหน้า ทั้งนี้ ณ สิ้นเดือนกันยายน 2565 บริษัทมีแหล่งสภาพคล่องจาก
เงินสดในมือจำนวน 355 ล้านบาทและวงเงินสินเชื่อจากธนาคารที่ยังไม่ได้เบิกใช้อีกจำนวน 212 ล้านบาท ส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานน้ันคาดว่าจะ
อยู่ท่ีระดับประมาณ 250-350 ล้านบาทต่อปี นอกจากนี้ บริษัทยังมีท่ีดินท่ีไม่ติดภาระเป็นหลักประกันคิดเป็นมูลค่าทุนอีกประมาณ 2.2 พันล้านบาทซ่ึง
สามารถนำมาใช้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสำหรับการขอวงเงินสินเชื่อใหม่ได้อีกด้วย ในการน้ี บริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือน
ข้างหน้าท่ีมูลค่า 558 ล้านบาทซ่ึงประกอบด้วย Bridge Loan จำนวน 223 ล้านบาทและหุ้นกู้ที่จะครบกำหนดไถ่ถอนอีกจำนวน 335 ล้านบาท  

ตามข้อกำหนดทางการเงินท่ีระบุให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อทุนให้อยู่ท่ีระดับไม่เกิน 2.5 เท่าและอัตราส่ วนหน้ีสินต่อทุนท่ี
ระดับไม่เกิน 2 เท่านั้น ณ สิ้นเดือนกันยายน 2565 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ 1 เท่าและ 1.3 เท่าตามลำดับ ดังน้ัน บริษัทจึงน่าจะปฏิบัติตาม
ข้อกำหนดทางการเงินดังกล่าวได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะสามารถรักษาผลการดำเนินงานและสถานะทางการ
เงินเอาไว้ได้ตามเป้าหมาย ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะสร้างรายได้ที่ระดับ 2.4 -3.2 พันล้านบาทและจะมีอัตรา EBITDA แกว่งตัวอยู่ที่ระดับประมาณ 
24% ในช่วงระหว่างปี 2565-2567 โดยที่อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนจะคงอยู่ในระดับต่ำกว่า 50% และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงาน
ต่อหน้ีสินทางการเงินจะอยู่ท่ีระดับเกินกว่า 5% ในช่วงปีประมาณการ 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตหรือแนวโน้มอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นหากบริษัทสามารถขยายฐานรายได้และกำไรได้อย่างมีนัยสำคัญในขณะท่ียังคงสถานะทางการเงินท่ี
ระดับปัจจุบันเอาไว้ได้ ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอาจได้รับการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงิ น
ของบริษัทอ่อนแอลงอย่างมีนัยสำคัญจากระดับท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้ 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 

บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน) (PRIN) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
PRIN25DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 450 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี 6 เดือน BBB- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2565  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 
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