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ทรสิเรทติง้คาดวา่การเพกิถอนใบอนุญาตกอ่สรา้งโครงการคอนโดมเินยีม “แอชตนั อโศก”  

จะไมม่ผีลกระทบตอ่สถานะเครดติของ “บ. อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท”์ ในทนัท ี
 

ทรสิเรทติง้มคีวามเห็นว่าค าพพิากษาของศาลปกครองกลางที่ใหเ้พกิถอนใบอนุญาตกอ่สรา้งโครงการ “แอชตัน อโศก” จะ

ไม่มีผลกระทบต่ออันดับเครดติของ บรษัิท อนันดา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากัด (มหาชน) ในทันที ทัง้นี้ ทรสิเรทติง้จัดอันดับ
เครดติองค์กรและหุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มีหลักประกันของบรษัิทที่ระดับ “BBB-” ดว้ยแนวโนม้อันดับเครดติ “Stable” หรือ 

“คงที่” และจัดอันดับเครดติหุน้กูด้อ้ยสทิธลัิกษณะคลา้ยทุน ไม่มีประกันและไถ่ถอนเมื่อเลกิกจิการ (Hybrid Debentures) 
ของบรษัิทที่ระดับ “BB” โดย ณ วันที่ศาลมคี าพพิากษานัน้ โครงการแอชตัน อโศก มีมูลค่าคอนโดมเินียมเหลอืขายเพียง 

0.8 พันลา้นบาทจากมูลค่าโครงการทัง้หมด 6.5 พันลา้นบาท บรษัิทถอืหุน้ในโครงการดังกล่าวในสัดสว่น 51% และทีเ่หลอื

ถอืหุน้โดย SEA Investment 5 Pte. Ltd. ซึง่เป็นบรษัิทย่อยของ Mitsui Fudosan Co., Ltd. ในการนี้ สว่นแบ่งก าไรส าหรับ
หอ้งชดุทีเ่หลอืขายตามสัดสว่นการลงทุนของบรษัิทคาดว่าจะอยู่ทีป่ระมาณ 60 ลา้นบาท และโครงการดังกล่าวไมม่ภีาระหนี้

คงเหลอืแลว้   
 

ทรสิเรทติง้มองว่าสภาพตลาดทุนที่ไม่เอือ้อ านวยจากผลการตัดสนิของศาลอาจส่งผลกระทบต่อแผนการออกหุน้กูชุ้ดใหม่

ของบรษัิท อย่างไรก็ตาม จากการประเมนิของทรสิเรทติง้เห็นว่าสภาพคล่องทางการเงนิของบรษัิทยังอยู่ในวสิัยที่สามารถ
บรหิารจัดการได ้โดย ณ วันที ่31 กรกฎาคม 2564 บรษัิทมเีงนิสดจ านวน 4.1 พันลา้นบาทและมวีงเงนิสนิเชือ่ทียั่งไม่ไดเ้บกิ

ใชจ้ากสถาบันการเงนิอกีจ านวน 7.2 พันลา้นบาท นอกจากนี้ บรษัิทยังมีสนิคา้เหลือขายในโครงการที่ปลอดภาระหนี้ซึง่มี
มูลค่าขายรวม 4.8 พันลา้นบาทอกีดว้ย ในขณะที่บรษัิทมีภาระหนี้ที่จะครบก าหนดช าระในระยะ 12 เดือนขา้งหนา้จ านวน

ประมาณ 9.1 พันลา้นบาทซึง่ประกอบดว้ยเงนิกูโ้ครงการจ านวน 0.2 พันลา้นบาทและหุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มีหลักประกัน
จ านวน 7.9 พันลา้นบาท (รวมหุน้กู ้2 ชดุ คอื ANAN21OA และ ANAN21OB มลูค่ารวม 4 พันลา้นบาททีจ่ะครบก าหนดช าระ

ในวันที่ 6 ตุลาคม 2564) นอกจากนี้ บรษัิทมีสทิธไิถ่ถอนหุน้กูด้อ้ยสทิธลัิกษณะคลา้ยทุน ไม่มีประกันและไถ่ถอนเมื่อเลกิ

กจิการก่อนก าหนดมูลค่า 1 พันลา้นบาทในไตรมาสแรกของปี 2565 อกีดว้ย ทัง้นี้ เงื่อนไขทางการเงนิของวงเงนิกูย้มืจาก
ธนาคารและหุน้กูก้ าหนดใหบ้รษัิทตอ้งด ารงอัตราส่วนหนี้สนิที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธติ่อทุนใหต้ ่ากว่า 2.5 เท่า ในขณะที่ ณ 

เดอืนมนีาคม 2564 บรษัิทมอัีตราสว่นดังกลา่วอยู่ที ่1.14 เทา่  
 

อนึง่ เมือ่วันที ่30 กรกฎาคม 2564 ศาลปกครองกลางไดม้คี าพพิากษาส าหรับกรณีที่การรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแห่งประเทศ

ไทย (รฟม.) ออกใบอนุญาตใหโ้ครงการแอชตัน อโศก ใชป้ระโยชน์ในที่ดนิที่ รฟม. ไดม้าจากการเวนคืนซึง่อยู่ติดกับ
โครงการเพือ่เป็นทางเขา้-ออกของโครงการไดนั้น้เป็นการกระท าทีไ่ม่ชอบดว้ยกฎหมาย ทัง้นี้ เนื่องจากการอนุญาตดังกล่าว

ไม่ไดเ้ป็นการใชป้ระโยชน์เพื่อกจิการรถไฟฟ้าและขัดต่อวัตถุประสงค์ในการเวนคืนที่ดนิ ดังนั้น ศาลจงึพิพากษาใหก้าร
ก่อสรา้งโครงการแอชตัน อโศก มีความผดิตามพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เนื่องจากโครงการดังกล่าวไม่มี

ดา้นหนึ่งดา้นใดของที่ดนิยาวเกนิกว่า 12 เมตรตดิกับถนนสาธารณะ โดยค าพพิากษาดังกล่าวใหม้ีผลยอ้นหลังไปถงึการ
อนุญาตการกอ่สรา้งทัง้หมดของโครงการซึง่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐทีเ่กีย่วขอ้งดว้ย  

 

แมว้่าบรษัิทจะมไิดเ้ป็นผูถู้กฟ้องรอ้งโดยตรง แต่บรษัิทก็อาจเป็นผูท้ี่ไดร้ับความเสยีหายในกรณีที่หน่วยงานภาครัฐแพค้ดี
ความได ้ทรสิเรทติง้จงึคาดว่าบรษัิทจะท าการยื่นอุทธรณ์ค าพพิากษาดังกล่าวต่อศาลปกครองสูงสุดต่อไป อย่างไรก็ตาม 

ทรสิเรทติง้มีความเห็นว่าระยะเวลาในการพจิารณาการอุทธรณ์จะใชเ้วลาอกีหลายปีและผลของค าพพิากษาก็ยังไม่มีความ
แน่นอนอกีดว้ย ดังนัน้ ทรสิเรทติง้จะตดิตามความคบืหนา้ของคดคีวามและผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ตอ่อันดับเครดติของบรษัิท

อยา่งใกลช้ดิตอ่ไป  
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ทัง้นี้ รำยละเอยีดของวธิกีำรจดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั เผยแพร่อยู่บน Website: http://www.trisrating.com/th/rating-information-th2/rating-criteria.html 
 

http://www.trisrating.com/th/rating-information-th2/rating-criteria.html

