
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญที่อาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของ บริษัท 
แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BBB+” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” 
พร้อมท้ังคงอันดับเครดิตหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน ไม่มีประกันและไถ่ถอนเมื่อเลิกกิจการ 
(Hybrid Debentures) ของบริษัทท่ีระดับ “BBB-” ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังจัดอันดับ
เครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 4 พันล้านบาทและหุ้นกู้สำรอง
เพื่อการเสนอขายเพิ่มเติม (Greenshoe) ในวงเงินไม่เกิน 1 พันล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปีของ
บริษัทที่ระดับ “BBB+” ด้วย โดยบริษัทจะนำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนหน้ี
และใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

อันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้สะท้อนถึงสินค้าท่ีหลากหลาย ตลอดจนสถานะทางการตลาดท่ี
แข็งแกร่งท้ังในธุรกิจบ้านจัดสรรและคอนโดมิเนียม และความสามารถในการทำกำไรท่ีดีขึ้น 
อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตถูกจำกัดด้วยภาระหน้ีท่ีอยู่ในระดับสูงของบริษัทซ่ึงเป็นผลมาจาก
การลงทุนเชิงรุกในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และการลงทุนในธุรกิจอื่น นอกจากน้ี อันดับเครดิตยัง
สะท้อนถึงผลกระทบเชิงลบต่อการปรับตัวขึ้นของอัตราดอกเบี้ย หน้ีครัวเรือนท่ีอยู่ในระดับสูง
และการกลับมากำหนดเพดานอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan-to-Value 
หรือ LTV) ในปี 2566 ซ่ึงส่งผลกระทบเชิงลบต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยในระยะสั้นถึงปาน
กลาง 

ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานรวมของบริษัทจะอยู่ท่ี
ระดับ 3.9-4.4 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566-2568 เน่ืองจากบริษัทมีแผนจะเปิดตัว
โครงการใหม่มูลค่ารวมกว่า 1.54 แสนล้านบาท ท้ังน้ี ทริสเรทต้ิงคาดว่ารายได้จากธุรกิจพัฒนาท่ี
อยู่อาศัยจะยังคงเป็นแหล่งรายได้หลักด้วยสัดส่วนประมาณ 90% ของรายได้จากการดำเนินงาน
รวมของบริษัทในช่วงปีประมาณการ และยังคาดว่าบริษัทจะสามารถรักษาระดับความสามารถ
ในการทำกำไรไว้ได้ในช่วง 3 ปีข้างหน้า ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทต้ิง อัตรากำไร
ขั้นต้นโดยเฉลี่ยของบริษัทจากทุกธุรกิจจะอยู่ท่ีระดับ 33%-34% ของรายได้รวม โดยกำไรก่อน
ดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) ของบริษัทจะอยู่ในช่วงประมาณ 
9.4  พันล้านบาทถึง 1.07 หมื่นล้านบาทต่อปีหรือคิดเป็น 24%-25% ของรายได้จากการ
ดำเนินงานรวมในช่วงปี 2566-2568 

ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีรายได้จากการดำเนินงานรวมอยู่ท่ี 2.69 หมื่นล้านบาท
ต่ำกว่าเป้าหมายของทริสเรทติ้งเล็กน้อย อย่างไรก็ตาม EBITDA ของบริษัทอยู่ ท่ีระดับ 7.6 
พันล้านบาทสูงกว่าเป้าหมายของทริสเรทติ้งเล็กน้อย เนื่องจากได้รับแรงหนุนจากอัตรากำไรท่ีดี
ขึ้นและส่วนแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมทุนท่ีสูงขึ้น สำหรับปี 2566 ท้ังปี ทริสเรทติ้งมองว่าผลการ
ดำเนินงานของบริษัทจะสอดคล้องกับประมาณการ ซ่ึงสนับสนุนด้วยยอดโอนอสังหาริมทรัพย์
กว่า 3.87 หมื่นล้านบาทในปี 2566 และยอดขายโครงการท่ีรอรับรู้รายได้  (Backlog) ท่ี
แข็งแกร่งจำนวน 1.77 หมื่นล้านบาท ณ เดือนธันวาคม 2566 โดยประมาณ 70% ของยอด 
Backlog จะได้รับการส่งมอบภายในปี 2567 
  

  

บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 13/2567 
 16 กุมภาพันธ์ 2567 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB+ 

หุ้นกู้ดอ้ยสทิธิคล้ายทนุ  BBB- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 31/10/66 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

30/04/64 BBB+ Stable 
01/04/63 BBB+ Negative 
12/05/57 BBB+ Stable 
10/05/56 BBB+ Positive 
05/02/53 BBB+ Stable 
19/03/52 BBB Positive 
12/07/47 BBB Stable 

08/10/46 BBB - 
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หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ความเสี่ยงทางการเงินของบริษัทอยู่ในเกณฑ์ท่ีสูงเน่ืองจากระดับต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายท่ีสูงกว่า 1.03 แสนล้านบาท ณ เดือน
กันยายน 2566 มูลค่าต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายสูงกว่าประมาณการต้นทุนขายของบริษัทเกือบ 4 เท่า นอกจากน้ี บริษัทยังมีแผนจะ
เปิดตัวโครงการมูลค่ารวมกว่า 1.54 แสนล้านบาทในช่วง 3 ปีข้างหน้าอีกด้วย ดังน้ัน ความเสี่ยงทางการเงินของบริษัทคาดว่าจะไม่ปรับตัวลดลงมากนัก
จากระดับปัจจุบัน ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้ง คาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะยังคงอยู่ในช่วง 62%-65% 
ในระหว่างปี 2566-2568 และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินจะยังคงอยู่ในช่วง 5%-10% ในระหว่างปีประมาณการ 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจะค่อนข้างตึงตัวแต่น่าจะสามารถบริหารจัดการได้ ท้ังน้ี ณ เดือน
กันยายน 2566 แหล่งเงินทุนของบริษัทประกอบด้วยเงินสดจำนวน 4.2 พันล้านบาทและวงเงินกู้ยืมจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิกใช้ซ่ึงไม่ติดเงื่อนไขในการ
เบิกอีกจำนวน 1.26 หมื่นล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะมีกระแสเงินสดจากการดำเนินงานในช่วง 12 เดือนข้างหน้าอยู่ท่ีจำนวน 5 พันล้านบาท 
นอกจากน้ี บริษัทยังมีท่ีดินเปล่าท่ีปลอดภาระค้ำประกันซ่ึงมีมูลค่าตามบัญชีจำนวน 1.59 หมื่นล้านบาทและสินค้าท่ีอยู่อาศัยท่ีสร้างเสร็จเหลือขายใน
โครงการท่ีปลอดภาระหน้ีซ่ึงมีมูลค่าขายอีกจำนวน 3.3 พันล้านบาทซ่ึงบริษัทสามารถนำไปใช้เป็นหลักประกันเพื่อขอเงินกู้จากธนาคารในกรณีท่ีจำ
เป็นได้อีกด้วย 

ในขณะท่ีอีกด้านหน่ึง บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 2.98 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยเงินกู้โครงการระยะ
ยาวจำนวน 8.9 พันล้านบาท หุ้นกู้จำนวน 8.2 พันล้านบาท ตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นจำนวน 7.3 พันล้านบาท ตั๋วแลกเงินระยะสั้นจำนวน 5.3 พันล้าน
บาท และหน้ีสินตามสัญญาเช่าอีกจำนวน 0.1 พันล้านบาท ส่วนเงินกู้โครงการน้ันบริษัทจะชำระคืนด้วยเงินท่ีได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อท่ี
อยู่อาศัย สำหรับหุ้นกู้ของบริษัทโดยปกติแล้วบริษัทจะออกหุ้นกู้ชุดใหม่เพ่ือทดแทนหุ้นกู้ที่จะครบกำหนดชำระ ตั๋วแลกเงินระยะสั้นและตั๋วสัญญาใช้เงิน
ระยะสั้นบางส่วนใช้สำหรับเป็นวงเงินชั่วคราวในการซ้ือท่ีดิน บริษัทมีแผนจะเปลี่ยนตั๋วแลกเงินระยะสั้นและตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นดังกล่าวไปเป็น
เงินกู้โครงการระยะยาวในภายหลัง 

ณ เดือนกันยายน 2566 บริษัทมีหน้ีสินทางการเงินรวมอยู่ท่ีจำนวน 8.85 หมื่นล้านบาท โดยบริษัทมีหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนเป็นหน้ีท่ีมี
หลักประกันและไม่มีหลักประกันของบริษัทย่อยต่าง ๆ ท่ีจำนวน 2.34 หมื่นล้านบาท ท้ังน้ี อัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสิน
ทางการเงินรวมของบริษัทอยู่ท่ีระดับ 27%  

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่าผลการดำเนินงานและสถานะทางการเงินของบริษัทจะเป็นไป
ตามประมาณการ ท้ังน้ี ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนให้ต่ำกว่า 65% และอัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินให้อยู่ในช่วง 5%-10% เอาไว้ไดต้ลอดช่วงเวลาประมาณการ  

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงได้หากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงอย่างมี
นัยสำคัญจากระดับท่ีทริสเรทติ้งประมาณการไว้ ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตอาจปรับเพิ่มขึ้นได้หากสถานะทางการเงินของบริษัทปรับตัวดีขึ้น
เทียบเท่ากับผู้ประกอบการท่ีได้รับการจัดอันดับเครดิตในระดับท่ีสูงกว่าซ่ึงจะส่งผลทำให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับต่ำกว่า 55% 
และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินเพิ่มขึ้นเป็น 10%-15% ในช่วงระยะเวลาท่ีต่อเนื่อง 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารกึ่งหน้ีกึ่งทุน (Hybrid Securities), 28 มิถุนายน 2564 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
 
 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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New Issue Report 

บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) (SIRI) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
SIRI243A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 495.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
SIRI247A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
SIRI24OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,600 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
SIRI24DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 800 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
SIRI24DB: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
SIRI252A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 6,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 
SIRI252B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 100 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 
SIRI259A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,408.48 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 
SIRI25DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,639.21 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 
SIRI25DC: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 
SIRI261A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SIRI263A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 5,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SIRI267A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SIRI267B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SIRI267C: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,379.97 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SIRI269A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,095.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SIRI26DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SIRI276A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,360.79 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 
SIRI277A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,620.03 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 
SIRI279A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,495.92 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 
SIRI20PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 3,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BBB- 
หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 2,050 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BBB- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 4,000 ล้านบาท และหุ้นกู้สำรองเพื่อการเสนอขายเพิ่มเติม 
(Greenshoe) ในวงเงินไม่เกิน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี 

BBB+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2567  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 
 


