
                                  
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นขัน้ตอนหนึง่ในกระบวนการทบทวนอนัดบัเครดติขององคก์รหรอืตราสารหน้ีทีท่รสิเรทติ้งไดป้ระกาศผลไปแลว้  ซึง่โดยปกตกิารทบทวนดงักล่าวจะกระท าตลอดอายุของสญัญาหรอืตราสาร และ
สรุปผลเมือ่ครบรอบปี ในระหว่างนัน้หากหน่วยงานดงักล่าวออกตราสารหน้ีใหม่ หรอืเมือ่มเีหตุการณ์ส าคัญทีอ่าจมผีลกระทบต่อธุรกิจหรอืการเงนิของหน่วยงานนัน้ๆ และมขีอ้มูลผลกระทบเพียงพอทีจ่ะปรบั
อนัดบัเครดติ หรอืเมือ่มเีหตุให้ต้องยกเลกิอนัดบัเครดติเดมิ ทรสิเรทติ้งจะประกาศ "เครดติวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดบัเครดติอาจ "เพิม่ขึ้น" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดมิ" (Affirmed) หรอื 
"ยกเลกิ" (Cancelled)  

 

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดติองค์กรและหุน้กู้ไม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัชุดปัจจุบนัของ ทรสัต์เพื่อ
การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมี่ยม โกรท (ทรสัต์ฯ) ที่ระดบั “A” 
ดว้ยแนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ ในขณะเดยีวกนั ทรสิเรทติ้งยงัจดัอนัดบัเครดติหุน้กู้
ไม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัชุดใหม่ในวงเงนิไม่เกนิ 2 พนัล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 7 ปีของทรสัต์ฯ 
ที่ระดบั “A” ด้วยเช่นกนั โดยทรสัต์ฯ จะน าเงนิที่ได้จากการออกหุน้กู้ในครัง้นี้ไปใช้รไีฟแนนซ์เงนิกู้
บางส่วน และ/หรอืเพื่อการลงทุนในอนาคต และ/หรอืเพื่อใชใ้นการด าเนินธุรกจิ 

อนัดบัเครดติสะท้อนถึงการที่ทรสัต์ฯ มกีระแสรายรบัที่สม ่าเสมอจากรายได้ค่าเช่าและบรกิารตาม
สญัญา ตลอดจนผลการด าเนินงานที่แขง็แกร่ง และภาระหนี้สนิทางการเงนิที่อยู่ในระดบัปานกลาง 
อย่างไรก็ตาม อนัดบัเครดติถูกลดทอนลงบางส่วนจากการกระจุกตัวของรายได้ที่มาจากผู้เช่าราย
ใหญ่ นอกจากนี้ อนัดบัเครดติยงัสะทอ้นความกงัวลของทรสิเรทติ้งเกี่ยวกบัผลกระทบจากการแพร่
ระบาดของโรคตดิเชื้อไวรสัโคโรนา 2019  (โรคโควดิ 19) ที่ยงัคงยดืเยื้อซึ่งเป็นปัจจยัส าคญัที่สรา้ง
แรงกดดนัต่อความต้องการเช่าพื้นที่และการต่ออายุสัญญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ประเภทโรงงาน
อุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ 

ผลการด าเนินงานของทรสัต์ฯ ในไตรมาสแรกของปี 2564 เป็นไปตามการคาดการณ์ของทรสิเรทติ้ง 
รายไดจ้ากการด าเนินงานของทรสัต์ฯ เพิม่ขึน้ 6% เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนมาอยู่ทีร่ะดบั 
666 ล้านบาท โดยสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มสินทรพัย์ที่มีอัตราการให้เช่าสูง อัตราก าไรก่อน
ดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย ณ เดอืนมนีาคม 2564 อยู่ทีร่ะดบั 89%  

ทรสิเรทติ้งคาดว่าทรสัต์ฯ จะคงภาระหนี้สนิทางการเงนิใหอ้ยู่ในระดบัปานกลางไวไ้ด้ในระยะสัน้ถงึ
ระยะกลาง ภายใต้นโยบายการเงนิ ทรสัต์ฯ จะรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อมูลค่ายุตธิรรม
ของสินทรพัย์ (LTV) ไม่ให้เกิน 35% ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อมูลค่า
ยุตธิรรมของสนิทรพัย์รวมจะอยู่ที่ระดบัประมาณ 28%-30% ในปี 2564-2565 ตามเงื่อนไขทางการ
เงนิที่ระบุใหท้รสัต์ฯ จะตอ้งรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์ใหต้ ่า
กว่า 35% และอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดั
จ าหน่ายใหต้ ่ากว่า 5.5 เท่า ซึ่ง ณ เดอืนมนีาคม 2564 ทรสัต์ฯ มอีตัราส่วนดงักล่าวอยู่ทีร่ะดบั 25% 
และ 4.6 เท่าตามล าดบั 

ณ เดือนมิถุนายน 2564 ทรัสต์ฯ มีภาระหนี้ คงค้างทั ้งสิ้นจ านวน 1.02 หมื่นล้านบาท ซึ่ ง
ประกอบด้วยหุ้นกู้จ านวน 8 พนัล้านบาท และเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิจ านวน 2.16 
พนัล้านบาท โดยทรสัต์ฯ ตัง้ใจจะน าเงนิที่ได้จากการออกหุ้นกู้ในครัง้นี้ไปใช้ช าระเงนิกู้บางส่วน 
ทรสัต์ฯ มภีาระหนี้ที่จะต้องจ่ายช าระเป็นงวดจ านวน 1.95 พนัลา้นบาทในปี 2565 ตามด้วยจ านวน 
1.5 พนัลา้นบาทในปี 2566 และจ านวน 4.55 พนัลา้นบาทในปีต่อ ๆ มา ทรสัต์ฯ มแีผนจะออกหุน้กู้
ใหม่และ/หรอืกูย้มืจากสถาบนัการเงนิเพื่อช าระคนืหนี้ดงักล่าว ซึ่งทรสิเรทติ้งเชื่อว่าทรสัต์ฯ จะไม่มี
ปัญหาในการจ่ายคนืภาระหนี้ดงักล่าวจากความสามารถในการเขา้ถงึแหล่งเงนิทุน 

  

 
 

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า 
ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
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อนัดบัเครดิตองคก์ร: A 

อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี: 
 

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั  A 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 

 

วนัท่ีทบทวนล่าสุด: 28/04/64 

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 
วนัท่ี อนัดบั

เครดิต                  
แนวโน้มอนัดบั
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

26/01/61 A Stable 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ติดต่อ: 

หทัยานี พทิกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

เนาวรตัน์ เตม็วฒันางกูร 
nauwarut@trisrating.com 
 

วจ ีพทิกัษ์ไพบูลยก์จิ 
wajee@trisrating.com 
 

ศศพิร วชัโรทยั 
sasiporn@trisrating.com 

 

 
 
 

  *รายงานน้ีเป็นเพยีงส่วนหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 
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แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที่” สะทอ้นถงึความคาดหวงัว่าทรสัต์ฯ จะสรา้งกระแสเงนิสดทีส่ม ่าเสมอและสามารถรกัษาระดบัอตัราการใหเ้ช่าที่
สงูกว่า 90% โดยความสามารถในการท าก าไรจะอยู่ในระดบัที่ดอีย่างต่อเนื่องได้ในช่วงปี 2564-2565  และคาดว่าอตัราส่วนเงนิกู้รวมต่อสนิทรพัย์รวมจะ
อยู่ในระดบัต ่ากว่า 35% ตามนโยบายของทรสัต์ฯ รวมทัง้จะสามารถปฏบิตัไิดต้ามเงื่อนไขทางการเงนิ 

ปัจจยัท่ีอาจท าให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของทรสัต์ฯ อาจได้รบัการปรบัลดลงหากอตัราการเช่าลดลงต ่ากว่าที่คาดการณ์ไวอ้ย่างมนีัยส าคญั และ/หรอื
อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์สูงเกนิกว่า 35% เป็นระยะเวลานาน ในทางกลบักนั อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบั
เครดติอาจได้รบัการปรบัเพิม่ขึน้ได้หากทรสัต์ฯ สามารถเพิม่ขนาดกระแสเงนิสดไดอ้ย่างมนีัยส าคญั และโครงสรา้งเงนิทุนของทรสัต์ฯ แขง็แกร่งขึน้อย่าง
เหน็ไดอ้ย่างชดัเจนซึง่จะน าไปสู่การมกีระแสเงนิสดเพื่อการช าระหนี้ทีส่งูขึน้อย่างต่อเนื่องเป็นระยะเวลานาน    

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่เช่า, 15 กรกฎาคม 2564 
- เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติตราสารหนี้, 15 มถิุนายน 2564 
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561  
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ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHART) 

อนัดบัเครดิตองค์กร: A 

อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี: 
WHART222A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 950 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A 
WHART22DA: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A 
WHART235A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2566 A 
WHART242A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 850 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
WHART245A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
WHART253A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,200 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2568 A 
WHART265A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
WHART26DA: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั ในวงเงนิไม่เกนิ 2,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนภายใน 7 ปี A 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทต้ิง จ ากดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2564  ห้ามมใิห้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไม่ว่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืด้วยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไม่ไดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ื้อ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถอืของตราสารหน้ีนัน้ๆ หรอืของบรษิัทนัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเห็นที่ระบุในการจดัอันดบัเครดิตนี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกับการลงทุน หรือค าแนะน าในลักษณะอื่นใด การจดัอันดบัและขอ้มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า ห รอืพิมพ์
เผยแพร่โดย บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ได้จดัท าขึ้นโดยมไิดค้ านึงถึงความต้องการด้านการเงนิ พฤติการณ์ ความรู ้และวตัถุประสงค์ของ ผูร้บัขอ้มูลรายใดรายหน่ึง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มูลดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทุน บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ไดร้บัขอ้มูลที่ใชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิัทและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติ้ง จ ากดั จงึไม่รบัประกนัความถูกต้อง ความเพยีงพอ หรอืความครบถว้นสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเสยี หรอืความเสี ยหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไม่เพยีงพอ หรอืความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นัน้ และจะไม่รบัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ด้รบัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มูลดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


