
                                  
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นขัน้ตอนหนึง่ในกระบวนการทบทวนอนัดบัเครดติขององคก์รหรอืตราสารหนี้ทีท่รสิเรทติ้งไดป้ระกาศผลไปแลว้ ซึง่โดยปกตกิารทบทวนดงักล่าวจะกระท าตลอดอายุของสญัญาหรอืตราสาร และ
สรปุผลเมือ่ครบรอบปี ในระหว่างนัน้หากหน่วยงานดงักล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรอืเมือ่มเีหตุการณ์ส าคัญทีอ่าจมผีลกระทบต่อธุรกจิหรอืการเงนิของหน่วยงานนัน้ๆ และมขีอ้มูลผลกระทบเพยีงพอทีจ่ะปรบั
อนัดบัเครดติ หรอืเมือ่มเีหตุใหต้้องยกเลกิอนัดบัเครดติเดมิ ทรสิเรทติ้งจะประกาศ "เครดติวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดบัเครดติอาจ "เพิม่ขึ้น" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดมิ" (Affirmed) หรอื 
"ยกเลกิ" (Cancelled)  

 

  
New Issue Report 

 

เหตผุล 

ทริสเรทติ้งคงอนัดบัเครดติองค์กรของ บริษัท ปริญสิริ จ ากดั (มหาชน) ที่ระดบั “BBB-” ด้วย
แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ ในขณะเดยีวกนั ทรสิเรทติ้งจดัอนัดบัเครดติหุน้กูไ้มด่อ้ย
สทิธ ิมหีลกัประกนัชุดใหมใ่นวงเงนิไมเ่กนิ 180 ลา้นบาท ไถ่ถอนภายใน 1 ปี ทีร่ะดบั “BBB” โดยจะ
น าเงนิทีไ่ดจ้ากการออกหุน้กูไ้ปใชร้ไีฟแนนซ์เงนิกูบ้างส่วน 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงฐานรายได้ของบริษัทที่มีขนาดเล็ก ภาระหนี้ ระดับปานกลาง และ
ความสามารถในการท าก าไรที่อยู่ในระดบัที่ยอมรบัได ้อนัดบัเครดติยงัค านึงถึงวฏัจกัรของธุรกจิ
อสงัหารมิทรพัย์เพื่ออยู่อาศยัและความต้องการทีอ่ยู่อาศยัทีช่ะลอตวัอนัเนื่องมาจากผลกระทบทาง
เศรษฐกจิจากการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 ซึง่เพิม่ความกดดนัต่อเศรษฐกจิทีอ่่อนแออยู่แลว้ 

อนัดบัเครดติของหุน้กูม้ปีระกนัของบรษิทัเพิม่ขึน้ 1 อนัดบัจากอนัดบัเครดติองค์กรสะทอ้นถงึการ
เรียกคืนที่ดีกว่าของผู้ถือหุ้นกู้มีประกันหากเกิดเหตุการณ์ผิดนัดช าระ หุ้นกู้มีประกันชุดนี้มี
หลกัประกนัคอืทีด่นิ 3 แปลงรวมเนื้อที่ 132 ไร่มูลค่ารวม 334 ลา้นบาท (มูลค่าเฉลี่ยจากบรษิัท
ประเมนิ 2 บรษิทั) หรอื 1.85 เท่าของมลูค่าหุน้กู้ชุดนี้  เพื่อทีจ่ะคงอนัดบัเครดติ บรษิทัต้องรกัษา
มลูค่าหลกัประกนัอย่างน้อย 1.67 เท่าของภาระหนี้ของหุน้กู้มปีระกนั และอตัราส่วนภาระหนี้ที่มี
ประกนัต่อสนิทรพัย์รวมทัง้หมดของบรษิัทต้องคงที่ที่ระดบัต ่ากว่า 20% ณ เดอืนมนีาคม 2563 
อตัราส่วนภาระหนี้ทีม่ปีระกนัต่อสนิทรพัย์รวมทัง้หมดของบรษิทัอยู่ที ่12% 

ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2563 รายไดข้องบรษิทัอยู่ที ่444 ลา้นบาทลดลงเลก็น้อย 6% จากปีทีแ่ลว้ 
เนื่องจากไมม่กีารเปิดโครงการใหม ่อกีทัง้ความต้องการของผูซ้ื้อบา้นหยุดชะงกัอนัเนื่องมาจากการ
แพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 อย่างไรกต็าม ความต้องการอสงัหารมิทรพัย์เพื่ออยู่อาศยัเริม่ส่ง
สัญญาณฟ้ืนตัวตัง้แต่กลางเดือนเมษายน 2563 หลังจากการแพร่ระบาดได้ชะลอลงและ
ผู้ประกอบการหลายรายมกีารเสนอโปรโมชัน่ดึงดูดใจแก่ผู้ซื้อบ้าน ยอดขายของบรษิัทในเดือน
เมษายน 2563 เริม่ฟ้ืนตวั โดยยอดขาย 4 เดอืนแรกของปี 2563 อยู่ที ่572 ลา้นบาทเพิม่ขึน้ 1% 
จากช่วงเดยีวกนัของปีทีแ่ลว้ 

ภายใตส้มมตฐิานของทรสิเรทติ้ง คาดว่ารายไดข้องบรษิทัอยู่ที ่2.0-2.4 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วง 2-3 
ปีขา้งหน้า อตัราก าไรจากการด าเนินงานคาดว่าจะดขีึน้อยู่ที ่14% จาก 12.5% ในไตรมาสแรกของปี 
2563 เนื่องจากบริษัทไม่มีค่าใช้จ่ายในส่วนคอมมูนิตี้มอลล์หลังจากให้สิทธิการเช่าแก่ทรัสต์ฯ 
อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนคาดว่าจะอยู่ในราว 45% อตัราส่วนเงนิทุนจากการด าเนินงาน
ต่อหนี้สนิทางการเงนิจะอยู่ที ่4%-6% ในขณะทีอ่ตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ย
จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่ายคาดว่าจะมากกว่า 2 เท่าในช่วง 3 ปีขา้งหน้า 

ทรสิเรทติ้งประเมนิสภาพคล่องของบรษิทัยงัมคีวามตึงตวัแต่คาดว่าสามารถจดัการได้ ณ เดอืน
มนีาคม 2563 บรษิทัมภีาระหนี้ทีจ่ะครบก าหนดช าระในอกี 12 เดอืนขา้งหน้าจ านวน 950 ลา้นบาท 
ซึ่งประกอบดว้ยหุน้กูจ้ านวน 700 ลา้นบาท ตัว๋แลกเงนิจ านวน 240 ลา้นบาท และวงเงนิกู้ระยะสัน้
จ านวน 10 ลา้นบาท สภาพคล่องทางการเงนิของบรษิทันัน้ประกอบดว้ยเงนิสดจ านวน 302 ลา้น
บาท และวงเงนิกูย้มืจากธนาคารที่ยงัไม่ได้เบกิใช้และไม่ติดเงือ่นไขในการเบกิอกี 140 ลา้นบาท 
และวงเงนิกูย้มืระยะสัน้จากธนาคารทีย่งัไม่ไดเ้บกิใชอ้กี 70 ลา้นบาท เมือ่ไม่นานมานี้ บรษิทัไดร้บั
วงเงนิส ารองจากธนาคารจ านวน 700 ลา้นบาท เงนิทุนจากการด าเนินงานของบรษิัทคาดว่าจะอยู่ที่
ประมาณ 150-200 ล้านบาทในช่วงปี 2563-2565 นอกจากนี้  บริษัทมทีี่ดินที่ไม่ติดภาระเป็น
หลกัประกนัคดิเป็นมูลค่าทางบญัชีอยู่ประมาณ 3.2 พนัลา้นบาท ซึ่งเป็นแหล่งสภาพคล่องได้อีก
แหล่งหนึ่งหากจ าเป็นขอ้ก าหนดทางการเงนิส าหรบัหุน้กูแ้ละเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิประกอบดว้ย

  

บริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน)  
 

 ครัง้ท่ี 43/2563 
 5 มิถนุำยน 2563 

  

CORPORATES 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BBB- 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
 

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิมหีลกัประกนั BBB 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 

 

วนัท่ีทบทวนล่ำสุด: 19/03/63 

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 
วนัท่ี อนัดบั

เครดิต                  
แนวโน้มอนัดบั
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

13/03/62 BBB- Stable 
21/02/61 BB+ Positive 
17/03/59 BBB- Stable 
 

BB+ 
 

Stable 
 

03/07/58 BBB- Stable 
 

BBB- 
 

Stable 
  

BBB- 
 

Alert Developing 
 

29/10/57 
 

BBB- 
 

Negative 
 

21/08/55 
 

BBB- 
 

Stable 
 

24/11/54 
 

BBB- 
 

Negative 
 

24/05/54 
 

BBB- 
 

Stable 
 

 

 

 

 

 

 

 

หทัยานี พทิกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

จฑุามาส บุณยวานิชกลุ 
jutamas@trisrating.com 
 

อวยพร วชริกาญจนาภรณ์ 
auyporn@trisrating.com 
 

สุชาดา พนัธ,ุ Ph. D. 
suchada@trisrating.com 

 

 
 
 

*รายงานนี้เป็นเพยีงสว่นหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 
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ตอ้งรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อทุนทีร่ะดบัไมเ่กนิ 2.5 เท่า และอตัราส่วนหนี้สนิต่อทุนทีร่ะดบัไมเ่กนิ 2 เท่า ณ เดอืนมนีาคม 2563 บรษิทัมี
อตัราส่วนดงักล่าวอยู่ทีป่ระมาณ 0.9 เท่า และ 1.1 เท่าตามล าดบั  

ณ เดอืนเมษายน 2563 บรษิทัมโีครงการเหลอืขายจ านวน 19 โครงการ มลูค่าเหลอืขายประมาณ 5.8 พนัลา้นบาท โดยประมาณ 55% เป็นโครงการบา้น
เดีย่วและบา้นแฝด ในขณะทีป่ระมาณ 18% เป็นโครงการทาวน์เฮา้ส ์และอกี 27% เป็นโครงการคอนโดมเินียม ในไตรมาสที ่2 และ 3 ของปี 2563 บรษิทั
มแีผนจะเปิดตวัโครงการแนวราบ 3 โครงการซึง่มมีลูค่าประมาณ 3.5 พนัลา้นบาท  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าบรษิทัจะรกัษาผลการด าเนินงานไดต้ามคาดและคงสถานะทางการเงนิ
ทีร่ะดบัเดมิเอาไว้ได้ นอกจากนี้ ทรสิเรทติ้งยงัคาดว่ารายได้ของบรษิัทจะเติบโตอยู่ที่ราว ๆ ปีละ 2.0-2.4 พนัล้านบาทในช่วง 3 ปีขา้งหน้า ในขณะที่
สามารถคงอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนต ่ากว่า 50% ไวไ้ด ้และอตัราก าไรจากการด าเนินงานสงูกว่า 10% 

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

การปรบัอนัดบัเครดติเพิม่ขึน้ยงัมขีอ้จ ากดัในระยะสัน้ อย่างไรกต็าม อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอันดบัเครดติอาจปรบัลดลงไดห้ากผลการด าเนินงาน
ของบรษิทัและ/หรอืสถานะทางการเงนิถดถอยลงจากทีค่าด  

 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561  
- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562 

 

บริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) (PRIN) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BBB- 
อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิมหีลกัประกนั ในวงเงนิไมเ่กนิ 180 ลา้นบาท ไถ่ถอนภายใน 1 ปี BBB 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ ์ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2563  หา้มมใิหบุ้คคลใด ใช ้เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไมว่่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางสว่น และไมว่่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไมไ่ดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ือ้ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสีย่งหรอืความน่าเชื่อถอืของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ทีร่ะบุในการจดัอนัดบัเครดตินี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรือค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้ มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรอืพมิพ์
เผยแพร่โดย บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดจ้ดัท าขึน้โดยมไิดค้ านึงถงึความต้องการดา้นการเงนิ พฤตกิารณ์ ความรู้ และวตัถุประสงคข์องผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้ รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มลูดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทนุ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดร้บัขอ้มลูทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติง้ จ ากดั จงึไมร่บัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเ สยี หรอืความเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไมเ่พยีงพอ หรอืความไมค่รบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไมร่บัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ดร้บัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มลูดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เผยแพร่อยูบ่น Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 
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