
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญที่อาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“ทรัสต์ฯ”) และคงอันดับเครดิตหุ้นกู้ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี
หลักประกันชุดปัจจุบันของทรัสต์ฯ ท่ีระดับ “A” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ 
“คงที่” ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่
ในวงเงินไม่เกิน 1 พันล้านบาทไถ่ถอนภายใน 7 ปีของบริษัทที่ระดับ “A” ด้วย ท้ังน้ี ทรัสต์ฯ จะ
นำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนหน้ีเดิมท่ีจะครบกำหนดชำระในเดือน
พฤษภาคม 2566 น้ี 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงฐานรายได้และกำไรท่ีเติบโตของทรัสต์ฯ จากการเพิ่มสินทรัพย์อย่าง
ต่อเนื่อง การมีกระแสเงินสดเพื่อการชำระหน้ีท่ีแข็งแกร่ง ตลอดจนภาระหน้ีสินทางการเงินท่ีอยู่
ในระดับปานกลาง อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตถูกลดทอนลงบางส่วนจากการกระจุกตัวของ
รายได้ท่ีมาจากผู้เช่ารายใหญ่และความเสี่ยงจากการต่ออายุสัญญาเช่า นอกจากน้ี อันดับเครดิต
ยังสะท้อนความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับแนวโน้มภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีถดถอยซ่ึงอาจสร้าง
แรงกดดันต่ออัตราการให้เช่าพื้นท่ีและอัตราค่าเช่าอสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงงานอุตสาหกรรม
และคลังสินค้า 

ผลการดำเนินงานของทรัสต์ฯ เป็นไปตามการคาดการณ์ของทริสเรทติ้ง ทรัสต์ฯ สามารถรักษา
อัตราการให้เช่า (รวมการรับประกัน) ท่ีระดับ เกินกว่า 90% ในปี 2565 รายได้จากการ
ดำเนินงานของทรัสต์ฯ เติบโตอย่างต่อเนื่องโดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มสินทรัพย์ท่ีมีอัตรา
การให้เช่าสูงอย่างสม่ำเสมอ รายได้จากการดำเนินงานในปี 2565 เติบโตขึ้น 23% จากปีก่อน
หน้า มาอยู่ท่ีระดับ 3.2 พันล้านบาท อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัด
จำหน่ายต่อรายได้ (EBITDA Margin) อยู่ท่ีระดับ 91% ทริสเรทติ้งคาดว่าทรัสต์ฯ จะรักษาอัตรา
การให้เช่าท่ีสูงกว่า 90% พร้อมท้ังรักษา EBITDA Margin ให้อยู่ ท่ีระดับ 90% ในช่วง 3 ปี
ข้างหน้าเอาไว้ได ้

ณ เดือนธันวาคม 2565 ทรัสต์ฯ มีภาระห น้ีคงค้างท้ังสิ้นจำนวน 1.36 หมื่นล้านบาท 
ประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 9.1 พันล้านบาทและเงินกู้ยืมระยะยาวจำนวน 4.5 พันล้านบาท 
โดยทรัสต์ฯ มีภาระหน้ีท่ีมีหลักประกันจำนวน 1.4 พันล้านบาท เน่ืองจากสัดส่วนของหน้ีท่ีมี
หลักประกันต่อของมูลค่าตลาดของสินทรัพย์อยู่ท่ีระดับ 2.67% ทริสเรทติ้งจึงมองว่าเจ้าหน้ีท่ีไม่
มีหลักประกันไม่น่าจะมีความเสียเปรียบอย่างมีนัยสำคัญเมื่อพิจารณาจากลำดับสิทธิเรียกร้อง
เหนือสินทรัพย์ ท้ังนี้ ทรัสต์ฯ มีภาระหน้ีท่ีจะต้องชำระจำนวน 3.6 พันล้านบาทในปี 2566 ตาม
ด้วยจำนวน 3.45 พันล้านบาทในปี 2567 จำนวน 2.6 พันล้านบาทในปี 2568 และจำนวน 3.95 
พันล้านบาทในปีต่อ ๆ มา  ท้ังน้ี คาดว่าทรัสต์ฯ จะสามารถจ่ายคืนภาระหน้ีดังกล่าวได้จากการ
ท่ีทรัสต์ฯ มีความสามารถในการเข้าถึงแหล่งเงินทุนและมีความสัมพันธ์อันดีกับสถาบันการเงิน 
อีกท้ังยังได้รับการสนับสนุนท่ีแข็งแกร่งจากสปอนเซอร์ 

เงื่อนไขทางการเงินระบุให้ทรัสต์ฯ จะต้องรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อมูลค่ายุติธรรม
ของสินทรัพย์ (Loan to Fair Value of Total Assets -- LTV) ให้ต่ำกว่า 35% และอัตราส่วน
หน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ให้อยู่ท่ีระดับต่ำกว่า 5.5  เท่า ซ่ึง ณ สิ้นเดือนธันวาคม 2565 
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อันดับเครดิตองค์กร: A 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  A 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 31/01/66 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

26/01/61 A Stable 
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* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ทรัสต์ฯ มีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ีระดับ 27.6% และ 4.7 เท่า ตามลำดับ ทริสเรทติ้งคาดว่าทรัสต์ฯ จะสามารถรักษาอัตราส่วน LTV (รวมหน้ีสินสัญญา
เช่า) ไม่ให้เกิน 30% ในช่วง 3 ปีข้างหน้าเอาไว้ได้ตามนโยบายทางการเงินของทรัสต์ฯ  

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทต้ิงว่าอสังหาริมทรัพย์ของทรัสต์ฯ จะยังคงสามารถสร้างกระแสเงิน
สดท่ีสม่ำเสมอและรักษาอัตราการให้เช่าท่ีสูงกว่า 90% พร้อมท้ังรักษา EBITDA Margin ให้อยู่ท่ีระดับสูงกว่า 90% เอาไว้ได้ต่อไปในช่วง 3 ปีข้างหน้า 
นอกจากน้ี ทริสเรทติ้งยังคาดว่าทรัสต์ฯ จะสามารถรักษาอัตราส่วน LTV ให้อยู่ต่ำกว่า 30% เพื่อให้เป็นไปตามนโยบายทางการเงินของทรัสต์ฯ และ
อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ให้อยู่ท่ีระดับประมาณ 4-4.5  เท่าเอาไว้ได ้

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงหากอัตราการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ของทรัสต์ฯ ลดลงต่ำกว่าประมาณการอย่างมีนัยสำคัญและ/หรือทรัสต์ฯ มีการกู้ยืม
เพื่อขยายธุรกิจเกินกว่าท่ีคาดไว้จนส่งผลให้อัตราส่วน LTV อยู่ท่ีระดับเกินกว่า 35% และอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA อยู่ท่ีระดับเกินกว่า 
5.5 เท่าเป็นระยะเวลาท่ีต่อเน่ือง ในทางกลับกัน อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นได้หากกระแสเงินสดของทรัสต์ฯ เพิ่มขึ้นและ/ห รือโครงสร้าง
เงินทุนของทรัสต์ฯ แข็งแกร่งขึ้นอย่างมีนัยสำคัญและทำให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ลดระดับลงต่ำกว่า 2.5 เท่าอย่างต่อเนื่อง 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า, 15 กรกฎาคม 2564 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHART) 

อันดับเครดิตองค์กร: A 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
WHART235A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 A 
WHART242A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 850 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
WHART245A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
WHART245B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A 
WHART252A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A 
WHART253A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A 
WHART262A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 300 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
WHART265A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
WHART26DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 A 
WHART271A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 950 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 A 
WHART272A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 300 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 A 
WHART288A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2571 A 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 7 ปี A 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
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เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


