
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญที่อาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของ บริษัท 
ควอลิตี้เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “A-” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ 
“ลบ” พร้อมท้ังจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่ เกิน 1 
พันล้านบาทและไถ่ถอนภายใน 3 ปีของบริษัทที่ระดับ “A-” ด้วยเช่นกัน ท้ังนี้ บริษัทจะนำเงินท่ี
ได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนหน้ีเดิม 

อันดับเครดิตถูกสนับสนุนโดยภาระหน้ีท่ีค่อนข้างต่ำ ความหลากหลายของสินค้า ตลอดจน
รายได้เงินปันผลท่ีสม่ำเสมอจากการลงทุนในบริษัทร่วม นอกจากน้ี อันดับเครดิตยังสะท้อนถึง
ความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับระดับหน้ีครัวเรือนท่ีค่อนข้างสูงและอัตราเงินเฟ้อที่เพิ่มสูงขึ้น
ซ่ึงอาจกระทบต่อกำลังซื้อของผู้ซ้ือท่ีอยู่อาศัยในระยะสั้นถึงปานกลางในขณะเดียวกันก็เพิ่มภาระ
ต้นทุนในการพัฒนาโครงการและต้นทุนทางการเงินของผู้ประกอบการให้สูงมากขึ้นอีกด้วย 
แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงผลการดำเนินงานของบริษัทท่ี
ถดถอยลงตลอดจนสถานะทางการตลาดของบริษัทในกลุ่มธุรกิจบ้านจัดสรรท่ีอ่อนแอลง 

ยอดขายของบริษัทในปี 2565 ฟื้นตัวมาอยู่ท่ีระดับ 8.1 พันล้านบาทจากระดับ 7.4 พันล้านบาท
ในป ี2564 รายได้จากการดำเนินงานของบริษัทในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 อยู่ท่ีระดับ 6.7 
พันล้านบาท เป็นไปตามประมาณการของทริสเรทติ้ง ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการ
ดำเนินงานของบริษัทจะอยู่เหนือระดับ 9 พันล้านบาทในปี 2565 จากระดับ 8.1 พันล้านบาทใน
ปี 2564 เน่ืองจากยอดขายท่ีอยู่อาศัยและธุรกิจโรงแรมมีสัญญาณฟื้นตัว ความสามารถในการ
ทำกำไรของบริษัทสูงกว่าการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งอันเน่ืองมาจากอัตรากำไรขั้นต้นของ
บริษัทท่ีดีขึ้นจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและส่วนแบ่งกำไรจากการลงทุนในบริษัทร่วมท่ีเพิ่ม
สูงขึ้น กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) ของบริษัทในช่วง 
9 เดือนแรกของปี 2565 อยู่ท่ีระดับ 2.5 พันล้านบาท หรือคิดเป็น 90% ของเป้าหมายท้ังปีท่ี
คาดการณ์โดยทริสเรทต้ิง 

ทริสเรทติ้งคาดการณ์ว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะอยู่ในระดับต่ำกว่า 
35% ต่อไปได้ในระยะ 3 ปีข้างหน้า ท้ังนี้ ณ เดือนกันยายน 2565 อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ีระดับ 
29% บริษัทมีห น้ีสินรวม ณ  สิ้น เดือนธันวาคม 2565 จำนวน 1.15 หมื่นล้านบาทซ่ึง
ประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 7.5 พันล้านบาท เงินกู้ระยะยาวจำนวน 3 พันล้านบาทและตั๋วสัญญา
ใช้เงินจำนวน 1 พันล้านบาท โดยประมาณ 1.5 พันล้านบาทของหน้ีสินรวมของบริษัทเป็นหน้ีท่ี
มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน ดังน้ัน อัตราส่วนหน้ี ท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อ
หน้ีสินทางการเงินรวมของบริษัทจึงมีสัดส่วนอยู่ท่ีระดับ 13% 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องของบริษัทจะมีเพียงพอในระยะ 12 เดือนข้างหน้า ท้ังน้ี ณ 
เดือนธันวาคม 2565 บริษัทมีแหล่งสภาพคล่องจากเงินสดในมือจำนวน 1.5 พันล้านบาทและ
วงเงินสินเชื่อระยะสั้นจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิกใช้อีกจำนวนประมาณ 3.2 พันล้านบาท ส่วน
เงินทุนจากการดำเนินงานน้ันคาดว่าจะอยู่ท่ีระดับประมาณ 2 พันล้านบาทต่อปี นอกจากน้ี 
บริษัทยังมีท่ีดินท่ีไม่ติดภาระเป็นหลักประกันคิดเป็นมูลค่าทุนอีกประมาณ 5.1 พันล้านบาทซ่ึง
สามารถนำมาใช้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสำหรับการขอวงเงินสินเชื่อใหม่ได้อีกด้วยหากจำเป็น 

  

บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จำกัด (มหาชน)   

ครั้งที่ 23/2566 
 14 กุมภาพันธ์ 2566 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: A- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  A- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 17/11/65 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

26/07/65 A- Negative 
18/04/56 A- Stable 
24/11/54 A- Negative 
10/05/53 A- Stable 
02/07/52 A- Negative 
21/07/51 A- Stable 
12/07/47 BBB+ Stable 
24/03/47 BBB+ - 
23/07/46 BBB - 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์

auyporn@trisrating.com 
 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

ติดต่อ: 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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New Issue Report 

บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้ามูลค่า 2.9 พันล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยเงินกู้ท่ีครบกำหนดชำระจำนวน 1.9 พันล้าน
บาทและตั๋วสัญญาใช้เงินท่ีครบกำหนดชำระอีกจำนวน 1 พันล้านบาท 

ตามข้อกำหนดทางการเงินระบุให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนให้ต่ำกว่า 2 เท่า ซ่ึง ณ เดือนกันยายน 2 565 บริษัทมี
อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ีเพียง 0.4 เท่า ดังน้ัน บริษัทจึงไม่น่าจะมีปัญหาในการปฏิบัติตามข้อกำหนดทางการเงินดังกล่าวในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงรายได้และกำไรของบริษัทท่ีฟื้นตัวช้ากว่าท่ีคาดการณ์ไว้ รวมถึงสถานะทางการตลาดใน
ธุรกิจบ้านจัดสรรท่ีอ่อนแอลง ท้ังนี้ หากผลการดำเนินงานของบริษัทลดลงต่อไปอีกก็อาจส่งผลในเชิงลบต่ออันดับเครดิต 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

ทริสเรทติ้งอาจปรับแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทกลับมาเป็น “Stable” หรือ “คงที่” หากผลการดำเนินงานของบริษัทปรับตัวดีขึ้นจนทำให้รายได้
อยู่ในระดับเกินกว่า 1 หมื่นล้านบาทและ EBITDA อยู่ในระดับเกินกว่า 3 พันล้านบาทอย่างยั่งยืน ในขณะเดียวกัน สถานะทางการเงินของบริษัทก็ไม่
ควรถดถอยลงไปจากระดับในปัจจุบันด้วย ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงหากผลการดำเนินงาน และ/หรือสถานะทางการเงินของ
บริษัทแย่ลงกว่าสมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งอย่างมีนัยสำคัญจนทำให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับเกินกว่า 50% และ
อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA สูงเกินกว่า 5 เท่าอย่างต่อเนื่อง 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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New Issue Report 

บริษัท ควอลิตี้เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) (QH) 

อันดับเครดิตองค์กร: A- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
QH243A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A- 
QH246A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A- 
QH24NA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 730 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A- 
QH255A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A- 
QH25NA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 720 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2565 A- 
QH25DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 550 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี A- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


