
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญท่ีอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 1 พันล้าน
บาท ไถ่ถอนภายในเวลา 3 ปี 6 เดือนของ บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน) ที่ระดับ “BBB-” 
โดยบริษัทจะนำเงินที่ได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ในการชำระคืนหนี้และเป็นทุนในการ
ดำเนินงาน ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี
หลักประกันชุดปัจจุบันของบริษัทที่ระดับ “BBB-” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ 
“คงที่” ด้วย 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงขนาดของธุรกิจที่ค่อนข้างเล็กของบริษัทและสภาพคล่องที่ตึงตัวแต่
สามารถบริหารจัดการได้  อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตก็มีปัจจัยสนับสนุนจากอัตรากำไรที่น่า
พอใจและภาระหนี้ที่คาดว่าจะปรับตัวดีขึ้นของบริษัท นอกจากนี้ อันดับเครดิตยังสะท้อนถึง
ความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับผลกระทบจากยอดปฏิเสธสินเชื่อท่ีอยู่ท่ีอาศัยในระดับสูงของ
ธนาคารพาณิชย์ท่ามกลางสภาวะอัตราดอกเบี้ยและหนี้ครัวเรือนที่ยังคงอยู่ในระดับสูงด้วย
เช่นกัน  

ผลการดำเนินงานของบริษัทในช่วง 3 เดือนแรกของปี 2567 อ่อนตัวกว่าการคาดการณ์ของ 
ทริสเรทติ้ง โดยบริษัทรายงานรายได้จากการดำเนินงานรวมที่จำนวน 378 ล้านบาทในช่วง  
3 เดือนแรกของปี 2567 หรือคิดเป็น 15% ของประมาณการรายได้ทั้งปีของทริสเรทติ้ง แม้ว่า
อัตรากำไรขั้นต้นของบริษัทจะยังคงอยู่ในระดับที่น่าพอใจที่ 39% ในช่วง 3 เดือนแรกของปี 
2567 แต่รายได้ท่ีต่ำกว่าคาดก็ส่งผลให้อัตราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารอยู่ในระดับสูง
กว่าการคาดการณ์ของทริสเรทติ้ง โดยทำให ้ EBITDA ของบริษัทอยู่ท่ีระดับเพียง 70 ล้านบาท
เท่านั ้นในช่วง 3 เดือนแรกของปี 2567 หรือประมาณ 10% ของการคาดการณ์ทั ้งปีของ 
ทริสเรทติ้งด้วยอัตรา EBITDA Margin ท่ี 19% 

อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งคาดว่าผลการดำเนินงานของบริษัทจะค่อย ๆ ปรับตัวดีขึ้นในช่วงครึ่ง
หลังของปีน้ีซ่ึงเป็นไปในทิศทางเดียวกับโอกาสในการฟื้นตัวของสภาวะเศรษฐกิจภายในประเทศ 
ทั้งนี้ ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งประมาณการว่ารายได้ของบริษัทจะอยู่ท่ี
ระดับ 2.5-2.7 พันล้านบาทต่อปีในระหว่างปี 2567-2569 ส่วน EBITDA คาดว่าจะยังคงอยู่ท่ี
ระดับ 0.6-0.7 พันล้านบาทต่อปี หรือ EBITDA ต่อรายได้ (EBITDA Margin) อยู่ ท่ีระดับ
ประมาณ 25% ดังนั้น รายได้และผลกำไรท่ีถดถอยลงจากปัจจุบันอาจส่งผลกระทบในทางลบ
ต่ออันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตได้ 

ณ เดือนมีนาคม 2567 บริษัทมีโครงการที่อยู่อาศัยเหลือขายจำนวน 43 โครงการโดยมีมูลค่า
เหลือขาย (รวมทั้งที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและท่ียังไม่ได้ก่อสร้าง) รวมทั้งสิ้นประมาณ 1.37 หมื่น
ล้านบาท ซึ่งประกอบไปด้วยโครงการทาวน์เฮ้าส์ในสัดส่วน 49% โครงการบ้านเดี่ยวและบ้าน
แฝดในสัดส่วน 40% และโครงการคอนโดมิเนียมอีก 11% เนื่องจากบริษัทมียอดขายรอการ
รับรู้รายได้ที่จำนวน 408 ล้านบาทเท่านั้น ดังนั้น รายได้ประมาณการของบริษัทจึงต้องพึ่งพา
ความสามารถในการสร้างยอดขายใหม่จากโครงการท่ีมีอยู่ในปัจจุบันและโครงการใหม่เป็นอย่าง
มาก 

  

บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 60/2567 
 12 กรกฎาคม 2567 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 29/03/67 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 
วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 

เครดิตพินิจ 
13/03/62 BBB- Stable 
21/02/61 BB+ Positive 
17/03/59 BB+ Stable 
03/07/58 BBB- Alert Developing 
29/10/57 BBB- Negative 
21/08/55 BBB- Stable 
24/11/54 BBB- Negative 
24/05/54 BBB- Stable 
 

ติดต่อ: 
ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 

jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ทริสเรทติ้งคาดว่าภาระหน้ีของบริษัทจะลดลงเล็กน้อยเน่ืองจากคาดว่าบริษัทจะลดการซ้ือที่ดินลงในอีก 2-3 ปีข้างหน้าและมุ่งเน้นการนำท่ีดินท่ีมีอยู่ใน
ปัจจุบันมาพัฒนาโครงการ ดังนั้น ทริสเรทติ้งจึงคาดว่าอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะค่อย ๆ ปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ที่ระดับ 45%-
49% ในช่วงระหว่างปี 2567-2569 จากระดับ 53% ณ เดือนมีนาคม 2567 

ณ สิ้นเดือนมีนาคม 2567 บริษัทมีหนี้สินทางการเงินรวมจำนวนทั้งสิ้น 6.8 พันล้านบาท โดยที่จำนวน 2.7 พันล้านบาทเป็นหนี้ที่มีลำดับในการได้รับ
ชำระคืนก่อนซ่ึงประกอบด้วยหนี้ท่ีมีหลักประกันของบริษัทแม่และหน้ีสินรวมของบริษัทย่อยต่าง ๆ ดังน้ัน บริษัทจึงมีอัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับ
ชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินทางการเงินรวมอยู่ท่ี 40% 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทมีสภาพคล่องท่ีตึงตัวแต่อยู่ในระดับท่ีบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนมีนาคม 2567 บริษัทมีภาระ
หนี้ท่ีจะครบกำหนดชำระในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจำนวนรวม 2.3 พันล้านบาทซึ่งประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 1.7 พันล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบันการเงินจำนวน 0.4 พันล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะสั้นอีกจำนวน 0.2 พันล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดการณ์ว่าเงินลงทุนสุทธิสำหรับการซื้อที่ดิน
และการก่อสร้างของบริษัทจะอยู่ท่ีจำนวนท้ังสิ้น 1.5 พันล้านบาทในปี 2567 

ณ สิ้นเดือนมีนาคม 2567 แหล่งสภาพคล่องของบริษัทประกอบด้วยเงินสดในมือจำนวน 813 ล้านบาทและวงเงินจากธนาคารที่ยังไม่ได้เบิกใช้อีก 60 
ล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดว่าเงินทุนจากการดำเนินงานของบริษัทในปี 2567 จะอยู่ที่ประมาณ 300 ล้านบาท นอกจากนี้ บริษัทยังมีที่ดินที่ไม่ติดภาระ
เป็นหลักประกันคิดเป็นมูลค่าทางบัญชีอยู่ที่จำนวน 1.3 พันล้านบาทซึ่งสามารถนำมาใช้เป็นหลักประกันสำหรับขอวงเงินสินเชื่อใหม่ได้หากจำเป็นอีก
ด้วย ทั้งนี้ บริษัทมักจะชำระหน้ีหุ้นกู้ท่ีจะครบกำหนดไถ่ถอนด้วยการออกหุ้นกู้ชุดใหม่มาทดแทน (รีไฟแนนซ์) และเปลี่ยนตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นท่ี
ครบกำหนดเป็นเงินกู้ยืมโครงการระยะยาวในเวลาต่อมา ส่วนเงินกู้ยืมโครงการนั้นบริษัทมักจะชำระคืนด้วยเงินท่ีได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการ
ท่ีเป็นหลักประกัน 

ตามข้อกำหนดทางการเงินท่ีระบุให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อทุนท่ีระดับไม่เกิน 2.5 เท่าและอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนท่ีระดับ
ไม่เกิน 2 เท่านั้น ณ สิ้นเดือนมีนาคม 2567 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ 1.3 เท่าและ 1.5 เท่าตามลำดับ ทริสเรทติ้งจึงเชื่อว่าบริษัทน่าจะสามารถ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินดังกล่าวได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะสามารถรักษาผลการดำเนินงานและสถานะทางการ
เงินเอาไว้ไดต้ามการคาดการณ์ โดยคาดว่า EBITDA Margin ของบริษัทจะอยู่ท่ีระดับประมาณ 25% และอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนจะอยู่ท่ี
ระดับต่ำกว่า 50% อีกทั้งทริสเรทติ้งยังคาดว่าบริษัทจะรักษาอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินเอาไว้ในระดับที่สูงกว่า 5% 
ตั้งแต่ปี 2568 เป็นต้นไปได้ด้วย 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

การปรับเพิ่มอันดับเครดิตของบริษัทไม่น่าจะเกิดขึ้นในระยะสั้น อย่างไรก็ตาม ความสามารถของบริษัทในการขยายฐานรายได้และกำไรได้อย่างมี
นัยสำคัญในขณะท่ียังคงสถานะทางการเงินท่ีระดับปัจจุบันเอาไว้ได้จะเป็นปัจจัยบวกต่ออันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัท ในทาง
ตรงกันข้าม อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจได้รับการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอ
ลงจากระดับท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้ 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
 
 
 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท ปริญสิริ จำกัด (มหาชน) (PRIN) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
PRIN24OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 223.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB- 
PRIN253A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 416.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
PRIN258A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 123.5 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
PRIN25DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
PRIN264A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 317.3 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
PRIN267A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 450 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
PRIN26OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 238.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
PRIN26NA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 294.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี 6 เดือน BBB- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
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